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ZAKLADNE UDAJE

NAZOV ELABORATU:  ZMENY A DOPLNKY ¢&.5
(dalej len ZaD €.5) — 1 vybrana lokalita
UZEMNY PLAN MESTA MICHALOVCE

VYHODNOTENIE BUDUCEHO MoiNg’sHo POIUviITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH
POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UGELY

OBSTARAVATEL: MESTO MICHALOVCE
V ZASTUPENI ZAHORCAK Viliam, primator mesta
SPRACOVATEL: ArchAteliér, Kpt. Nalepku 20, Michalovce

RIESITEL UPN-O(M): Ing. arch. Marianna BOSKOVA

POVERENY OBSTARAVATEL:
Ing. Helena Francuzova, odborne sposobila osoba pre
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1. UVOD

Pre Gzemie mesta Michalovce je spracovany Uzemnoplanovaci plan mesta, ktory bol schvaleny
Mestskym zastupitefstvom Michalovce uznesenim ¢.160 dnia 26.02.2008 (spracovatel: ArchAteliér
Michalovce 2008), ktory v zmysle § 11 ods. 5 stavebného zékona ustanovuje najma zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania Uzemia mesta.

Mestskym zastupitelstvom v Michalovciach boli schvalené tieto zmeny a doplinky:

- Zmeny a doplnky €.1 uznesenim €. 440 dna 27.04.2010

- Zmeny a doplnky €.2 uznesenim €. 151 dna 24.04.2012

- Zmeny a doplnky €.3 uznesenim €. 223 dna 14.12.2012

- Zmeny a doplnky €.4 uznesenim €. 370 dna 29.04.2014

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani prilohy boli:

a) hranica suCasne zastavaného uzemia k 1. 1.1990 ziskana v katastri nehnutelnosti Michalovce, druh
pozemkov podla stavu v katastri nehnutelnosti Michalovce (ziskané v r. 2001),

b)  bonitované pddno-ekologické jednotky - BPEJ z Obvodného pozemkového Uradu v Michalovciach,
Katastralny urad v Michalovciach,

c)  zakon 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody, priloha €. 3.,

d)  komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia,

e) Podklady poskytnuté v ramci pripravnych prac pre UPN-O - Hydromelioracie $.p. Bratislava,
Vrakunska 29, Bratislava, zo 15.11.2007, ¢.j.4488-2/110/2007.

111  Specifika Géelu spracovania zmien a doplnkov &.5 (dalej iba ZaD &.5)

ZaD ¢. 5 su spracované na zéklade pripravovanych zamerov spolo¢nosti Zemplin Market, s.r.o. KoSice.
Dévodom obstarania Zmien a doplnkov &.5 (dalej UPN M — ZaD &.5) platného Gzemného planu mesta
Michalovce bolo uznesenie ¢. 51 zo dia 28.4.2015 z lll. zasadnutia mestského zastupitelstva v
Michalovciach ako organu uzemného planovania vzmysle § 16 zak. ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zakon)

s poziadavkou investora a vlastnikov pozemkov na zmenu funkéného vyuZzitia.
Predmetom rieSenia zmien a dopinkov su nasledovné diel€ie zmeny:

Lokalita €. 1 — obvod ¢.15 ,,Pivovar” Ul. Andreja Sladkoviéa
~ Riesena lokalita sa nachadza pri ceste 11/582 (Ul. A. Sladkovica). Na riesenom Uzemi je podfa platného
UPN mesta Michalovce lokalita uréena s funkénym vybavenim - parkovacie plochy.

Na zaklade poziadavky pravnickej osoby ZaD 5 menia danu lokalitu na funkénu plochu obéianskej
vybavenosti, sluzieb, obchodov a skladov.

Lokalita sa nachadza v zastavanom uzemi mesta, katastralne uzemie mesta Michalovce, cast
Michalovce, nevyZaduje si zmeny napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie tzemia. Limitujicim
faktorom je ochranné pasmo vodného toku Laborca.

Hlavnym ciefom su nasledovné rieSenia:
e navrh sposobu zastavby rieSeného Uzemia, zosuladenie v3etkych vztahov s vytvorenim optimalneho
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia s potrebnou kvalitnou technickou
infraStruktdrou,
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e navrh vhodnej urbanistickej Struktury rieSeného Uzemia, vytvorenie urbanistickej Struktury a nédzoru na
podrobnejSie urbanistické usporiadanie Uzemia a navrh zastavovacich podmienok s nazorom na
urbanistické usporiadanie,

e  dopravny systéem riesit vo vztahu na nadradenu dopravnu siet,

e navrh aurCenie podmienok zastavby v rieSenom Uzemi vyplyvajucich z navrhovanej urbanistickej
koncepcie ako podklad pre Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie,

* obsah a rozsah dokumentacie spracovat primerane v stlade s vyhlaskou MZP SR &. 55/2001 o UPP
a UPD.

1.1.2  Forma a metodika vypracovania zmien a dopinkov UPN Mesta

ZaD ¢.5 uzemného planu su vypracované v sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku ( stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Podla § 11 zakona NR SR ¢.
237/2000 Z. z., ktorym sa meni adoplha zékon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku.

Graficka Cast dokumentacie je vypracovana na podklade pévodného uzemného planu, formou nalozky.
V textoch zavaznej Casti je dodrzané Cislovanie podlfa pévodného znenia. Doplneny text je zvyrazneny
modrou farbou.

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND

Mesto Michalovce leZi v severnej Casti okresu v okoli rieky Laborec na krizovatke ciest 1/50 a 1/18. Lezi
vo vychodnej Casti Slovenska v severnom okraji Laboreckej roviny ako sucast Vychodoslovenskej niziny.
Rozprestiera sa na brehoch rieky Laborec. Okolie mesta od zapadu ohraniCuje ¢ast’ PozdiSovského chrbta,
na severe Laborecka niva, na severovychode Podvihorlatska prepadlina scasti vyuzita na vystavbu vodného
diela Zemplinska Sirava, na vychode ZaluZicka prepadlina a na severovychode obzor lemuju Vihorlatské
vrchy vulkanického povodu so svojou dominantou o vyske 1075 m.n.m. Z drodnej roviny s premenou
nadmorskou vySkou 114 m na Uzemi mesta vystupuju dve zalesnené vyvySeniny - Hradok o vyske 163
m.n.m. a Biela Hora o vySke 159 m n.m.

3. POLNOHOSPODARSKA PODA, LESNA PODA

Orna péda

Je intenzivne zmeneny a obhospodarovany prvok s neustalym prisunom energie a vysokym stupfiom
starostlivosti zo strany Cloveka. V rieSenom uzemi sa nachadza orna pdda velkoblokova so segetéalnou
vegetaciou, ktora je poCas dlhého obdobia bez vegetacného krytu. Z toho vyplyva aj nachylnost na erdziu,
najma veternu, ktora je zvI&St vyrazna na severe a severozapade uzemia. Osobitne erodovatelné su lahké
piescité pody. Severna ajuzna Gast vykazuji vysoky stupefi zomenia. Uzkopasové polia st stabilnejsim
prvkom vzhladom na Casté striedanie plodin v rdmci malej plochy. V' prevaznej Casti katastra je orna poda
odvodnena do odvodiovacich kanalov, ktoré tvoria po zarasteni krovinami vhodné koridory pre ornitofaunu.

Trvalé travne porasty

Su plochy fyziognomicky vzdialené od pévodného vegetacného krytu, vyzaduju neustalu starostlivost,
od ktorej je zavisly ich charakter. V dosledku rozsiahlych melioracnych a regulacnych zasahov doslo
k ubudaniu prirodzenych travnatych porastov resp. sa rozSirili plochy kulturnych siatych luk a trvalych
travnych porastov so zmenenou floristickou skladbou. Tieto v extenzivnom spdsobe hospodarenia maju
tendenciu navracat sa do pdvodného $tadia — zarastat burinami. V kombinacii s krajinnou zelefiou zastavaju
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stabilizacnu funkciu, ktora sa meni so stupfiom intenzity vyuzitia Uzemia.

3.1 Poda, hlavné podne charakteristiky rieSeného Uizemia

Vo Vychodoslovenskej nizine na Sirokych riecnych nivach su nivné pody fluvizeme a luzné pody. Na
spraSiach vznikli ilimerizované pody, fluvizeme, miestami hnedozeme az Cernozeme.

V zaujmovom katastralnom Gzemi previadaji nasledovné PODNE DRUHY - pddy nivnych oblasti —
prevazne nivné pody glejové a oglejené na nekarbonatovych aluvialnych sedimentoch, fluvizeme. V SirSom
zaujmovom uzemi aj terestrické ilimerizované pody aZz oglejené pddy na spraSovych a inych hlinach a
terestrické hnedozeme ilimerizované a oglejené na sprasovych a inych hlinéch s nizkym obsahom humusu 2
az 3 %. Pddotvorny substrat — spraSové hliny a nevapnité nivné uloZeniny. Pri charakterizovani
previadajucich pdd ide o pddy s nivnym horizontom, zrnitostne stredne tazké az fahke, pédna reakcia slabo
kysla s prevazne hlbokymi podami vyskytujuce sa v nivach vodnych tokov. Ich vyuzitie je hlavne ako orné
pddy s prevahou pestovania obilnin, kukurice, strukovin a krmovin.

Zastupenie pddno-ekologickych jednotiek (PEJ): pre rieSenu lokalitu

Ornapdda | Zahrady | Trvaly Lesné Ostatna plocha | bonitované Skupina
ZaD ¢5 travnaty pozemky | (zast. plocha pddno-ekologické | BPEJ
porast a nadvoria) jednotky
lokalita ¢.1 0,7948 0 0 0,7948 0311002 5

3.2 Pofnohospodarstvo

Polnohospodarske podniky v meste Michalovce sa zaoberaju v prevaznej miere rastlinnou vyrobou s
doplnkom ZzivoCiSnej vyroby v menSom rozsahu. Nachadzaju sa tu hospodarske dvory v mestskej Casti
MocCarany (zapadna Cast zast. uzemia), Topolany (zapadné Cast zast. Uzemia), Vrbovec (juhovychodna
Gast zast. (izemia) a v lokalite Zabany a Medov. Rastlinna vyroba je v tychto podnikoch zamerana na
obilniny, olejniny a krmoviny. Pestovanie obilnin je zamerané na vyrobu potravinarskej pSenice, na
sladovnicke Ucely sa pestuje jarny jaémed. Dalsia ast obilnin sa spotrebuje u va&siny podnikov na kimne
ucely. Olejniny su pestované v polnohospodarskych podnikoch pre zmluvnych partnerov - napr. PALMA a
su vyvazané mimo okres. Vynimkou je firma CO.BE.R s.r.o. Michalovce s u¢astou talianskeho kapitalu,
ktora sa zaobera zivoCiSnou vyrobou - chovom masovych typov dobytka so zameranim na vyvoz masa do
zahranicia.

4. MELIORACNE STAVBY

V navrhu ZaD &.5 UPN Mesta sa nenachadzajd hydromelioradné stavby v sprave Hydromelioracie §.p..

5. VYHODNOTENIE ZABERU LESNYCH POZEMKOV

5.1 Lesné hospodarstvo

V severnej Casti mesta sa nachadza lokalita s miestnym nazvom Hradok o vymere porastovej plochy
7,46 ha. Tento lesny porast je vedeny v platnom LHP na Lesnom uZivatelskom celku (LUC) Sprava lesov
Sobrance . Tieto lesné plochy su Statne, ako les ucelovy, primestsky, resp. zdravotno-rekreacny.

Podla stavu nehnutelnosti je celkova vymera lesnych pozemkov 68,12 79 ha. Podla k.U. je
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nasledovna:

- k.. Michalovce — 8.19 27 ha

- k.0. Mocarany, Vrbovec, Topolany — 0 ha
- k.U. Stranany - 59, 93 52 ha

Navrh rieSenia

V/ navrhovom obdobi nie je navrhovany zaber z lesnych pozemkov.

6. VYHODNOTENIE I?ERSPEK'I:iVNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY

V tabulkovej Casti je podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit, kde je uvedené poradové Cislo lokality,
navrhované funk¢né vyuzitie, druh pozemku, bonitovand pédno - ekologicka jednotka (BPEJ), skupina
BPEJ a vymera lokality lenena podla druhu pozemku a BPEJ.

6.1 Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody podfa kdédu bonitovanych poédno -
ekologickych jednotiek (BPEJ)

Kat. uzemie | Skupina kvality koéd BPEJ
Michalovce 5 03 06 002
Mocarany 5 03 06 002
Stranany 5 03 06 002, 03 11 002,

6 03 12 003
Topolany 5 03 06 002, 03 11 002
Vrbovec 5 03 06 002, 03 11 002

6.2 Zdovodnenie navrhovaného rieSenia — zaber pofnohospodarskej pody

V tabulkovej Casti je podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit, kde je uvedené poradové Eislo lokality,
navrhované funkéné vyuzitie, druh pozemku, bonitovand pddno — ekologicka jednotka (BPEJ), skupina
BPEJ a vymera lokality ¢lenena podfa druhu pozemku a BPEJ.

Zastavané Uzemie obce - plochy vyznacené plnou Ciarou, spolu s vyznaenim navrhovaného
funkéného vyuzitia a poradovym Cislom lokality. Jedn& sa o navrhované lokality obCianskej vybavenosti.
Plochy jednotlivych lokalit, ako aj sumarne udaje su v tabulkovej asti (tab.1).

V zastavanom Uzemi mesta — ¢ast’ Michalovce

Zaber €. 117, 118

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutad lokalita ob¢ianskej vybavenosti, doprava - pre umiestnenie
komerénej a nekomercnej obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu. Sucastou su stavby dopravného
a technického vybavenia slUZiace zakladnej funkcii, verejnd zelefi, drobné ucelové stavby, drobna
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architektura. Lokality sa nachadzaju na nepolnohospodéarskej pdde, na sukromnych pozemkoch -
poZiadavka sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 0,8057 ha.

Koniec sprievodnej spravy

V Michalovciach, 05 / 2015 Ing. Arch. Marianna BOSKOVA

7. TABULKOVA PRILOHA

Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP
-V zastavanom uzemi (tab. ¢.1)
- Rekapitulacia zaberu PP a LP (tab. .2 )
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Michalovce - Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolhohospodarske vyuZitie

ZaD ¢.5 - zastavané uzemie tab.¢.1
cislo Navrh Mesto Vymera Vymera polnohosp. pody Celkom Ina vymera Vymera uzivatel
lokal. funk. kat.0z. lokality PP lesné nepoln. | najkvalitnejSej | vlastnik

vyuzitia celkom Orna péda Zahrady TTP v pozemky poda polnoh. pody pody
ha  |Celkomm2 BPEJ |Sk| ha [Celkomm2] BPEJ |Sk| ha |Celkomm3 BPEJ |Sk| ha ha ha ha ha

zastavané Uzemie - mesto Michalovce
117 OV |Michalovce 0,3929 0,0000 0,3929 sukr.
118 D Michalovce 0,4128 0,0000 0,4128 sukr.

ZaD ¢.5| 0,8057 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,8057 0,0000

OV - OBCIANSKA VYBAVENOST, D - DOPRAVA

Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie

Rekapitulacia: Zmeny a doplnky ¢€.5 tab.¢.2

V zastavanom Gzemi Mimo zastavané Gzemie Spolu

Michalovce (ha) (ha) (ha)
P&dny fond celkom 0,8057 0,0000 0,8057
z toho PP celkom: 0,0000 0,0000 0,0000

z toho:

orna péda 0,0000 0,0000 0,0000
zahrady 0,0000 0,0000 0,0000
TTP 0,0000 0,0000 0,0000
NajkvalitnejSia polnohospod. péda 0,0000 0,0000 0,0000
Nepolnohospodarska péda 0,8057 0,0000 0,8057
Celkovy zaber lesnych pozemkov (LP): 0,0000 0,0000 0,0000




