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1.

UuvoD

Pre Uzemie mesta Michalovce je spracovany Uzemny plan mesta, ktory bol schvédleny Mestskym

zastupitelstvom Michalovce uznesenim ¢.160 dna 26.02.2008 (spracovatel: ArchAteliér Michalovce.
r.2008), ktory vzmysle § 11 ods. 5 stavebného zdkona ustanovuje najma zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia mesta.

Mestskym zastupitelstvom v Michalovciach boli k Gzemnému planu mesta schvdlené tieto zmeny

a doplnky:

*= Zmeny adoplnky ¢.1 uznesenim ¢. 440 diia 27.04.2010, zavazna cast UPN vyhlasend VZN ¢&.
107/2008 zo dria 27.04.2010 s uéinnostou 28.5.2010,

* Zmeny adoplnky &.2 uznesenim ¢&. 151 dfia 24.04.2012, zavizna &ast UPN vyhldsend VZN ¢&.
107/2008 zo dria 24.04.2012 s Ucinnostou 1.6.2012,

*= Zmeny adoplnky &.3 uznesenim ¢. 223 diia 14.12.2012, zavazna cast UPN vyhlasend VZN ¢&.
107/2008 zo dria 14.12.2012, s G¢innostou 16.1.2013,

* Zmeny adoplnky ¢.4 uznesenim ¢&. 370 dfia 29.04.2014, zivazna cast UPN vyhlasend VZN
107/2008 zo dria 29.04.2014, s Géinnostou 2.6.2014,

* Zmeny adoplinky &5 uznesenim ¢&. 75 dnia 25.08.2015, zdviazna cast UPN vyhldsend VZN ¢&.
107/2008 zo dria 25.08.2015 s uéinnostou 27.9.2015,

* Zmeny adopinky &.6 uznesenim ¢&. 388 dfia 24.4.2018, zévizna &ast UPN vyhldsend VZN
107/2008 zo dna 24.4.2018 s uc¢innostou 01.06.2018.

(@8

<

Zakladné vychodiskové podklady pouZité pri spracovani prilohy boli:

hranica sucasne zastavaného Uzemia k 1. 1.1990 ziskana v katastri nehnutelhosti Michalovce, druh
pozemkov podla stavu v katastri nehnutelnosti Michalovce (ziskané v r. 2001),

bonitované podno-ekologické jednotky - BPEJ web portalu,

zakon 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody, priloha €. 3.,

komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia - Zmeny a doplnky ¢.7,
Podklady poskytnuté v ramci pripravnych prac pre UPN-O - Hydromelioracie §.p. Bratislava,
Vrakunska 29, Bratislava, zo 15.11.2007, ¢.j.4488-2/110/2007.

Vymedzenie rieSeného Uzemia v ZaD 7

Rie$ené tzemie pre spracovanie ZaD 7 UPN mesta Michalovce sa vymedzuje:

Sirdie Uzemné vztahy su dokumentované na mapovych podkladov v mierke 1:10000.

Zastavané Uzemie mesta pre podrobné rieSenie urbanistickej koncepcie a priestorového
usporiadania v mierke 1 : 5 000:

ZaD ¢.7 v administrativnej ¢asti Michalovce:

Lokalita 07/3 - obvod ¢.28 - severna Cast k.U. Michalovce, Ul. Topolianska - nova cesta,
Lokalita 07/4 - obvod ¢.28 - severna cast k.u. Michalovce, Ul. Topolianska - nova cesta,
Lokalita 07/6 - obvod ¢.11 - stred k.U. Michalovce, Hradok,

Lokalita 07/8 - obvod ¢.1 - vychodna cast k.u. Michalovce, Ul. Farska

Lokalita 07/10 - obvod ¢.4 - stred k.u. Michalovce, Ul. Spitalska,

Lokalita 07/11 - obvod ¢.23 - vyluéend.

ZaD ¢.7 v administrativnej asti Topolany:
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Lokalita 07/1 - obvod ¢.37 - severovychodna cast k.U. Topolany, Ul. Jarna,

ZaD ¢.7 v administrativnej €asti Stranany:

Lokalita07/2 - obvod ¢.30 - severna ¢ast k.U. Strafany - Zabany,
Lokalita 07/5 - obvod ¢.30 - severovychodna ¢ast k.u. Stranany, Ul. SNP
Lokalita 07/7 - obvod €.16 - vychodna ¢ast k.. Stranany, Ul. Rybarska
Lokalita 07/9 - obvod ¢.16 - vyluéend

Lokalita 07/12 - obvod ¢.16, 20 - juhovychodna ¢ast k.u. Stranany, Ul. Nad Laborcom, Ul. A.
Hrehovcika, Ul. M. Gerbu, Ul. Rybarska

ZaD ¢.7 v administrativnej casti Mocarany:
Lokalita 07/13 - obvod ¢.36,38 - zapadna a severozapadna ¢ast k.4. Mocarany.

1.3 Specifikd ucelu spracovania zmien a doplnkov &.7 (dalej iba ZaD 7)

Vstupom pre spracovanie ZaD 7 UPN-M Michalovce je UPN - Mesta a jeho zavazna ¢ast, v ktorej su
stanovené zavidzné regulativy funkéného a priestorového vyuzitia Gzemia. Dal$im vstupom pre rie$enie su
poziadavky od mesta Michalovce, fyzickych a pravnickych oséb o spracovanie ZaD 7.

Obstaranie ZaD 7 Uzemného planu mesta Michalovce, mestské zastupitelstva ako organ Uzemného
planovania v zmysle § 16 zak. ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zdkon) schvélilo drfia 21.6.2016 uznesenim ¢. 194 a
dfia 7.12.2017 uznesenim ¢islo 353.

Premietnutie azapracovanie rozvojovych zamerov mesta Michalovce, poZiadaviek fyzickych a
pravnickych oséb do Uzemného pldnu mesta Michalovce. Hlavnym ciefom navrhu ZaD7 UPN Michalovce
je zmena funkcéného vyuzitia.

Predmetom rieSenia zmien a doplnkov su nasledovné dielcie zmeny:

Zosuladenie UPN-O so zavaznymi ¢astami nadriadenej uzemnopldnovacej dokumentdcie t.j. ZaD
2017 UPN VUC Kosického kraja.

1.3.1 ZaD 7 v administrativnej casti Michalovce

Lokalita 07/3, 07/4 - obvod €.28 - zdpadna ¢ast k.u. Michalovce, Ul. Topolianska - nova cesta.

Navrhovand zmena je na parcele s Cislom KN register ,E“ 6440/1, 6440/2, 2-6440/1 s charakterom
orna pdda vo vymere 0,3008 ha. Na rieenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréend s
funkénym vyuZitim Gzemia pre polhohospodarske ucely. Uzemie je rovinaté s optimalnym napojenim na
jestvujucu obsluznd komunikaciu.

Hlavny ciel riesenia - urbanistickd koncepcia:
- Navrhované Uzemie sa nachadza v obvode ¢.28, mimo zastavané Uzemie mesta, ¢ast Michalovce.
- ZaD ¢.7 rieSia novu funkcénu plochu vo vymere 0, 3008 ha pre Uzemie obcianskej vybavenosti a
byvanie.

Obmedzenia navrhovanej lokality:
- ochranné pasmo VN 22 kVA elektrického vedenia
- ochranné pasmo regulacnej stanice plynu,
- ochranné a bezpecnostné pasmo VTL DN 200 plynovodu
- ochranné a bezpecnostné pasmo STL DN 100 plynovodu
- ochranné pasmo tlakovej kanalizacie DN 150.
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Lokalita 07/6 - obvod &.11 - stred k.U. Michalovce, Hrddok

Navrhované doplnenie Uzemia je na parcele s ¢islom KN register ,,E“ 6376, 6375/1, 6375/3, 6377/3,
6377/7, 6377/8, 6367/1, 6383/5; register "C" 1276/1, 1276/10, 1287/6, 1284, 1309/14, 6377/7, 6377/8
s charakterom zastavané plochy a nadvoria, ostatna plocha, zdhrada, ovocny sad. Na rieSenom Gzemi je
podla platného UPN mesta plocha uréend s funkénym vyuZitim Gzemia pre verejni zelel. Dana plocha
ostava aj nadalej pre ucely verejnej zelene.

Zmena sa tyka Upravy nazvu lokality na: "Revitalizacia verejnej zelene - les osobitného urcenia Hradok"
a zaradenie lokality k verejnoprospesnym stavbam.

Lokalita 07/8 - obvod €&.1 - vychodnd éast k.U. Michalovce, Ul. Farska.

Navrhovana zmena je na parcele s ¢islom KN register ,C“ 41, 42, 43 s charakterom zastavané plochy a
nadvoria, zahrada vo vymere 0,1403 ha.

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréend s funkénym vyuZitim Gzemia pre
obciansku vybavenost. Navrhovanou zmenou sa rieSend plocha meni na plochu s funkénym vyuzivanim so
zastavbou pre rodinné domy.

Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi mesta Michalovce, katastralne uUzemie Michalovce.
Navrhovana poziadavka si nevyZaduje doplnenie napojenia na verejné dopravné vybavenie. Lokalita
vyZzaduje rozsirenie technického vybavenia Uzemia. Pristup lokality je z Ul. Farske;j.

Hlavny ciel riesenia - urbanistickd koncepcia:
- Navrhované Uzemie sa nachadza v obvode ¢.1, v zastavanom Uzemi mesta Michalovce.
- ZaD ¢.7 rieSia novu funkénu plochu o celkovej vymere 0,1403 ha pre rodinné domy.

Lokalita 07/10 - obvod &.4 - stred ¢&ast k.. Michalovce, Ul. Spitalska.

Navrhovand zmena je na parcele s ¢islom KN register ,C“ 4143, 4142/1, 4139/3 s charakterom
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 0,2778 ha.

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréend s funkénym vyuZitim Gzemia pre
obciansku vybavenost. Navrhovanou zmenou sa rieSend plocha meni na plochu s funkénym vyuZzivanim so
zastavbou pre bytovy dom a parkovacie plochy.

Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi mesta Michalovce, katastralne Uzemie Michalovce.
Navrhovana poziadavka si nevyZaduje doplnenie napojenia na verejné dopravné vybavenie. Lokalita
vyZaduje rozéirenie technického vybavenia Uzemia. Pristup lokality je z Ul. Spitalska.

Hlavny ciel riesenia - urbanistickd koncepcia:
- Navrhované Uzemie sa nachadza v obvode ¢.4, v zastavanom Uzemi mesta Michalovce.
- ZaD ¢.7 riesia novu funkénu plochu o celkovej vymere 0,2778 ha pre bytovy dom a parkovacie
plochy.

1.3.2 ZaD 7 v administrativnej casti Topolany

Lokalita 07/1 - obvod &.37 - severovychodnd &ast k.. Topolany, Ul. Jarnd.

Navrhovand zmena je na parcele s ¢islom KN register ,E“ 1005/1, 536/1, 219/2, 542/1, 542/2
s charakterom zastavané plochy a nadvoria vo vymere 0,3811 ha. Na rieSenom Uzemi je podla platného
UPN mesta plocha uréend s funkénym vyuZitim Gzemia pre polnohospodarske Gcely. Uzemie je rovinaté
s optimalnym napojenim na jestvujicu obsluznu komunikaciu.

Hlavny ciel riesenia - urbanistickd koncepcia:
- Navrhované Uzemie sa nachadza v obvode ¢.37, v zastavanom a mimo zastavané Uzemie mesta
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Cast Topolany.
- ZaD ¢.7 rieSia novu funkénu plochu vo vymere 0, 3811 ha pre Uzemie Sport a rekreaciu.

Obmedzenia navrhovanej lokality:
- ochranné pasmo vodnych zdrojov
- ochranné pasmo VN elektrického vedenia.

1.3.3 ZaD 7 v administrativnej asti Stranany

Lokalita 07/2 - obvod €.30 - severnd cast k.U. Strafany - Zabany.

Navrhovand zmena je na parcele s ¢islom KN register ,C“ 1636, 1748/1, 1750 s charakterom orna
pdda vo vymere 5,3593 ha. Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréend s funkénym
vyuZitim Gzemia pre polnohospodarske Géely. Uzemie je rovinaté s optimalnym napojenim na jestvujlcu
obsluznu komunikaciu.

Hlavny ciel riesenia - urbanistickd koncepcia:
- Navrhované Uzemie sa nachadza v obvode ¢.07, mimo zastavané Uzemie mesta ¢ast Stranany.
- ZaD ¢.7 rieSia novu funkénu plochu vo vymere 5,3593 ha pre rozsirenie skladky na nie nebezpecny
odpad Zabany. Celkova vymera je 5,3593 ha, z toho je 4,8557 ha ornd poda, 0,5036 ha ostatna
plocha.

Lokalita 07/5 - obvod €.30 - severnd éast k.. Straany, Ul. SNP

Navrhovana zmena je na parcele s Cislom KN register ,,C“ 1609 s charakterom ostatna plocha vo
vymere 7,2497 ha. Uzemie je rovinaté s optimalnym napojenim na jestvujlcu obsluzni komunikaciu.

Hlavny ciel riesenia - urbanistickd koncepcia:
- Navrhované Uzemie sa nachadza v obvode ¢.30, mimo zastavané Uzemie mesta, Cast Strariany.
- ZaD ¢.7 rieSia novu funkénu plochu vo vymere 7,2497 ha pre rodinné domy a zelen.

Obmedzenia navrhovanej lokality:
- ochranné pasmo privodného vodovodného potrubia
- ochranné pasmo lesa.

Lokalita 07/7 - obvod &.16 - vychodnd éast k.u. Stranany, Ul. Rybarska

Navrhovana zmena je na parcele s ¢islom KN register ,,C“ 1818/54 s charakterom zahrada vo vymere
0,0384 ha. Uzemie je rovinaté soptimalnym napojenim na jestvujicu obsluini komunikaciu. Na
rieenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréend s funkénym vyuZitim Gzemia ako
zahradkarska osada.

Hlavny ciel riesenia - urbanistickd koncepcia:
- Navrhované Uzemie sa nachadza v obvode ¢.16, v zastavanom Uzemi mesta, ¢ast Stranany.
- ZaD ¢.7 rieSia novu funkénu plochu vo vymere 0,0384 ha pre rodinny dom.

Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi mesta Michalovce, katastralne Uzemie Stranany.
Navrhovana poziadavka si vyZzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia.
Obmedzenie navrhovanej lokality:

- Objekty v blizkosti vodného toku Laborec smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku.

Vyskovo, aby neboli ohrozované pripadnymi zaplavami. Pri vodnom toku Laborec umiestnit
stavby od brehovej ¢iary o vzdialenosti min. 10 m

- Vystavba je podmienend: Zakaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je pristup k

stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie. Dvojpruhovd miestna

BOSKOV s.r.o. 05.2019
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komunikacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma ulié¢nymi
¢iarami), ktory slizi pre umiestnenie ucelovej komunikacie, jednostranného chodnika pre pesich a
technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m tGcelova komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m
koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury). U¢elova komunikacia musi byt s pojazdnou
plochou zo Zivice, cestného betdnu, cestného panelu alebo betdonovej dlazby.

Lokalita 07/12 - obvod &.16, 20 - juhovychodnd dast k.d. Strarany, Ul. Ul. Nad Laborcom, UIl. A.
Hrehovdika, Ul. M. Gerbu, Ul. Rybarska

Navrhovana zmena je na parcele s ¢islom KN register ,,C“ 1551/1, 1555/5, 1553/6, 1555/7, 1555/8,
1555/9, 1555/10 s charakterom zastavané plocha a nadvoria vo vymere 18,9884 ha. Uzemie je rovinaté
s optimalnym napojenim na jestvujlcu obsluzni komunikaciu. Na rieéenom tGzemi je podla platného UPN
mesta plocha uréend s funkénym vyuZitim Uzemia pre bytové domy a vyhladova plocha pre rodinné
domy.

Hlavny ciel riesenia - urbanistickd koncepcia:

- Navrhované Gzemie sa nachadza v obvode €.16, mimo zastavané Uzemie mesta, Cast Straniany.

- ZaD ¢.7 rieSia novu funkénu plochu vo vymere 18,9884 ha pre obciansku vybavenost, bytové
domy a rodinné domy.

- Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma uli¢cnymi
¢iarami), ktory slizi pre umiestnenie ucelovej komunikacie, jednostranného chodnika pre pesich a
technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m Gcelova komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m
koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury). U¢elova komunikacia musi byt s pojazdnou
plochou zo Zivice, cestného betdnu, cestného panelu alebo beténove;.

Lokalita sa nachddza mimo zastavané Uzemie mesta Michalovce, katastrdlne Uzemie Stranany.
Navrhovana pozZiadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia.
Obmedzenie navrhovanej lokality:

- ochranné pasmo VN 22 kVA elektrického vedenia,

- ochranné pasmo kanaliza¢ného zbera¢a DN400

- ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborec a ZaluZického kanala.

1.3.4 ZaD 7 v administrativnej ¢asti Mocarany

Lokalita 07/13 - obvod &.36, 38 - zdpadna dast k.U. Modarany.

Zosuladenie UPN-O so zavdznymi ¢astami nadriadenej Uzemnoplédnovacej dokumentacie t.j. ZaD
2017 UPN VUC Kosického kraja.

ZaD ¢.7 doplfiuju trasu VTL plynovodu v zmysle VZN KSK ¢. 18/2017: Verejnoprospesna stavba VPS
5.10.7. prepojovacieho VTL plynovodu Polsko - Slovensko, vedeny v Useku cez KoSicky kraj uzemim
okresu Michalovce, v koridore Oreské - Velké Kapusany.

1.4 Forma a metodika vypracovania zmien a doplnkov UPN Mesta

v

Obsah UGzemnoplanovacej dokumentacie vyplyva z Vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o
Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii. Dokumentdcia UPN-O bude
spracovana v hibke a podrobnosti rie$enia primerane podla vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Graficka ¢ast dokumentacie je vypracovana na podklade povodného Gzemného planu a jeho zmien a
doplnkov, formou nalozky.
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2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND

Mesto Michalovce lezi v severnej Casti okresu v okoli rieky Laborec na kriZzovatke ciest 1/50 a 1/18.
Lezi vo vychodnej Casti Slovenska v severnom okraji Laboreckej roviny ako sucast Vychodoslovenskej
niziny. Rozprestiera sa na brehoch rieky Laborec. Okolie mesta od zdpadu ohranicuje ¢ast PozdiSovského
chrbta, na severe Laboreckd niva, na severovychode Podvihorlatska prepadlina scasti vyuZita na vystavbu
vodného diela Zemplinska Sirava, na vychode Zaluzickd prepadlina a na severovychode obzor lemuju
Vihorlatské vrchy vulkanického povodu so svojou dominantou o vyske 1075 m.n.m. Z Urodnej roviny
s premenou nadmorskou vyskou 114 m na Uzemi mesta vystupuju dve zalesnené vyvySeniny - Hradok
o vySke 163 m.n.m. a Biela Hora o vyske 159 m n.m.

3. MELIORACNE STAVBY

Podla navrhu ZaD 7 navrhované lokality nie su dotknuté stavbami v sprave Hydromelioracie $.p.

4. POLNOHOSPODARSTVO, LESNE HOSPODARSTVO

4.1 Polnohospodarstvo

Polhohospodarske podniky v meste Michalovce sa zaoberaju v prevaznej miere rastlinnou vyrobou s
doplnkom Zivocisnej vyroby v menSom rozsahu. Nachadzaju sa tu hospodarske dvory v mestskej Casti
Mocarany (zapadna Cast zast. Uzemia), Topolany (zapadna Cast zast. Uzemia), Vrbovec (juhovychodna ¢ast
zast. Gzemia) a v lokalite Zabany a Medov. Rastlinna vyroba je v tychto podnikoch zamerana na obilniny,
olejniny a krmoviny. Pestovanie obilnin je zamerané na vyrobu potravinarskej psenice, na sladovnicke
Ucely sa pestuje jarny jaémen. Daldia ¢ast obilnin sa spotrebuje u va&diny podnikov na kimne Gcely.
Olejniny su pestované v polnohospodarskych podnikoch pre zmluvnych partnerov - napr. PALMA a su
vyvazané mimo okres. Vynimkou je firma CO.BE.R s.r.o. Michalovce s G¢astou talianskeho kapitalu, ktora
sa zaobera ZivocisSnou vyrobou - chovom masovych typov dobytka so zameranim na vyvoz masa do
zahranicia.

4.2 Lesné hospodarstvo

V severnej Casti mesta sa nachadza lokalita s miestnym ndzvom Hradok o vymere porastovej plochy
8,16 ha. Tento porast je vedeny v plathom Programe starostlivosti o lesy na Lesnom hospodarskom celku
Sobrance, Lesnom celku Lesy Remetské Hamre. Tieto lesné plochy su Statne, vedené ako Lesy osobitného
uréenia, Ucelové, primestské, resp. zdravotno-rekreacné.

V severovychodnej ¢asti mesta, mestska Cast Stranany sa nachadza lokalita Biela Hora vedena v
lesnom hospodarskom celku Sobrance, Lesnom celku Porubka a Hlivistia - nestatne ako les hospodarsky,
v ktorom sa vykondva obhospodarovanie v zmysle Programu starostlivosti o lesy (dalej iba PSL). PSL
(spracovatel: Lesoprojekta, s.r.o. Presov) bol vyhotoveny v sulade so zakonom ¢.326/2005 Z. z. o lesoch v
z. n. p. a schvaleny rozhodnutim Krajského lesného Uradu Kosice ¢.2010/00145 dria 33. 4. 2010. Platnost
PSL je od roku 2010 - 2019. Tento les tvoria jednotky priestorového rozdelenia lesa (JPRL) 221 - 234.
Vymera ich porastovej plochy je 55, 3217 ha. Nachdadzaju sa tu tiez funkéné plochy o celkovej vymere
3,97 ha a 0,43 ha tvori vodovodny privodny rad. Pozemky su v sukromnom vlastnictve a
obhospodarovani rozdelené do dvoch vlastnickych celkov (VC - Vojtech Pekara a spol. a VC - Jan Krémar a
spol.). Celkovy vymera lesnych pozemkov podla lesnej hospodarskej evidencie je 59, 7217 ha. V dalSom
texte je potrebné len opravit LHP resp. LPH na PSL.

Navrh
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V ndvrhu ZaD 7 UPN-O sa neuvaZuje so zdberom lesnych pozemkov. Navrh re$pektuje poZiadavky na
ochranu LP v zmysle § 5 zdkona NR SR €. 326/2005 Z.z. o lesoch.

Ochranné pasmo - je potrebné dodrziavat 50 m od okraja lesnych pozemkov.

5. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA

POLNOHOSPODARSKEJ PODY

V tabulkovej casti je podrobna Specifikdcia jednotlivych lokalit, kde je uvedené poradové Ccislo
lokality, navrhované funkéné vyuzitie, druh pozemku, bonitovana pédno — ekologicka jednotka (BPEJ),
skupina BPEJ a vymera lokality ¢lenena podla druhu pozemku a BPEJ.

5.1 Zoznam najkvalitnejSej polhohospodarskej pédy podla kédu bonitovanych pédno — ekologickych

jednotiek (BPEJ)

Kat. izemie Michalovce | Mocarany Stranany Topolany Vrbovec

Skupina kvality 5 5 5 6 5 5

kod BPEJ 03 06 002 0306002 | 0306002 | 0312003 | 0306002 03 06 002
0311002 0311002 0311002

5.2 Zddévodnenie navrhovaného riesenia — zaber polhohospodarskej pédy

V zastavanom a mimo zastavané Uzemie obce okrem ploch byvania navrhujeme plochy pre byvanie,
technickd vybavenost, Sport a rekreaciu.

Podrobné zddévodnenie navrhovaného riesenia zaberu pédneho fondu je v samostatnej textovej Casti
a tabulkovej casti: Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospoddrskej pédy a lesnych pozemkov na
nepolnohospoddrske ucely a v grafickej prilohe (vykres ¢.07/A; 07/B; 07/C; 07/D).

Pri spracovani navrhu sa vychadzalo aj z tychto obmedzujucich faktoroch mimo zastavané Uzemie

mesta:

Navrhovany Uzemny rozvoj mesta mimo zastavané Uzemie v zdpadnej Casti k.. Michalovce
(lokalita ¢. 07/2, 07/3 - zaber ¢.112) je pre obciansku vybavenost a byvanie ( register "E", parcely
¢. 6440/1, 6440/2, 2-6440/1) o celkovej vymere 0,3008 ha.

Navrhované rieSenie nadvazuje na jestvujucu plochu zastavby, ¢im predstavuje pokracovanie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia.

UmoZniuje optimalne dopravné napojenie navrhovanej rozvojovej lokality na jestvujuci
komunikacny systém mesta a na jestvujucu infrastruktiru. Navrhované funkéné vyuZitie je
poziadavkou vlastnika pozemku. Z tohto dévodu nebolo mozné navrhndt ind plochu pre
navrhované funkcéné vyuZitie, nebolo mozné uvaZzovat s inou alternativou riesenia - Alt.0.
Zaber PP bol navrhnuty len v najnevyhnutnejsej miere tak, aby doslo k logickému zarovnaniu
a doplneniu zastaveného uUzemia bez podstatnych zdsahov do hospodarenia na
polnohospodarskej pode, pricom resSpektoval jestvujice ochranné pdsma pasmom
regulacnej stanice plynu, ochrannym a bezpecnostnym pasmo VTL DN 200 plynovodu,
ochrannym a bezpecnostnym pasmo STL DN 100 plynovodu a ochrannym pasmom tlakove;j
kanalizacie DN 150.

Plocha riesenych parciel (6440/1, 6440/2), ktora nie je predmetom zaberu bude vyuzivana
ako plocha zahrad a pridomovej zelene s priamym pristupom z miestnej komunikacie.

Navrhovany Uzemny rozvoj obce mimo zastavané Uzemie vo vychodnej casti k.U. Topolany

BOSKOV s.r.o. 05.2019



Uzemny plan mesta Michalovce ........cccccovevveeeeueuennnne. Vyhodnotenie PP aLP .....ccoecieecieeiieecieee e Strana 11z 16
Zmeny a doplnky ¢.7

(lokalita €. 07/1 - zaber €.110b) je pre rozsirenie jestvujlcej Sportové plochy.

- Navrhované riesenie nadvazuje na jestvujuce Sportové plochy. Jedna sa rozsirenie
jestvujucich Sportovych pléch vychodnym a juznym smerom. Z tohto dovodu nebolo mozné
navrhnut ind plochu pre navrhované funkéné vyuzitie, nebolo mozné uvazovat s inou
alternativou rieSenia - Alt.0.

V zastavanom Uzemi mesta — éast Michalovce

Zaber &. 116 (146)

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi mesta — ¢ast Michalovce, v zastavanom Uzemi so
stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita 07/8 pre bytovu zastavbu - hlavna
funkcia je byvanie v rodinnych domoch a vilach, v nizkopodlaznej zastavbe. Zaber je na produkénej pode.
Lokality sa nachddzaju na polnohospoddarskej pdde (zdhrada BPEJ 0306002 (5), na sukromnych
pozemkoch — poZiadavka sukromného vlastnika.

Lokalita je na najkvalitnejsej chrdnenej polnohospoddrskej péde ((BPEJ 0311002 (5), vzmysle § 12
zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.

Celkovy zaber je 0,0671 ha.

Zaber ¢. 118 (147)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. uzemi mesta — ¢ast Michalovce, v zastavanom Uzemi so
stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita 07/10 pre pristupovd komunikéciu a
parkovacie plochy , ktoré budu stéastou bytového domu. Lokality sa nachadzaji na nepolnohospodarskej
pode — poziadavka sukr. vlastnika.

Celkovy zaber je 0,1627 ha.

Zaber €. 119 (148))

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta — ¢ast Michalovce, v zastavanom Uzemi so
stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita 07/10 pre bytovy dom. Lokality sa
nachdadzaju na nepolnohospodarskej pode — poziadavka sukr. vlastnika

Celkovy zaber je 0,1151 ha.
Mimo zastavané Gzemie mesta — éast Michalovce

Zaber ¢. 112 (141)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta — ¢ast Michalovce, mimo zastavané Uzemie so
stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita 07/3; 07/4 - obcianska vybavenost a
byvanie - pre umiestnenie komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu a
byvania. Lokality sa nachadzaju na polhohospodarskej pode (ornda poda, BPEJ 0306002 (6), na
sukromnych pozemkoch — pozZiadavka sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 0,3008 ha.

V zastavanom Gzemi mesta — éast Topolany

Zaber ¢. 110a (139a))

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta -— ¢ast Topolany, v zastavanom Uzemi so
stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita 07/1 pre $portové plochy . Zaber je na
produkénej péde. Lokality sa nachddzaju na polhohospodarskej péde (orna poda a zahrada BPEJ 0311002
(5), na sukromnych pozemkoch — poZiadavka mesta.
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Lokalita je na najkvalitnejsej chrdnenej polnohospoddrskej péde ((BPEJ 0311002 (5), vzmysle § 12
zdkona ¢ 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.

Celkovy zaber je 0,1649 ha.
Mimo zastavané Gizemie mesta — ¢ast Topolany

Zéaber &. 110b (139b)

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi mesta — ¢ast Topolany, mimo zastavané Uzemie so
stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita 07/1, pre Sportové plochy. Lokality sa
nachadzaju na polnohospodarskej pode (orna péda BPEJ 0311002 (5), na sukromnych pozemkoch a
pozemkoch mesta — poZiadavka mesta.

Lokalita je na najkvalitnejsej chrdnenej polnohospoddrskej péde ((BPEJ 0311002 (5), vzmysle § 12
zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.
Celkovy zaber je 0,2162 ha.

V zastavanom Gizemi mesta — &ast Stranany

Zaber ¢. 115 (145)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta — ¢ast Stranany, v zastavanom Uzemi so stavom
k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita 07/7, pre bytovu zdstavbu - hlavna funkcia je
byvanie v rodinnych domoch a vilach, v nizkopodlaZznej zastavbe. Zaber je na produkcnej pode. Lokality sa
nachadzaju na polnohospodarskej péde (zahrada BPEJ 0311002 (5), na sukromnych pozemkoch —
poziadavka sukromného vlastnika.

Lokalita je na najkvalitnejsej chrdnenej polnohospoddrskej péde ((BPEJ 0311002 (5), vzmysle § 12
zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.

Celkovy zaber je 0,0384 ha.
Mimo zastavané uzemie mesta — ast Strafany

Zaber ¢. 111 (140)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta — €ast Stranany, mimo zastavané Uzemie so
stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita 07/2 Sklddka na nie nebezpecny
odpad. Zaber je na produkénej pode (ornd péda BPEJ 0357002 (6)— poziadavka mesta.

Celkovy zaber je 5,3593 ha. Z toho je 4,8557 ha orna pdda, 0,5036 ha ostatna plocha.

Zéaber &. 113 (142)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta — ¢ast Stranany, mimo zastavané Uzemie so
stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita 07/5 pre bytovu zastavbu - hlavna
funkcia je byvanie vrodinnych domoch avilach, v nizkopodlaznej zastavbe. Zaber je na neprodukénej
pode. Lokality sa nachadzaju na nepolnohospodarskej pode, na sikromnych pozemkoch — poZziadavka
sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 5,8606 ha.

Zaber ¢. 114 (143)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta — €ast Stranany, mimo zastavané Uzemie so
stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita 07/5 pre pristupovd komunikaciu a
inZinierske siete - hlavna funkcia je byvanie vrodinnych domoch a vilach, v nizkopodlainej zdstavbe.
Zaber je na neprodukénej pode. Lokality sa nachadzaju na nepolnohospodarskej pode, na sukromnych
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pozemkoch — poZiadavka sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 1,3891 ha.

Koniec sprievodnej sprdvy

V Humennom, 05.2019 Ing. Arch. Marianna BOSKOVA

6. TABULKOVA PRILOHA

Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP
-V zastavanom Uzemi (tab. ¢.1)
- Mimo zastavané Uzemie (tab. ¢.2)

- Rekapitulacia zaberu PP a LP (tab. ¢.3)
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Michalovce - Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie

ZaD &.7 - zastavané Uuzemie tab.¢.1
cislo Navrh Mesto Vymera Vymera pofnohosp. pody Celkom Ind vymera Vymera |uzivatel|
lokal. funk. kat.Uz. lokality PP lesné | nepoln. | najkvalitnejSej| viastnik fs ‘é
vyuzitia celkom Orna poda Zahrady TTP v pozenky  pdoda | pofnoh. pédy [ pédy [* s
ha Cekomm2| BPEJ [Sk| ha [Cekomm2| BPEJ [Sk| ha [Celkomm2| BPEJ [Sk| ha ha ha ha ha £
zastavané Uzemie - mesto Michalovce
116 (146) RD [Michalovce| 0,0671 671,0 [ 0306002 [ 5 | 0,0671 0,0671 0,0554 sukr.
118 (147) DP |Michalovce| 0,1627 0,0000 0,1627 sUkr.
119 (148) BD |Michalovce| 0,1151 0,0000 0,1151 sukr.
zastavané Uzemie - Cast Topolany
110a (139a) SP |Toporany | 0,1649 | | | | 1649,0 [0311002 | 5 | 0,1649 | | [ | [ 0,1649 | | 0,1649 | sukr. |
zastavané Uzemie - ¢ast' Strafiany
115(145) | RD |Strariany [ 0,0384 | | ] | 3840 [0311002 | 5| 0,0384 ] | | | | 0,0384 | | 00384 | sukr. |
ZaDE.7| 05482 | | | 0,0000 | | | |02704] | | ]o.0000] 0,2704 | 0,0000 [ 02778 [ 0,2587 |
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ZaD ¢.7 mimo zastavané Uzemie

tab.¢.2
¢islo Navrh Mesto Vymera Vymera pol'nohosp. pody Celkom Ina vymera Vymera |uzivatel =
lokal. funk. kat.uz. lokality PP lesné | nepoln. [ najkvalitnejSej| viastnik @ ‘g
vyuzitia celkom Orna pbda Zahrady TTP % pozemky | pbda | pofnoh. pédy | pody [~ &
ha Celkomm2| BPEJ [Sk| ha [Celkomm2] BPEJ [Sk| ha |[Celkomm2| BPEJ |Sk| ha ha ha ha ha £
mimo zastavané Uzemie - ¢ast Michalovce
112 (141) | ov [Michalovce| 0,3008 | 30080 [0306002| 5 | 0,3008 | | [ ] | | [ ] | 0,3008 | | 03008 sukr. |aLTo
1
mimo zastavané Uzemie - ¢ast Topolany
110b (139b)) 8P |Toporany [ 02162 | 21620 [0311002] 5| 02162 | | [ ] | | [ ] | 02162 | | 02162 sukr. [aLTo
1
mimo zastavané Uzemie - ¢ast Stranany
111 (140) | KO |Stranany 5,3593 | 48557,0 10357002| 6 | 4,8557 4,8557 0,5036 sukr.
113 (142) RD |Stranany 5,8606 0,0000 5,8606 sukr.
114 (143) DP |Strarany 1,3891 0,0000 1,3891 sukr.
ZaD&.7| 13,1260 | | | 58727 | [ | [ o,0000] [ | ]o,0000] 53727 | 0,0000 [ 7,7533 0,5170

RD - Rodinnydom
BD - Bytovy dom
OV - Obcdianska vybavenost

DP - Komunikacie, parkoviskd, pesie a cykl. Komunikacie
KO - Sklddka na nie nebezpectnyodpad
SP - Sportové plochy

|AIt. 0 pri ndvrhu neexistuje iné alternativne rieSenie
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Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodérske wuzitie

Rekapituldcia: Zmeny a doplnky €.7 tab.c.3
Rekapitulacia zaberu pofnohospodarskej pody:
V zastavanom Uzemfi Mimo zastavané Gzemie Spolu
Michalovce (ha) (ha)
¢ast: Michalovce, Topolany, Stranany, Vrbovec
P&dny fond celkom 0,5482 13,1260 13,6742
z toho PP celkom: 0,2704 5,3727 5,6431
z toho:
orna poda 0,0000 5,3727 5,3727
zahrady 0,2704 0,0000 0,2704
TTP 0,0000 0,0000 0,0000
NajkvalitnejSia polnohospod. péda 0,2587 0,5170 0,7757
Nepolnohospodarska pdda 0,2778 7,7533 8,0311
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
V zastavanom Uzemi | Mimo zastavané Uzemie Spolu
(ha) (ha) (ha)
Celkowy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000
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