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2. uvoD

Pre katastralne Uzemie obce Regetovka je spracovany Uzemny plan obce Regetovka
(spracovatel: AMA ateliér Presov), ktory bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Regetovke
uznesenim ¢. 6/2008 dria 25.09.2008. Jeho zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 2/2008 zo dna
25.09.2008 s ucinnostou 28.10.2008.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani prilohy boli:

a) hranica sucasne zastavaného Uzemia k 1. 1.1990 ziskand v katastri nehnutelnosti
Regetovka,

b) druh pozemkov podla stavu v katastri nehnutelnhosti Regetovka

c) bonitované podno-ekologické jednotky - BPEJ z Katastra nehnutelnosti Regetovka

d) zakon 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy, priloha €. 3 zakona
¢.220/2004 Z. z.

e) Uzemny plan obce Regetovka.

f)  Zmeny a doplnky €.1 Uzemného planu obce Regetovka.

2.1 Zdovodnenie rieSenia zmien a doplnkov €.1 (dalej iba ZaD €.1)

v

Uznesenim ¢. 61/2021 z 04.06.2021 obecné zastupitelstvo obce Regetovka schvililo
obstaranie zmien a doplnkov z iniciativy a zdmeru ob¢anov obce a obce Regetovka.

Hlavnym dovodom obstarania ZaD €.1 je prehodnotenie funkénych pléch, doplnenie novych
informacii o Uzemi, ako aj na zéklade podnetov vlastnikov pozemkov na ich vyuZitie na vystavbu.

Doteraz platny GUzemny plan obce (UPN 0), schvaleny v roku 2008, uz nebol dostatoénym
podkladom pre usmerniovanie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia. Nové
poziadavky kladené na vyuzitie Uzemia si vyZziadali aktualizaciu Uzemného planu formou zmien a
doplnkov. V stcasnosti sa uz niektoré vychodiskové predpoklady a do urcitej miery aj rozvojové
ciele a spdsob spracovania Uzemného planu (dalej aj ako UPN) obce Regetovka ukdazali ako
prekonané, resp. nedostatocne pokryvajlce realne poZiadavky na Uzemny rozvoj obce. Vzhladom
na uvedené skutoc€nosti a nové poziadavky obce, sa vedenie obce uznieslo uznesenim ¢. 61/2021
zo dnia 04.06.2021 v zmysle Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Stavebny zdkon*), obstarat zmeny a doplnky Uzemného
pldnu obce Regetovka, ktory bude harmonizovat vsetky aktivity a ¢innosti v Gzemi a na ktorom sa
dohodnu vsetci uzivatelia Uzemia v sulade s vysSimi spolo¢enskymi zaujmami.

V Uzemnoplanovacej dokumentacii budu zapracované vystupy zo schvalenych a platnych
koncepcii a projektov miestneho vyznamu, ktoré sa na obce vztahuju, textova ¢ast je spracovana
formou vypustenia alebo doplnenia pévodnej textovej ¢asti. Zavazna Cast Uzemného planu obce
bude spracovana v sulade so zaviaznou ¢astou nadradenej Gzemnoplanovacej dokumentacie —
Uzemny pldn Presovského samospravneho kraj.

Predmetom rieSenia zmien a doplnkov st nasledovné dielcie zmeny:

Navrh ZaD ¢.1 sa tyka tychto funkénych ploch:

zmena Popis zmien a doplnkov ¢.1

Boskov s.r.o. 01. 2022
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Funkéné vyuZitie podla platného Uzemného planu: plochy technického
vybavenia

Navrhované funkcéné vyuZitie lokality: plocha rodinnych domov a technicka
vybavenost. Zrusenie ochranného pasma vsetkych druhov.
Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand poZiadavka si
nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie
(napojenie schvalené v povodnom UPN-O).

Z71/1

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: plocha zelene rodinnych
domov. Navrhované funkcéné vyuZitie lokality: plocha rodinnych domov a
technicka vybavenost. Zrusenie ochranného pasma cesty.

Oprava grafiky podla akt. mapovych podkladov - trasa toku.

Lokalita sa nachadza v zastavanom uzemi obce. Navrhovana poZziadavka si
nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

21/2

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: Plocha technického
vybavenia, Plocha zelene pri rodinnych domov, VPS5 (PZ1), VPS6 (Zk1)
Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu. Zrusenie VS 5 (PZ1), VS6 (Zk1).
Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand pozZiadavka si
CiastoCne vyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie.

z1/3

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: Plocha zelene rodinnych
domov.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu.
Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand poZiadavka si
nevyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie
(napojenie schvalené v povodnom UPN-O).

Z1/4

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: Plocha rodinnych
domov, plocha zelene rodinnych domov, VS6.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu. Zrusenie VS6.
Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand pozZiadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické.

Z1/5

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: Plocha technického
vybavenia, PZ6, plocha zelene rodinnych domov.

Navrhované funkcéné vyuzitie lokality: plocha rodinnych domov. Zrusenie
Pz2.
Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand pozZiadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické.

Z1/6

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: Plocha zelene rodinnych
domov, ochranné pasmo cintorina.

Navrhované funkcéné vyuzitie lokality: plocha rodinnych domov. Zrusenie
ochranného pasma cintorina.
Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand pozZiadavka si
nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie
(napojenie schvalené v pévodnom UPN-O).

21/7

Boskov s.r.o. 01. 2022
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Z1/8

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: Plocha zelene rodinnych
domov.

Navrhované funkéné wvyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu. Plocha pre rozsirenie cintorina. Zrusenie ochranného pasma cintorina.
Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand poZiadavka si
nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/9

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: Plocha zelene rodinnych
domov, ochranné pasmo cintorina.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rodinnych domov, plocha
technického vybavenia (P -parkoviska).
Lokalita sa nachadza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand poZiadavka si
nevyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie
(napojenie schvalené v povodnom UPN-O).

Z1/10

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: Plocha zelene rodinnych
domov.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu.

Lokalita sa nachadza v zastavanom uzemi obce. Navrhovana poziadavka si
nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/11

Funkéné vyuzitie podla platného uzemného pldnu: Plocha Sportu.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu.

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka
si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

71/12

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: Plocha Sportu (5 -
multifunkcny Sportovy areadl), ochranné pasmo cintorina.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu.
Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka si
vyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/13

Funkéné vyuZitie podla platného uzemného planu: Plocha zelene rodinnych
domov.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu.

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka
si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie
(napojenie schvalené v povodnom UPN-O).

z1/14

Funkéné vyuzitie podla platného Uzemného pldnu: Plocha Sportu, plocha
technického vybavenia - miestna komunikacia, VS2.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu. Zrusenie koridoru pre miestnu komunikaciu.
Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovand poziadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Boskov s.r.o. 01. 2022
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Z1/15

Funkéné vyuzitie podla platného uzemného planu: Plocha obcianskej
vybavenosti (1 - aredl liecebne).

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu.
Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka si
vyZzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/16

Funkéné vyuZitie podla platného Uzemného planu: Plocha TTP.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu.
Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovand poziadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

z1/17

Funkéné vyuzitie podla platného uzemného planu: Plocha verejnej zelene,
plocha zelene rodinnych domov.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu.
Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovand poziadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

71/18

Funkéné vyuZitie podla platného Uzemného planu: Plocha TTP.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu.
Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka si
vyZzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/19

Funkéné vyuZitie podla platného Uzemného planu: Plocha TTP.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rekredcie a cestovného
ruchu.
Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovand poziadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Doplnenie nového koridoru cykloturistickej trasy.
Zapracovanie a zosuladenie UPN Pre$ovského kraja.

Cislovanie ZaD ¢.1 je zhodné s &islovanim uvedenych v grafickej &asti dokumentdcie.

3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA
UZEMNEHO PLANU

V zmysle Nariadenia VIddy SR ¢. 58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber PP
(dalej len ,nariadenie vlady“) st od 1.4.2013 v katastralnom Gzemi obce medzi najkvalitnejsie PP
sa radia s tymito kddmi bonitovanych podno — ekologickych jednotiek (dalej len ,,BPEJ):

Katastralne Uzemie

Skupina BPEJ

BPEJ 7. miest. kod

Regetovka

8

0878265, 0878465, 0878565

3.1 Mimo zastavané uzemie obce

Pévodny text sa doplria a znie nasledovne:

Zaber ¢.58

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k

Boskov s.r.o.

01.2022
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1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita bytovej zastavby — rodinné.
Zaber sa nachadza na nepolnohospodarskej pdde. PoZiadavka vlastnika
Celkovy zaber je 0,0771 ha z toho nepolnohospodarska p6da vo vymere 0,0771 ha.

Zaber €. 56, 54.

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, mimo zastavané lUzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita doprava a technickd infrastruktura,
verejnd zelen.

Zaber sa nachadza na nepolnohospodarskej pode. PoZiadavka obce
Celkovy zaber je 0,3660 ha z toho nepolnohospodarska p6da vo vymere 0,3660 ha.

Zaber ¢. 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 57, 59, 67.

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita s funkciou pre rekredciu, turizmus a
cestovny ruch. Zaber sa nachadza na polnohospodarskej pode TTP BPEJ 0878265 (8), 0878465 (8),
0982785 (9), 0982985 (9) a na nepolnhohospodarskej pode, poZiadavka sukr. vlastnika a obce.

Lokality ¢. 49, 55, 57, 59, 67 sa nachddzaju na najkvalitnejsej chrdnenej polnohospoddrskej
pbde(BPE) 0878265 (8), 0878465 (8) vzmysle § 12 zékona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP
a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z..

Celkovy zaber je 12,7827 ha z toho na nepolnohospodarskej pdde vo vymere 3,2570 ha.

3.2 Zastavané uzemie obce

Pévodny text sa doplria a znie nasledovne:

Zaber €. 60, 61, 62

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, v zastavanom uUzemi so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha bytovej zastavby — rodinné domy. Zaber
sa nachddza na polnhohospodarskej pode (TTP, BPEJ 0878465 (8).

Lokality ¢. 60, 61, 62 sa _nachddzaju na najkvalitnejSej chrdnenej polnohospoddrskej
pbde(BPE) 0878465 (8) vzmysle § 12 zadkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuzivani PP a nariadenia
NV SR ¢.58/2013 Z.z..

Celkovy zaber je 0,6999 ha.

Zaber C. 64, 65, 68.

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, v zastavanom uUzemi so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita s funkciou pre rekreaciu, turizmus a
cestovny ruch. Zaber sa nachddza na polnohospodarskej pode TTP BPEJ 0878265 (8), 0878465 (8),
0882682 (9) a na nepolnohospodarskej pode, poziadavka sukr. vliastnika a obce.

Lokality ¢. 64, 65 68 sa_nachddzaju na najkvalitnejSej chrdnenej polnohospoddrskej
pbde(BPE) 0878265 (8), 0878465 (8) v zmysle § 12 zékona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuzivani PP
a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z..

Celkovy zaber je 1,4218 ha z toho na nepolnohospodarskej pode vo vymere 0,1830 ha.

Zaber ¢. 66.

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom uUzemi so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita doprava a technickd infrastruktura,
verejnd zelen.

Zaber sa nachadza na nepolnohospodarskej pode. PoZiadavka obce
Lokalita ¢. 66 sa _nachddza na najkvalitnejsej chrdnenej polnohospoddrskej pode(BPE)

Boskov s.r.o. 01. 2022
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0878565 (8), 0878465 (8) v zmysle § 12 zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia
NV SR ¢.58/2013 Z.z..
Celkovy zaber je 0,9183 ha.

Koniec spravy.

V Humennom, 01.2022 Ing. arch. Marianna BOSKOVA

4. TABULKOVA PRILOHA

Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP
- Mimo zastavané Uzemie obce (tab. ¢.1)
- Zastavané Uzemie obce (tab. ¢.2)

- Rekapitulacia zdberu PP a LP (tab. ¢.3)

Boskov s.r.o. 01. 2022
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Bilancia zaberu pody _Zmeny a doplinky ¢.1 UPN obce Regetovka - mimo zastavané tizemie obce
Predpokladand vymera poln.pody = Ina vymera T <
= 8% | & < | 35
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mimo zastavané uzemie tab. ¢.1
3,4641 2,7327 | 0982785| 9 2,7327 sukr. 1.
RE 45 | Regetovka
0,7314 | 0982985 | 9 0,7314 sukr. 1.
RE 46 | Regetovka 2,0000 sukr. 2,0000 1.
RE 47 | Regetovka 0,9866 sukr. 0,9866 1.
1,1316 1,0093 | 0982785 9 1,0093 sukr. 0,1015 1.
RE 48 | Regetovka
0,0208 | 0982985 | 9 0,0208 sukr. 1.
RE 49 | Regetovka 1,5750 1,5418 | 0878465| 8 1,5418 obec 0,0332 | 1,5418 | 1.
RE 50 | Regetovka 0,0510 sukr. 0,0510 1.
RE 51 | Regetovka 0,0970 0,0377 | 0882785 9 0,0377 sukr. 0,0593 1.
RE 52 | Regetovka 0,1248 0,1248 | 0882785 9 0,1248 sukr. 1.
RE 53 | Regetovka 0,1279 0,1279 | 0882785| 9 0,1279 sukr. 1.
\74 54 | Regetovka 0,2470 sukr. 0,2470 1.
RE 55 | Regetovka 0,8578 0,8578 | 0878465 | 8 0,8578 sukr. 0,8578 | 1.
D 56 | Regetovka 0,1190 sukr. 0,1190 1.
1,7571 1,5882 | 0878265| 8 1,5882 sukr. 0,0254 | 1,5882 | 1.
RE 57 | Regetovka
0,1435 | 0978465 | 9 0,1435 sukr. 1.
RD 58 | Regetovka 0,0771 sukr. 0,0771 1.
RE 59 [ Regetovka 0,2306 0,2306 | 0878265 | 8 0,2306 sukr. 0,2306 | 1.
RE 67 | Regetovka 0,3792 0,3792 | 0878565 | 8 0,3792 sukr. 0,3792 | 1.
13,2258 | 9,5257 9,5257 3,7001 | 4,5976
RD - Rodinny dom
VZ-Verejna zelen
RE - Rekredci, turizmus a cestovny ruch
D - Komunikacie, parkoviska, technickd vybavenost ( energetika, kable, voda, kandl, plyn)
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Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Regetovka

Buduice mozné pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely
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Bilancia zaberu pody _Zmeny a doplnky ¢.1 UPN obce Regetovka - zastavané tizemie obce

= = Predpokladana vymera poln.pody Nz .;C.( Ina vymera B
% % Vymera ztoho g g % g = & E— ; < g §
5 5 Obec kat. lokality 9 ® 5 g a S 3 g S E) E £
Z |z dzemie celkom | spolu (ha) s2 |2 |57 |=5 |233|8 |3
S S (ha) BPEJ sk | wmeratha) | 28 | 5 [=2 | 28 |o% |Z |2
= = S = 2 g = o = CD
O Y ECY < h <D_
zastavané lzemie tab. ¢.2
RD | 60 | Regetovka [ 0,4076 0,4076 | 0878465| 8 0,4076 sukr. 0,4076 | 1.
RD | 61 | Regetovka [ 0,1654 0,1654 | 0878465 | 8 0,1654 sukr. 0,1654 | 1.
RD | 62 | Regetovka [ 0,1269 0,1269 | 0878465 | 8 0,1269 sukr. 0,1269 | 1.
D 63 | Regetovka | 0,0757 sukr. 0,0757 1.
RE | 64 | Regetovka | 0,1271 0,1271 | 0878465 | 8 0,1271 sukr. 0,1271] 1.
0,3654 0,3536 | 0878265 | 8 0,3536 sukr. 0,3536 | 1.
RE | 65 | Regetovka
0,0118 | 0878465 | 8 0,0118 sukr. 0,0118 | 1.
0,9183 0,8976 | 0878565 | 8 0,8976 sukr. 0,8976 | 1.
D 66 | Regetovka
0,0207 | 0878465 | 8 0,0207 sukr. 0,0207 | 1.
0,9293 0,7410 | 0878565 | 8 0,7410 sukr. 0,1830 | 0,7410| 1.
RE | 68 | Regetovka
0,0053 | 0882682 | 9 0,0053 sukr. 1.
3,1157 2,8570 2,8570 0,2587 | 0,6999

RD - Rodinny dom

D - Komunikacie, parkoviska, technicka vybavenost ( energetika, kable, voda, kanal, plyn)

Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnhohospodarske vyuZitie - Zmeny a doplnky ¢.1

Rekapitulacia: tab.¢.2
Regetovka V zastavanom tzemi (ha) Mimo hranice stucasne spolu (ha)
ZaD. & 1 i)
Vymera celkom 3,1157 13,2258 16,3415
ztoho: PP 2,8570 9,5257 12,3827
z toho:
orna pbéda 0,0000 0,0000 0,0000
zahrady 2,0207 0,0000 2,0207
TTP 0,8363 9,5257 10,3620
nepolnohospodarska pdda [ 0,2587 f 3,7001 3,9588
z toho:najkvalitnejsia polhohospod. poda 0,6999 4,5976 5,2975
Rekapituldcia lesnych pozemkov:
V zastavanom Uzemi (ha) DAL (RIS EHE Spolu (ha)
(ha)
Celkovy zéber LP: 0,0000 0,0000 0,0000

Boskov s.r.o.

01.2022




