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2. UvoD

Obce Zahor sa nachadza v juznej Casti okresu Sobrance v KoSickom kraji. Obec nemé& vypracovanu Ziadnu
Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktora by rieSila Uzemno — technické a ekologické podmienky rozvoja obce.

Postup obstarania tzemného planu bol stanoveny v zmysle §19 a, odst. 1 a § 21, odst. 2 a 8 zakona €.50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (stavebny zakon), v zmysle ktorého sa zabezpe€uje vypracovanie Prieskumov a rozborov, Zadania a Navrhu
UPN-O. Podra § 21. odst.2 stavebného zakona sa upustilo od vypracovania konceptu riesenia, nakolko sa jedné o obec s menej ako
2000 obyvatelov.

Pripravné préace boli za¢até v roku 2003 ozndmenim o zadati obstaravania UPN-O dia 31.10.2003. V roku 2004 boli prace na
spracovani UPN obce z finanénych dévodov pozastavené. Prieskumy a rozbory, krajinnoekologicky plén boli spracované v septembri
2005. DalSou etapou bolo spracovanie Zadania pre Uzemny plan obce, ktoré bolo schvalené uznesenim &islo 01/2006 diia
26.01.2006.

Obstaravatelska cinnost vzmysle §2a stavebného zakona je pre etapu Navrhu Uzemného planu obce zabezpecovana
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby, Ing. arch. Anna Sorodinova. Spracovatel dokumentacie UPN - O je ArchAteliér
Michalovce, Ing. arch. BoSkové Marianna.

Zakladné vychodiskové podklady pouZité pri spracovani prilohy boli:

a) Hranica suCasne zastavaného uzemia s aktudlnym stavom k 1. 1.1990 bol ziskany v katastri nehnutelnosti Sobrance v
roku 2003, aktualizovanie podkladu z www.geoportal.sk.

Bonitované podno-ekologické jednotky - BPEJ z, www.vup.sk.

Zakon 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy, priloha &. 3 zakona ¢&. 220/2004 Z. z..

Zakon NR SR €. 326/2005 Z.z. o lesoch.

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zemia.

Podklad spravcov sieti: SPP Bratislava, ¢. 1870/2003-5001 zo dfia 19.11.2003 a ¢. DPSMM zo dia 10.06.2015; VVS
Kosice, ¢.38817/2015/0/VR zo dfia 25.5.2015; VSD Kosice, &.2003/SM/824 zo diia 21.11.2003 a ¢.145/SuM/2015 zo dfia
11.6.2015, SSC Bratislava ¢. 2130/4845/03-Lo zo diia 6.11.2003; Hydromelioracie, $.p. Bratislava ¢. 6615-2/110/2005 zo
diia 3.1.2006 a €. 2528-2/120/2015, 2591-2/120/2015 zo diia 09.06.2015.

3. PRIRODNE PODMIENKY

Katastralne uzemie obce Zahor je situované v juhovychodnej Casti okresu Sobrance. Je vymedzené katastrélnymi hranicami
obce. Terénna vyskova Clenitost je minimélna. Pohybuje sa v rozmedzi od 105 m.n.m. — z&chytny kanal, po 112,3 m.n.m. - kéta
Delmas.

3111  Geomorfolégia

S R

RieSeny priestor podla geomorfologického ¢Elenenia SR / E. Mazlr, M.Lukni$ / je sicastou alpsko-himalajskej sustavy,
podsustavy Panonska panva, provincia Vychodopandnska panva, provincia Velka Dunajska kotlina, Oblast Vychodoslovenska
nizina, orograficky celok Vychodoslovenska rovina, krajinny podcelok - Sobranecka rovina na rozhrani podcelku - KapuSianske
plafavy.

Celé uzemie patri do geologického celku Vychodoslovenskej niziny potiskej. Na geologickej stavbe zaujmového Gzemia sa
podielaju tretohorné horniny — neogénne horniny éeehovského suvrstvia a senianskeho stvrstvia panénskeho veku. Neogénne
horniny tvoria predkvartérne podloZie. Povrch Uzemia je budovany kvartérnymi sedimentmi. Su to predovSetkym hojne rozsirené
eolické sedimenty a fluviaine sedimenty, resp. az proluvialno - fluvialne sedimenty.

Reliéf rieSeného Uzemia je rovinny, resp. len mierne zvineny. Samotna obec Zahor sa nachadza v nadmorskej vySke cca 108 —
110 m.n.m. Povrch $irsieho zaujmového Gzemia je rovinny popretkavany odvodriovacimi kanalmi. Specificky odtok z Gzemia je
maly, preto je v tomto Uzemi pravdepodobnost zaplav velmi vysoka. Z dalSich geodynamickych procesov v $irSom zaujmovom
Uzemi je potrebné pocitat s pomerne aktivnou antropogénnou ¢innostou, pritomnostou pochovanych mrtvych ramien, so stekutenim
pieskov pri ich mechanickom ¢i hydraulickom naruseni. Erdzne procesy su v SirSom zaujmovom Gzemi velmi sporadické.

Prevazna Cast' Uzemia je tvorena aluvialnymi naplavami rieky Uh. Geologicky podklad Uzemia tvoria neogénne a kvartérne
sedimenty. Uzemie patri do registra tektonickych depresii, do oblasti vnitrokarpatskych nizin.

KVARTER je v juznej dasti dotknutého zemia zastlpeny fluviainymi a proluvialno-fluvialnymi sedimentmi. Na ostatnom izemi
je zastupeny eolitickymi sedimentmi — viate piesky a spraSe. Striedaju sa tu fluvialne sedimenty polohy a vrstvy Strkov a pieskov s
polohami hlin a ilovitych hlin. Vrstva &trkov je v hibke cca 15 — 16 metrov. Fluvialne piesky sa nachadzaju cca v hibke 10 11 metrov
a 22 - 25 metrov pod terénom. Fluvialne sedimenty st prekryté eolickymi sedimentmi. Eolitické sedimenty pokryvaji povrch velke;
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Casti zaujmového Uzemia. SU zastupené spraSami a jemnymi pieskami s roznorodou primesou / il, hlina /. Dosahuju hrabku 4-6
metrov.

PREDKVATRERNE PODLOZIE patri neogénu. Ten je zastipeny prevazne pliocénnymi pestrymi iimi Cegehovského
suvrstvia veku — dék a roman. V zaujmovom Uzemi dosahuje toto suvrstvie mocnost cca 200 m, v jeho podloZi sa nachadza
Senianske sUvrstvie, v ktorom su zastlpené hlavne ily, Strky a piesky. Vek senianského sUvrstvia je panon. Celkovd mocnost
senianského suvrstvia je na okrajoch panvy 200 az 350 m, v centralnej Casti panve az 600 — 700 m . Neogén v rieSenom Uzemi
nikde nevystupuje na povrch Jeho najvrchnejsie horizonty leZia v hibke 20 az 30 metrov pod terénom.

TEKTONICKE POMERY - na rozdiel od zloZitej tektonickej stavby prevaznej ¢asti Viychodoslovenskej niziny, je Gzemie v
okoli Zahora slabsie tektonicky porudené. RieSenym Uzemim prechadza Stretavsky vychodny zlom. Zlom ma tzv karpatsky smer, t..
SZ -JV, mé hiboky dosah a je pomerne strmy.

V rie$enom Gzemi previadaji nasledovné PODNE DRUHY - pady nivnych oblasti — prevazne nivné pody glejové a oglejené
na nekarbonatovych aluvidlnych sedimentoch. V $irSom zaujmovom Uzemi aj terestrické ilimerizované pody az oglejené pody na
spraSovych a inych hlindch a terestrické hnedozeme ilimerizované a oglejené na spradovych a inych hlinach s nizkym obsahom
humusu 2 a7 3 %. Pddotvorny substrat — sprasové hliny a nevépnité nivné ulozeniny. Celkova hibka pod - previadaji pody stredne
hiboké 30 az 100 cm.

3.1.1.2  Hydrologické pomery

Z hladiska hydrologickych pomerov je rieSené Uzemie odvodniované riekou Uh, ktora je najvacSim pritokom Laborca. Rieka Uh
patri do zbernej oblasti Tisy. Povrchové vody z vychodného Slovenska su prostrednictvom rieky Tisy /mimo nasho Uzemia/
odvadzané do Dunaja a tak do Cierneho mora. V zbernej oblasti Tisy je jednym z hlavnych tokov Bodrog, ktory sti do Tisy na
Madarskom tzemi pri Tokaji. Bodrog vznika sttokom Latorice, Laborca s Uhom a Ondavy s Toplou. Odvodriuje svojou vejarovitou
sietou Uzemie najvychodnejSieho Uzemia s rozlohou 7 216,6 km2 /celé povodie 11 355,8 km2/. ZvySené prietoky su evidované
narazovo, pri jarnom topeni snehov a v pripade intenzivnych dih$ie trvajucich zrazok. Vysledky analyz jasne poukazuju na vyrazne
zmenené podmienky vodohospodarskeho potencialu rieSeného Uzemia.

3.1.1.3  Klimaticka charakteristika

Klimatické a hydrologické charakteristiky st velmi doleZitym prvkom pre definovanie nielen vodného potenciélu, ale aj pre
stanovenie ekologickej kvality posudzovaného Uzemia. Klimaticky patri rieSené Gzemie do teplej oblasti, podoblasti mierne vihke;j,
okrsok teply, mierne suchy s chladnou zimou. Priemerna ro¢na teplota vzduchu je 8 az 99 C, s priememnymi roénymi Ghrnmi zrazok
650 - 700 mm. NajbohatSie mesiace na zrazky su jul a august, najchudobnejSie st februar a marec. Maximum snehovej prikryvky
priemerne 20 az 30 cm. Podet dni so snehovou pokryvkou dosahuje dizku 60 - 70 dni. Smer vetra v roku juzny 19 %, severny 11
%, zapadny 5 %, severozapadny 4 %, severovychodny 4 %, juhovychodny 4 %, juhozépadny 3 % a vychodny 2 %. Na bezvetrie
pripada 48 % v roku. Ro¢néa oblacnost pod 60 %. Trvanie sine¢ného svitu za rok v priemere nad 2200 hodin.

Sezdnne charakteristiky trendovych zmien zrazok (1950 — 1980)

Obdobie trendovy pokl. v mm rozdiel percento poklesu
Stanica K. Chimec z na mm %

zimné 227 239 +12 5,29

letné 389 340 -49 12,60

rok 616 579 -37 6,01

Dlhodobé trendy zrézkovych bilanénych zmien v oblasti Vychodoslovenskej niziny boli analyzované v ésmich zrdzkomernych
staniciach. NajvyraznejSi roény trendovy pokles bol zaznamenany vzrdZkomernej stanici Michalovce /pokles o 185 mm/.
Zrazkomerna stanica Kralovsky Chimec zaznamenala roény trendovy pokles o 37 mm. Viysledky poukazuju na vyrazni priestorovi
diferenciaciu trendovych poklesov. Na z&klade tohto je mozné predpokladat, ze dévody zmien su nielen globalneho charakteru, ale
aj lokalneho antropického vplyvu.

Z analyzy trendovych zmien prietokov na hlavnych vodnych tokoch Vychodoslovenskej niziny za roky 1950 — 1990 vyplyva, Ze
pbvodny hydrologicky rezim bol podstatne vyrovnanejSi a vyrazne sa tym odliSuje od sucasného velmi rozkolisaného, ¢o slvisi s
realizaciou velkych projektov Uprav vodného rezimu tazkych péd. Odvodiiovacie systémy v Case povodfiovych aktivit zvacsia
neplnia svoju funkciu a za€inaju ju pinit aZ neskorsie, uz v Ease vSeobecného poklesu hladin v hydromelioraénej kostre. Antropické
zasahy tak vyrazne zniZili hydromorfnost a vododrznost nizin.

4. POLNOHOSPODARSKA PODA
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411 VSeobecna charakteristika pody v k.u. obce

Vo Vychodoslovenskej nizine na Sirokych rieénych nivach su nivné pody fluvizeme a luzné pddy ¢ernice. Na spraSiach vznikli

ilimerizované pddy, fluvizeme. V zaujmovom Uzemi prevladaji nasledovné pody nivnych oblasti, prevazne nivné pddy fluvizeme.

Pbda:
Kat. Podnytypa | Symbol Pddne druhy | Pédotvorny substrat
Uzemie: subtypy
Zahor fluvizeme FMm, stredne tazké | nivné pddy , pody ktoré su alebo donedavna boli
FMG,FMp | az velmi tazké | ovplyviiované zaplavami a vyraznym kolisanim hladiny
podzemnej vody.
41.2 Pofnohospodarstvo

Pddu obhospodaruju: Vinohrady Chorkovce a Agroteam, pofnohospodarske druzstvo v BeZovciach. PD Agroeam BeZovce

chova na Uzemi obce Zahor v poCte chovanych zvierat: HD celkom 200 ks, oSipané 300 ks. Vymera polnohospodarskej pody v k.u.
obce Zahor je orna poda 31,67 ha.

Okrem toho sa pofnohospodarskou &innostou zaoberaju sikromne hospodériaci rolnici.

Podla kédu BPEJ je kvalita a hodnota produkéno — ekologického potenciélu polnohospodéarskej pddy zaradend do nasledujlcich
skupin — 4. - 9. skupiny.

Na rieSenom uzemi sa nachddzaju tieto bonitované pddno-ekologické jednotky:

Katastralne Uzemie | Skupina BPEJ BPEJ 7. miest. kéd
4 -
5 0306 005, 0311 002
Zahor 6 0312 003
7 0313 004
8 -
9

0306 005 /5 sk
/FMm/ Fluvizeme typické, stredne tazke, rovina bez prejavu plosnej vodnej erézie (0° - 1°), poda bez skeletu (obsah skeletu
do hibky 0,6 pod 10%), stredne tazké pddy - fah3ie (piesonatohlinité), pomerne teply, velmi suchy, niZinny kontinentalny.

0311002 /5 sk
IFMG/ Fluvizeme glejove, stredne tazke (lokaine fahké), rovina bez prejavu plosnej vodnej erdzie (09 - 1°), poda bez skeletu
(obsah skeletu do hibky 0,6 pod 10%), stredne tazké (hlinité), pomerne teply, velmi suchy, niZinny kontinentalny.

0312003 /6 sk )
[FMG/ Fluvizeme glejové, tazké, rovina bez prejavu plosnej vodnej erézie (0° — 19), pdda bez skeletu (obsah skeletu do hlbky
0,6 pod 10%), tazké pddy (ilovitohlinité), pomerne teply, velmi suchy, niZinny kontinentalny.

0313004 /7 sk

[FMG az FMp/ Fluvizeme glejové az fluvizeme pelické, velmi tazké, rovina bez prejavu plosnej vodnej erézie (0° - 19), poda
bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 pod 10%), velmi tazké pddy (ilovité aily), pomerne teply, velmi suchy, niZinny
kontinentalny.

Sucéasna krajinna Struktura rieSeného lizemia obce Zahor:

Kategdria SKS podiel vymera v celom k.U.
% (ha)

orna pdda 72,00 555,00
vinice 0 0,00
zahrady 5,71 44,00
ovocné sady 0 0,00
trvalé trdvne porasty 10,26 79,00
lesna pdda 0 0,00
vodné plochy a toky 3,12 24,00
zastavané plochy a arealy 7,40 57,00
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ostatné plochy a nelesna drevinna vegetacia 1,51 11,00

Spolu 100,00 770,19

Navrh

Hospodarske druzstvo sa vyuziva na &innosti stvisiacu s rastlinnou vyrobou a umiestnenie technickych zariadeni. Zivogisnou

vyrobou sa v su¢asnosti nezaobera.

V aredli je mozné realizovat dalSie stavby suvisiace s polnohospodarskou vyrobou, skladovanie odpadov - pripustné iba

skladovanie bioodpadu ureného k spracovaniu na Uzemi obce ako druhotna surovina, suvisiace dielne, sklady a garaze pre
Specialnu techniku, osobné a nakladné automobily.

Navrhuje rozvoj, resp. stabilizaciu existujucich hospodarskych subjektov, malych remeselnych prevadzok na Gzemi obce.

5. VODNE TOKY, MELIORACNE STAVBY

51.1  Vodné toky

Z hydrologického hladiska uzemie obce spada do povodia Bodrogu. V katastralnom Gzemi obce Z&hor SVP §.p. spravuje toky:

tok Uh, kanal Velké Revistia — BeZovce, Zahorsky kanal. V zmysle vyhlagky MZP SR ¢. 211/2005 je tok Uh a kanal Velké Revistia —
BeZovce zaradeny medzi vodohospodérsky vyznamné vodné toky.

p. Nazov Cislo Vodohospodarsky vyznamny
¢. toku hydrologického vodny tok
poradia . hraniény
v tseku fkm] v tiseku [km]
450. |Uh 4-30-06-001 18,90-21,20
451. |Velké Revistia - Bezovce 4-30-06-002

Juhozépadnam okrajom k.U. obce Zahor preteka vodohospodarsky vyznamny tok Uh v upravenom koryte s obojstranne
vybudovanymi ochrannymi hradzami. Kapacita koryta Uhu je Q5 = 930 m3. s-'. Miestnymi Upravami v koryte resp. pri malom
zvySeni hradzi na niekotorych Usekoch méze dosiahnut kapacitu Q10=1100 m?. s' . Pre zabezpeCenie absolutnej ochrany
Uzemia pred povodiami sa v sucasnosti Tok Uh nema v si¢asnosti dostatoénl kapacitu na prevedenie prietoku Qoo roéne;
velkej vody. Podla vypracovaného stavebného zameru $tatneho podniku SVP, PBH v KoSiciach sa uvaZuje s rekonstrukciou
Uhu na km 0,00-12,3“. Zamerom sa navrhuje skapacitnenie koryta na prietok Qo vramci inundaéného Uzemia
v medzihradzovom priestore a to najma z dévodu reSpektovania maximalnej hladiny v Laborci.

Kandl Velké Revistia—BeZovce (Z&chytny kanal) je umelo vybudovany kandl, ktorého hlavnym ucelom je zachytavat velké
vody potokov zpohoria Popritné a Vihorlat (Jenkovsky potok, Orechovsky potok, OlSinsky potok, Sobranecky potok,
Ziarovnica a Okna) a odvadzat ich do rieky Uh. V km 0,00 — 20,25 je koryto profilu dvojitého lichobeznika so $irkou v dne b =
15,0 — 6,0 m, sklonom svahov 1:2, Sirkou dna 4,0 m, s pozdiznym sklonom | = 0,16 — 1,25 % a maximalnym prietokom
Qmax=46,0 m3.s--,

Zahorsky kanal zaUstuje do Zachytného kanala Velké Revistia-Bezovce:.
Stav kanalovej siete v suCasnej dobe nie je vyhovujlici. Mnohé z nich st zanesené a zarastené, o ma nepriaznivy vplyv na

odvadzanie vody z Uzemia pocas povodiiovych situacii. Podla informacie SVP — KoSice k povodrfiovym situaciam v désledku zéplav
vnutornymi vodami v k. 0. obce Zahor méZze djst iba v extrémnych situaciach, ato v pripade, Ze intenzita zrdzok presiahne
kapacitné moznosti Eerpacich stanic, alebo v pripade ich poruchy.

Vnatorné vody odvadzané sietou tychto kanélov su Cerpacimi stanicami preCerpavané spét do rieky Uh. VacSia Cast k.U.

Zéhor je odvodiiovana CS Zahor.

Navrh

Pre zabezpecCenie absolutnej ochrany Uzemia pred povodiami sa sUCasne s vystavbou poldra Lekarovce navrhuje
skapacitnenie toku Uh v celom aseku /km 0,0 - 21,39/ na prietok Q10=1100 m?. s' . Ide o obojstranné zvySenie hradzi resp.
ochranného maru. Na lavej strane je potrebné zvySenie hradzi o 03,2-0,7m, na pravej strane o0 0,25-0,35 m.

Kanal Velké Revistia—Bezovce (Zachytny kanal) - rekonstrukcia Zachytného kanala a rekonstrukcia Gerpecej stanice (CS)
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BeZovce.
VSetky odvodriovacie kanaly navrhujem vygistit od nanosov a naletovych drevin.

Ochranné pasmo ]
Pre potreby udrzby ponechat pozdlz oboch brehov toku Uh volny nezastavany pas Sirky min. 15,0 m, Zachytného kanala (V.

Revistia -Bezovce) volny nezastavany pés $irky min. 10,0 m a pozdiz Zahorského kanalu volny nezastavany priestor $irky 5,0m.

5.1.2  Melioracné stavhy

V katastralnom Uzemi obce sa nachadzaju hydromelioraéné stavby v sprave Hydromelioracie §.p.Bratislava (podfa udajov zo

dria 09.06.2015, €.j. 2528-2/120/2015, 2591-2/120/2015):

kanal Luka (ev.g. 5405 204 001) o celkovej dizke 0,500 km, vybudovany v roku 1988, v rami stavby ,Odvodnenie pozemkov
VSN I1./12",

kanal Cikov 4 (ev.c. 5405 204 004) o celkovej dizke 1,128 km, vybudovany v roku 1989, vramci stavby ,Odvodnenie
pozemkov VSN I1./12",

kanal Bezovsky otvoreny + kryty (ev.&. 5405 204 006) o celkovej dizke 2,242 (2,092+0,150) km, vybudovany v roku 1989,
v ramci stavby ,Odvodnenie pozemkov VSN I1./12",

kanal Silas 3 (ev.E. 5405 204 017) o celkovej dizke 1,466 km, vybudovany vroku 1992, vramci stavby ,Odvodnenie
pozemkov VSN I1./12",

kanal Cikov I. (ev.c. 5405 009 009) o celkovej dizke 2,191 km, vybudovany v roku 1976, v ramci stavby ,Odvodnenie
pozemkov VSN IL/7*,

kanal Cikov II. (ev.g. 5405 009 010) o celkovej dizke 0,606 km, vybudovany v roku 1976, vramci stavby ,Odvodnenie
pozemkov VSN IL/7*,

kanal Silas II. (ev.&. 5405 009 012) o celkovej dizke 0,717 km, vybudovany vroku 1976, vramci stavby ,Odvodnenie
pozemkov VSN IL/7*.

Navrh

VSetky odvodiovacie kanaly navrhujem vycistit od ndnosov a naletovych drevin.

Navrhované plochy
Navrhovana lokalita ,Cikov -Kalas" (severna Cast obce) a lokalita ,Ki$ - Erde" (juzna Cast obce) pre vystavbu rodinnych

domoch sa nachadzaju na uzemi s evidovanymi hydromelioraénymi zariadeniami.

Navrhované lokalita ,Eko dvor a kompostovisko® @ (severnd Cast obce) uréena pre skladové hospodarstvo sa nachddza na

Uzemi s evidovanymi hydromelioraénymi zariadeniami.

Pre realizaciu lokalit "Cikov-Kalas" a "Kis-Erde" s stanovené tieto requiativy:

e reSpektovat hydromelioracné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodiiovacie kanaly) a nezasahovat do nich stavebnou

¢innostou,

e vpripade, ze sa preukdze odbornym posudenim moznost zruSenia Casti potrubia bez nahrady novym potrubim, je

potrebné zabezpedit funkénost zostavajlcej Casti vodnej stavby,

e dodrziavat ochranné pasmo - pre potreby Udrzby ponechat pozdiz melioradnych kanalov volny nezastavany priestor &irky

5,0 m v zmysle zakona o vodach §49 ods. 2. zak. ¢. 364/2004 Z.z v zneni neskorsich predpisov.

Ochranné pasmo , ,
Pre potreby udrzby tokov ponechat pozdiZ oboch brehov resp. vzdusnej paty hradze tokov min. 10 m a pozdIz kanalov a

melioracnych kanalov volny nezastavany priestor Sirky 5,0 m ochranné pasmo od brehovej Ciary kanala v zmysle §49 ods. 2. zak. €.
364/2004 Z.z v zneni neskorsich predpisov a dodrzat STN 73 6961 Krizovanie a subehy melioraénych zariadeni s komunikaciami a
vedeniami .

6. VYHODNOTENIE ZABERU LESNYCH POZEMKOV

6.1.1  Lesné hospodarstvo

V rieSenom katastralnom Uzemi sa lesné spoloenstva nenachadzaju.
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7. VYHODNOTENIE,PERSPEK'AI'iVNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY / PP

7.1 Zoznam najkvalitnejSej (chranenej) polnohospodarskej pody podPa kdédu bonitovanych
podno - ekologickych jednotiek (BPEJ)

V zmysle Nariadenia Vlady SR €. 58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber PP (dalej len ,nariadenie vlady®) st od
1.4.2013 v katastralnom Uzemi obce chranené PP s tymito kddmi bonitovanych pddno — ekologickych jednotiek (dalej len ,BPEJ®) :

Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy podla kédu bonitovanych pddno — ekologickych jednotiek (BPEJ)
Katastralne Uzemie | Skupina BPEJ BPEJ 7. miest. kéd
Zahor 5 0306 005, 0311 002

V tabulkovej Casti je Specifikacia jednotlivych lokalit, kde je uvedené poradové Eislo lokality, navrhované funkéné vyuzitie, druh
pozemku, bonitovana pddno — ekologicka jednotka (BPEJ), skupina BPEJ a vymera lokality Elenena podfa druhu pozemku a BPEJ.

Zastavané uzemie obce - plochy vyznaéené pinou €iarou, spolu s vyznagenim navrhovaného funkéného vyuzitia a poradovym
Cislom lokality. Jedna sa o navrhované lokality rodinnych domov a obéianskej vybavenosti. Plochy jednotlivych lokalit, ako aj
sumarne Udaje su v tabulkovej asti (tab.1).

Mimo hranice suasne zastavaného Uzemia - plochy vyznagené Ciarkovanou Ciarou, maji poradové Eislo a navrhované
funk&né vyuZitie. Jednd sa o navrhované lokality rodinnych domov, Sportovych pléch, vodna plocha a plochy technickej vybavenosti
(tab..2).

Rezervné plochy — informativny prehlad: plochy uréené ako plosna rezerva st vyznaCena bodkociarkovanou Ciarou (nie su
vyhodnocované v tabulkovej asti)

Specifikécia a lokalizacia druhu pozemku je zdokumentovana vo vykresovej asti €.07 v mierke M 1: 2000.

7.2 Zdovodnenie navrhovaného rieSenia

Obec Zahor je obec kde 72% je orna pdda, 10,26 % tzemia tvoria trvalé travnaté porasty. Celkova vymera obce 770,19 ha.

Navrh pracuje s prirodzenym rastom obyvatelstva, tvorenym populaénym prirastkom v poslednych rokoch. Uzemny plén
reSpektuje v maximalnej miere funkciu a prevadzku sidla. Rozvoj bytovej vystavby je navrhnuty formou rodinnych domov a bytovych
domov.

V zastavanom a mimo zastavané zemie obce okrem pldch byvania navrhujeme plochy pre byvanie, ob&iansku vybavenost,
technickl vybavenost', Sport a rekreaciu.

Pri spracovani navrhu sa vychadzalo aj z tychto obmedzujdcich faktoroch:
e severozapadna a severna Cast katastralneho Uzemia obce je obmedzena navrhovanym cestnym prepojenim cesty 11/555
Pavlovce n/U — Zahor - dialnica D1,
e zvychodnej strany je navrhovana trasa dialnice D1 trasa dialnice D1 Budimir — Michalovce — Z&hor — §t. hranica
SR/Ukrajina,
20 severnej strany jestvujlicim arealom pofnohospodarskeho dvora,
z juznej strany sa nachadza Zahorsky kandl,
ochranné pasmo pohrebiska (cintorina),
hydromelioratné zariadenia v celom katastralnom Uzemi obce,
chrénené pddy 50 % kat. Uzemia obce.

Zaber v zastavanom Uzemi obce.

Zaber¢.1,5,7,9,10, 13, 14, 16, 17

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom uzemi so stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je
navrhnuta lokalita bytovej zastavby — rodinné domy. Zaber sa nachadza na polnohospodarskej pdde (orné pdda a zahrada, BPEJ
0311002 (5), 0306005 (5), 0312003 (6) na stkromnych pozemkoch — poziadavka sikromného vlastnika.

Zaber ¢. 7, 10, 13, 14, 16, 17 - je na najkvalitnejSej chrdnenej polnohospodarskej péde BPEJ 0311002 (5), 0306005 (5),
vzmysle § 12 zékona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.. Celkova vymera je 2,8089 ha.
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Celkovy zaber je 4,0254 ha, z toho chranena pdda vo vymere 2,8089 ha.

Zaber €. 4

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, v zastavanom uzemi so stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je
navrhnuta lokalita s funkciou pristupové komunikacia, technicka infraStruktdra.

Zaber sa nachadza na nepolnohospodarskej pode, na pozemku obce.

Celkovy zéber je 0,0086 ha.

Zaber €. 2,3

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, v zastavanom uzemi so stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je
navrhnuta lokalita s funkciou pre Sportové plochy a rekredcia, obiansku vybavenost zeler.

Zaber sa nachadza na nepolnohospodarskej pode, na pozemku obce.

Celkovy zéber je 0,3903 ha.

Zaber mimo zastavané Gizemie obce.

Zaber .8, 11,15

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore
je navrhnuta lokalita bytovej zastavby — rodinné domy. Zaber je na produkénej pode, na polnohospodéarskej pode (orna pdda,
zahrada atrvalé travnaté porasty, na BPEJ 0311002 (5), 0306005 (5), 0312003 (6) na sukromnych pozemkoch — poziadavka
sukromného vlastnika.

Zaber ¢. 11, 15 - je na najkvalitnejSej chranenej polnohospodarskej pdde BPEJ 0311002 (5), 0306005 (5) v zmysle § 12
zakona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.. Celkovéa vymera je 1,6824 ha.

Celkovy zaber je 2,9029 ha, z toho chranena pdda vo vymere 1,6824 ha.

Zaber ¢.6, 12

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore
je navrhnuta lokalita pristupova komunikacia, technickd infrastruktura.

Lokalita sa nachadzaju na pofnohospodarskej pode (trvalé travnaté porasty na BPEJ 0312003 (6) a na nepolnohospodarske;
pdde, na sukromnych pozemkoch — poZiadavka obce.

Celkovy zaber je 0,4322 ha.

Koniec sprievodnej spravy.

V Michalovciach, 09/2015 Ing. arch. Marianna BOSKOVA

8. TABULKOVA PRILOHA

8.1  Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP

8.1.1  zastavané Uzemie: tab. ¢.1

8.1.2  mimo zastavané uzemie: tab. ¢.2

8.2 Rekapitulacia — celkovy zaber PP: tab. ¢. 3
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Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie - zastavané uzemie obce

z Vymera polnohosp. pody Predpokladana vymera poln.pody N Ina vymera
< o 3 Vymera 5
> Vymera — - m— z toho 5 |g&z]zs = RN -1
gislo| € Obeckat. | lokality Orna poda Zéhrady, vinice TTP 8 |3 g_; 53 3 3 nakaalltnereJ 2
= (zemi S IS 333 g = poinohospod. | §
lok. Z Uzemie celkom spolu (ha) 3 |3~ cgb 3 %’ < g pbdy v k.0 g
< ha! Celkom Celkom Celkom vmeral £ |222]1< 3 S o 2
§ (ha) m2 BPEJ | Sk ha m2 BPEJ | Sk ha m2 BPEJ | Sk| ha BPEJ |SK (ha) g (D oy ;3?% & 8_ (ha) g
o =< =5 =
zastavané uzemie tab. &.1
1 ROD Zahor 0,2933 2933,0 | 0312003 | 6 | 0,2933 0,2933 0312003 | 6 | 0,2933 1. sukr.
2 | SPR Zahor 0,2857 1. 0,2857 sukr.
3 | NOV Zahor 0,1046 1. 0,1046 obec
4 DOP Zahor 0,0086 1. 0,0086 obec
5 | ROD Zahor 0,2190 2190,0 | 0312003 | 6 | 0,2190 0,2190 0312003 | 6 | 0,2190 1. sukr.
, 12,0 0311002 5 0,0012 511,0 0311002 | 5 | 0,0511 0,0523 0311002 | 5 | 0,0523 0,0523 sukr
7 ROD Zahor 0,5821 1.
922,0 0312003| 6 0,0922 4376,0 | 0312003 | 6 | 0,4376 0,5298 0312003 | 6 | 0,5298 sukr
9 | ROD Zahor 0,1744 1744,0 | 0312003 | 6 | 0,1744 0,1744 0312003 | 6 | 0,1744 1. sukr.
10 | ROD Zahor 0,2122 2122,0 | 0311002 | 5 | 0,2122 0,2122 0311002 | 5 | 0,2122 1. 0,2122 sukr.
13 | ROD Zahor 0,2595 2595,0 |0306005| 5 0,2595 0,2595 0306005 | 5 | 0,2595 1. 0,2595 sukr.
14 | ROD Zahor 0,6456 6456,0 | 0306005] 5 0,6456 0,6456 0306005 | 5 | 0,6456 1. 0,6456 sukr.
16 | ROD Zahor 1,0153 | 10153,0 | 0306005| 5 | 1,0153 1,0153 0306005 | 5| 1,0153 1. 1,0153 sukr.
17 | ROD Zahor 0,6240 4430,0 |0306005| 5 | 0,4430 1810,0 | 0306005 | 5 | 0,1810 0,6240 0306005 | 5 | 0,6240 1. 0,6240 sukr.
spolu 4,4243 2,4568 1,5686 0,0000] 4,0254 0,0000 | 0,0000] 0,3989 2,8089
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Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnhohospodarske vyuzitie - mimo zastavané uzemie

S‘z) Vymera polnohosp. pody Predpokladana vymera poln.pody N Ina vymera
< . m ) Vymera 5
3 Vymera — - — 2 toho 5 188z|3s S ARSI -
gislo| § Obec kat. lokality Orné péda Zahrady, vinice TTP s §_ g_g 53 g 3 naJ!(valltnereJ g
= . . S |gd3)3 5 o o polnohospod. | 2
lok. Z uzemie celkom spolu (ha) 2 lan3|3 o < g Byl g
< ha Celkom Celkom Celkom vwmera ] 2 |222]1<3 S 2 ae =
§£ (ha) m2 BPEJ | Sk ha m2 BPEJ | Sk ha m2 BPEJ | Sk| ha BPEJ |SK (ha) g [ oy ;5 % & 8_ (ha) g
o) < = & =
mimo zastavané uzemie tab. &.2
6 | TECH Zahor 0,2885 2885,0 |0312003| 6 | 0,2885 0,2885 0312003 | 6 | 0,2885 1. obec
8 ROD Zahor 0,8900 4450,0 |0312003| 6 0,4450 0,4450 0312003 | 6 | 0,4450 1. 0,4450 sukr
11 | ROD Zahor 1,3519 5364,0 |0311002| 5 | 0,5364 8155,0 |0311002] 5 | 0,8155f 1,3519 0311002 | 5| 1,3519 | 2 1,3519 stkr
12 | DOP Zahor 0,1437 1. 0,1437 obec
15 | ROD Zahor 0,6610 1580,0 | 0306005| 5 | 0,1580 1725,0 | 0306005 | 5 | 0,1725 0,3305 0306005 | 5 | 0,3305 1. | 0,3305 0,3305 sUkr
3,3351 1,1394 0,1725 1,1040§ 2,4159 0,7755 | 0,0000] 0,1437 1,6824
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Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie

Rekapitulacia: tab.&.3
Zahor V zastavanom (zemi (ha) Mimo hranice st¢asne (ha) Spolu (ha)
Vymera celkom 4,4243 3,3351 7,7594
z toho: PP 4,0254 2,4159 6,4413
z toho:
orna pdda 2,4568 1,1394 3,5962
zahrady 1,5686 0,1725 1,7411
TTP 0,0000 1,1040 1,1040
nepolnohospodarska péda 0,3989 0,1437 0,5426
z toho:najkvalitnejSia po/nohospod. poda 2,8089 1,6824 4,4913
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
V zastavanom Uzemi (ha) Mimo hranice st¢asne (ha) Spolu (ha)
Celkovy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000

ROD - rodinny dom
NOV - NiZ8ia ob¢ianska vybavenost
SPR - Sport a rekreacia

TECH - technicka vybavenost (COV, energetika, kable, voda, kanal, plyn)

DOP - komuniké&cie, parkoviska




