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1. ZAKLADNE UDAIJE

Katastralne Uzemie obce Kusin sa nachadza vo vychodnej €asti okresu Michalovce, v KoSickom kraji.
Rozloha katastralneho Gzemia je 9,8 km” (980 ha). Hustota obyvatelov je 34,8 obyv./ km®.

Obec Kusin le#i na brehu vodnej nadrze Zemplinska Sirava v nadmorskej vyske okolo 120 m.
Katastralne Uzemie obce Kusin lezi v udoli potoka Kusin, v severnej Casti Vychodoslovenskej niZiny na
juznom apati Vihorlatu, ktorého strmé zalesnené svahy tvoria severnt Cast katastra. Stredna cast je
odlesnena pahorkatina, ktord na juhu prechddza do Podvihorlatske]j priekopovej prepadliny.

Dévodom obstarania zemnoplanovacej dokumentéacie (UPD) je absencia Gzemného planu obce (UPN-
0). Postup obstarania Gzemného planu bol stanoveny v zmysle §19a, odst. 1 zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (stavebny zakon), vzmysle ktorého sa zabezpecluje vypracovanie Prieskumov
a rozborov, Zadania, koncept riedenia a_Navrhu rie$enia UPN-O.

Pripravné prace na obstarani Uzemného planu obce boli zacaté v 06.11.2019 "Ozndmenim o zacati
obstaravania Uzemného planu obce Kusin".

V ramci pripravnych prac bolo vypracované Oznamenie o strategickom dokumente, ktoré bolo
zaslané na Okresny Urad Michalovce, odbor starostlivosti o ZP, &m bol zacaty proces posudzovania
vplyvov na ZP v zmysle zdkona €. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Okresny trad Michalovce,
Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie rozhodol listom ¢. OU-MI-0SZP/2020/003847 zo dria 03.02.2020
nasledovne: Navrhovany strategicky dokument "Uzemny pldn obce Kusin“ ktory je spracovany s ciefom
ustanovenie zasad a regulativov pre rozvoj obce Kusin v zmysle § 11, ods.5 stavebného zdkona sa nebude
dalej posudzovat podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o EIA“).

V decembri 2019 boli spracované Prieskumy a rozbory a krajinnoekologicky plan, na zaklade ktorych
bolo vypracované Zadanie pre Uzemny plan (UPN) obce Kusin. Zadanie je zakladnym zaddvacim
dokumentom, v ktorom su stanovené hlavné ciele a poziadavky na riesenie UPN-O obce Koriug. Koneény
navrh "Zadania pre vypracovanie dokumentacie Uzemného planu obce Kusin bol schvéleny v obecnom
zastupitelstve.

Obstaravatelska ¢innost v zmysle §2a stavebného zékona je pre Uzemny plan obce zabezpetovand
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby, Ing. lveta Sabakova. Spracovatel dokumentacie UPN-O je
BOSKOV s.r.o., Ing. arch. Marianna Boskova.

Zakladné vychodiskové podklady pouZité pri spracovani prilohy boli:

a) Hranica sucasne zastavaného Uzemia s aktudlnym stavom k 1. 1.1990 bol ziskany web portalu,
aktualizovanie podkladu z www.geoportal.sk.

b) Bonitované pédno-ekologické jednotky - BPEJ z, www.vup.sk.

c) Zakon 220/2004 Z. z. o ochrane avyuzZivani polnohospodarskej pody, priloha €. 3 zikona ¢.
220/2004 Z. z..

d) Zakon NR SR €. 326/2005 Z.z. o lesoch.

e) Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia.

f) Podklad: Hydromelioracie, $.p., Vrakunska 10577/29, 821 06 Bratislava.
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2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesené Uzemie je vymedzené celym administrativnym Gzemim obce Kusin. Pre Uzemny plan obce je
rieSene uzemie vymedzene katastralnym tGzemim, k. u. Kusin o rozlohe 9,8 km2 (980 ha). Nadmorska
vyska je 120 m. n m. Priemerna hustota obyvatelstva je 35,51 obyv./km2.

Katastralne Uzemie obce Kusin je situované vo vychodnej casti okresu Michalovce. Celé zaujmové
Uzemie sa nachddza v urbanizathom priestore medzi Michalovcami a Sobrancami, v Zemplinskom
regione, v KoSickom kraji.

PodrobnejsSie rieSené Uzemie je vymedzene katastralnou hranicou obce a sucasnou hranicou
zastavaného Uzemia obce, rozSirenou o plochy uvaZované na byvanie, obciansku vybavenost, $port,
rekredciu a technickd vybavenost.

Vo vztahu k uvedenému sa pre spracovanie Uzemného plénu obce vymedzuje riefené Gzemie

nasledovne:

e samostatne vrozsahu sucasného administrativneho Gzemia obce, tvoreného jeho katastralnym
Uzemim pre ndvrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia tzemia obce (mierka 1:10000),

e samostatne vrozsahu zastavaného Uzemia obce pre podrobné rieSenie urbanistickej koncepcie a
priestorového usporiadania (mierka 1:2 000),

e samostatne vrozsahu zastavaného Uzemia obce pre rieSenie koncepcie dopravy, technickej
infrastruktiry a budice poutZitie PP a LP na iné ucely (mierka 1:5 000),

e spolocne pre riesenie zaujmového Gzemia a SirSich vztahov (mierka 1: 50 000).

2.1.1 Prirodné podmienky

Katastralne uzemie obce Kusin leZi v udoli potoka Kusin, v severnej ¢asti Vychodoslovenskej niziny na
juznom upati Vihorlatu, ktorého strmé zalesnené svahy tvoria severnu Cast katastra. Stredna cast je
odlesnena pahorkatina, ktord na juhu prechddza do Podvihorlatske]j priekopovej prepadliny.

2.1.1.1.1 Geomorfoldgia a reliéf

Rozhranie Podvihorlatskej pahorkatiny a Vychodoslovenskej niZiny ako aj samotna Vychodoslovenska
nizina predstavuje intenzivne poklesavajlicu panvu. Sedimenty redeponované z okolitych pohori tvoria
ily, piesky, Strky, CciastoCne tufy a tufity. Jednotlivé tektonické kryhy tvoriace panvu nepoklesavali
rovnomerne. Poklesnutl ¢ast Uzemia aZ po Seniansku depresiu vypliiuju velmi silné miestami az 60 m
mocné polohy kvartérnych strkov, ilov a pieskov. Podvihorlatskd pahorkatina je prekrytd az 30 m
mocnym komplexom naplavovych kuzelov. Poklesy vo Vychodoslovenskej niZzine maju za ndsledok aj
vejarovity tvar rie¢nej siete. Siravska ¢iastkovd prepadlina bola vyuZitd pre vystavbu Podvihorlatskej
vodnej nadrie. Na okrajoch Vychodoslovenskej niziny pozvolne prechadzajucej do Podvihorlatskej
pahorkatiny prevladaju ilimerizované pody. Na zvetranejSich vulkanickych hornindch sa zastupené
hnedé pody. Podne druhy - pody prevaine ilovito - hlinité s nizkym obsahom humusu 2 az 3 % vo
vyssich polohach 5 az 10 %. Podotvorny substrat - zvetraliny vyvrelin a metamorfovanych hornin, kyslé
efuziva a ich tufy, zvetraliny sedimentov - fly$ v typickom vyvoji. Celkova hibka pdd — prevladaju pody
stredne hiboké 30 az 40 cm.

2.1.1.1.2 Geoldgia

Na geologickej stavbe Uzemia Kusin sa zucastiuju neogénne a kvartérne sedimenty. Kvartér je

BOSKOV s.r.o 10.2020
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zastupeny proluvidlnymi sedimentami. Tvoria prevazne mohutné periglacidlne kuzele. Vyvijali sa od
spodného pleistocenu az do wurmského glacidlu. Litologickd napli tychto sedimentov tvoria najma
andezity. Zaznamenany je vyskyt kvartérnych sedimentov — eolicko-deluvidlne sprasové hliny. RozliSujeme
tri typy diluvidlnych sedimentov — prevazne hlinité, hlinito kamenité a hlinito — kamenité — balvanité. Na
zaujmovom Uzemi sa v prevaznej miere vyskytuje prvy, menej druhy typ. Neogén je zastUpeny najma vo
Vihorlatskych vrchoch a Podvihorlatskej pahorkatine. Neogénne sedimenty mocné niekolko sto metrov
predstavuju vyplii pozdi? vnutrohorskej panvy. V riesenom Gzemi sa predpoklada pritomnost sedimentov
karpatu a sedimenty a vulkanity badenu a sarmatu, ako i sedimenty panonu a rumanu. Sirdie zadujmové
Uzemie z tektonického hladiska predstavuje Struktiru, ktora ma v celej histérii svojho vyvoja poklesovu
tendenciu. Poklesy vSak prebiehaju nerovnomerne, nasledkom c¢oho je Uzemie sustavou zlomov
rozldmané na samostatné bloky — kryhy. Pohyb tychto kryh je nerovhomerny tak v intenzite ako aj v Case
a priestore. Dosledkom toho je rieSené Uzemie diferencované na relativne stabilnejSie kryhy a kryhy s
poklesovou tendenciou. Odrazom tejto diferenciacie je rozélenenie Uzemia na relativne vyssie polozené
Uzemie v severnej Casti a na Uzemie poklesnuté v juznej Casti katastra.

2.1.1.1.3 Klimaticka charakteristika

Vychodoslovenska nizina predstavuje plochu 2 600 km?®. Prilahlé pohoria tvoria sutast danej oblasti
avyrazne sa podielaju na tvorbe klimy v rieSenom Uzemi. Klimatické a hydrologické charakteristiky su
ukazovatelom ekologickej kvality posudzovaného Uzemia a ddlezitym prvkom pre definovanie novych
ekostabilizacnych prvkov. Klimaticky patri rieSené Uzemie do teplej oblasti, podoblasti mierne vlhkej,
okrsok teply, mierne suchy s chladnou zimou.

Tepld klimatickd oblast - zahffia prevaind vacsinu posudzovaného Uzemia - v ramci
Vychodoslovenskej pahorkatiny a roviny. Charakterizovand je teplou nizinnou klimou. Klimatické a
hydrologické charakteristiky su velmi doleZitym prvkom pre definovanie nielen vodného potencidlu, ale
aj pre stanovenie ekologickej kvality posudzovaného Uzemia. Klimaticky patri riesené Uzemie do teplej az
mierne teplej oblasti, podoblasti mierne vlhkej, okrsok teply, mierne suchy s chladnou zimou.

Priemerna roéna teplota vzduchuje 9-100C, s priemernymi roénymi Ghrnmi zrdzok 650 - 750 mm.
Priemerna teplota vzduchu vo vegetatnom obdobi je 15 - 160C. Poget mrazovych dni v roku /min.

teplota vzduchu - 0,1 OC a nizsia/ je 100 a7 120 dni. Roény pocet dni so snehovou pokryvkou 80 - 100
dni. Maximum snehovej prikryvky 30 az 40 cm. Na bezvetrie pripada takmer 48 % v roku. Rocna
oblaénost pod 60 %. Trvanie slne¢ného svitu za rok v priemere nad 2200 hodin.

2.1.1.1.4 Hydrologické a hydrogeologické pomery

Z hydrologického hladiska izemie obce tetie potok Kusin. Ma dizku 5,2 km, je tokom VII. radu a Usti
do vodnej nadrie Zemplinska Sirava. Prameni vo Vihorlatskych vrchoch, v podcelku Vihorlat, na
vychodnom svahu Kyjova (821,1 m n. m.) v nadmorskej vyske priblizne 595 m n. m. Na hornom toku tecie
juhovychodnym smerom uUzemim Vojenského obvodu Valaskovce a pribera dva lavostranné pritoky,
najprv z juhozapadného svahu Lopustana (645,3 m n. m.), potom pritok (355,6 m n. m.) z juzného svahu
Lopustana. Nasledne sa staca a pokracuje severojuznym smerom az k sutoku s pravostrannym pritokom z
juhovychodného svahu Jasenického vrchu (589,6 m n. m.). Dalej sa opatovne std¢a na juhovychod,
vstupuje do Vychodoslovenskej pahorkatiny, do podcelku Podvihorlatska pahorkatina a zlava pribera
vyznamny pritok (3,9 km) z juhovychodného svahu Lopustana. Odtial potom tecie juhojuhovychodnym
smerom, preteka obcou Kusin a sprava pribera pritok prameniaci severozdpadne od obce. Napokon tecie
na kratkom Useku severojuznym smerom a juzne od obce sa v nadmorskej vyske 113,7 m n. m. vlieva do
Zemplinskej Siravy.

Vodna plocha nadrze (3 500 ha) od priehradného telesa po napajaci kanal pri obci Petrovce nad
Laborcom aZ po cestny most v obci Lucky. Zakaz lovu ryb z priehradného telesa vodnej stavby a je
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funkcénych objektov. V casti VN od sadok pri obci Kusin naprie¢ vodnou nadrZou na pristupovu cestu v obci
Lucky je vyclenenych 600 ha vodnej plochy ako chraneny aredl (Stvrty stupen Uzemnej ochrany). V tejto
lokalite plati zadkaz lovu ryb. V ostatnych castiach reviru plati treti stupen Uzemnej ochrany. Na tomto
rybarskom reviri plati rezim ,bez privlastnenia si ulovku", to znamen3, Ze rybar si lovenu rybu nesmie
privlastnit.

2.2 Lesné hospodarstvo

Vymera lesnych pozemkov podla stavu katastra nehnutelnosti (KN) so stavom je k.U Kusin 389,92 ha;
z celkovej vymery katastralneho Gzemia 979,62 ha to predstavuje lesnatost 39,80 %.

Podla Programu starostlivosti olesy platného na obdobie rokov 2010 — 2019 na Lesnom
hospodarskom celku (LHC) Jovsa je vlastnik Slovenska republika, sprdvca a obhospodarovatel - Vojenské
lesy a majetky S.p. PlieSovce, Ods. zavod Kamenica nad Cirochou v celkovej vymere 42,50 ha.

Navrh

V navrhu UPN-O sa neuvaZuje so zaberom lesnych pozemkov na vystavbu. Navrhované turistické
a cyklistické komunikacie su po jestvujucich polnych a lesnych komunikdacidch. Navrh resSpektuje
poziadavky na ochranu LP v zmysle § 5 zdkona NR SR ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch.

Ochranné pasmo - je potrebné dodrziavat 50 m od okraja lesnych pozemkov.

2.3 Polnohospodarstvo

V obci Kusin je polnohospodarstvo zamerané prevazne na sukromne hospodariacich rolnikov.
Obyvatelstvo sa zaobera prevaZzne vinohradnictvu a ovocinarstvu.

Sucasna krajinna Struktura rieSeného Uzemia

Kategdria SKS k.. u (ha)
orna pbda 0,000
Vinice 0,0141
zahrady 17,5273
ovocné sady 0,0000
trvalé travne porasty 248,3068
lesna poda 389,9265
vodné plochy a toky 285,3338
zastavané plochy a aredly 19,8545
ostatné plochy a nelesna drevinna vegetacia 18,6576
Celkova vymera k.U. (ha) 979,6206

Zoznam polnohospodarskej pédy podla kédu bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek (BPEJ), ktoré
sa nachadzaju v k.U. obce Kusin:

Katastralne Skupina BPEJ BPEJ 7. miest. Kod
Uzemie
Kusin 7 0371042
8 03 77 062, 03 77 262, 03 77 462, 03 79 062

Charakteristika BPEJ v k.U.

BOSKOV s.r.o 10.2020
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0371042 /sk. 7

/KMg / kambizeme pseudoglejové na svahovitych hlindch, stredne tazké az tazké (velmi tazké),
rovina bez prejavu ploénej vodnej erézie (0°- 1°), silne skeletovité pddy (obsah skeletu v povrchovom
horizonte 25 — 50 %; v podpovrchovom horizonte nad 50 %, v pripade so striedanim stredne azZ silne
skeletovitych pdd aj 25 — 50 %), stredne tazké pddy (hlinité),teply, velmi suchy, niZinny, kontinentélny.

03 77 062 /sk. 8

/KM / kambizeme (typ) plytké na vulkanickych horninach, stredne tazké az lahké, mierny svah (3°-
7°), silne skeletovité pddy (obsah skeletu v povrchovom horizonte 25 — 50 %; v podpovrchovom horizonte
nad 50 %, v pripade so striedanim stredne az silne skeletovitych pdd aj 25 — 50 %), stredne tazké pody
(hlinité),teply, velmi suchy, nizZinny, kontinentalny.

03 77 462 /sk. 8

/KM / kambizeme (typ) plytké na vulkanickych horninch, stredne tazké az lahké, vyrazny svah (12°-
17°), silne skeletovité pody (obsah skeletu v povrchovom horizonte 25 — 50 %; v podpovrchovom
horizonte nad 50 %, v pripade so striedanim stredne az silne skeletovitych péd aj 25 — 50 %), stredne
tazké pody (hlinité) ,teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny.

03 79 062 /sk. 8

/KM / kambizeme (typ) plytké na ostatnych substratoch, stredne tazké az lahké, rovina bez prejavu
plosnej vodnej erézie (0°— 1°), silne skeletovité pddy (obsah skeletu v povrchovom horizonte 25 — 50 %; v
podpovrchovom horizonte nad 50 %, v pripade so striedanim stredne azZ silne skeletovitych péd aj 25 — 50
%), stredne tazké pody (hlinité) ,teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny.

03 79 262 /sk. 8

/KM / kambizeme (typ) plytké na ostatnych substratoch, stredne tazké az lahké, mierny svah (3°- 7°),
silne skeletovité pody (obsah skeletu v povrchovom horizonte 25 — 50 %; v podpovrchovom horizonte nad
50 %, v pripade so striedanim stredne az silne skeletovitych pod aj 25 — 50 %), stredne tazké pddy
(hlinité), teply, velmi suchy, niZinny, kontinentalny.

2.4 Vodné toky, nadrze a rybniky

K.U. sa nachadza vodny tok Kusin v tseku rkm 0,00 - 1,60 (HCP 4-30-04-029) a vodna nadrz Zemplinska
Sirava, ktoré su v sprave SVP, $.p. OZ KoSice.
V juhovychodnej casti k.U. sa nachadza rybné hospodarstvo v sikromnom vlastnictve.

Navrh
Ponechat manipulaény pas o irke min. 5 m pre Gcely udrzby pozdi? vodného toku Kusin.

Respektovat prirodzené zaplavové Uzemie tokov a pripadnu vystavbu situovat v zmysle §20 zakona €.
7/2010 Z.z. o0 ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov mimo Uzemie ohrozené povodriami.

Pevné objekty rekreacného charakteru pre individualne vyuZitie v blizkosti vodnej nddrze Zemplinska
Sirava neumiestiiovat pod Urovern maximalnej prevadzkovej hladiny t.j. 116,20 m n.m.. Objekty pre
individudlnu vystavbu (Rodinné domy) odpori¢ame umiestriovat az nad droven koty 117,10 m n.m..

Na zadrzanie povrchového odtoku dazd'ovych vod zo spevnenych ploch v jednotlivych navrhovanych
lokalitdach (z komunikdcii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych stavebnych objektov) je
potrebné navrhnat v Urovni minimélne 60% z vypocCtového mnoZstva pre navrhovy dazd 15 min., na
pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov v recipiente.

Realizovat opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku zo spevnenych pléch (z komunikacii, striech
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RD, BD, pripadne inych stavebnych objektov) na pozemku stavebnika tak, aby odtok z daného Uzemia do
recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizdciou pripadnej navrhovanej zastavby aaby nebola
zhorsena kvalita vody v recipiente v stlade s ustanovenim § 36 ods. 17 zdkona €. 364/2004 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon) a v zmysle poziadaviek NV SR ¢. 269/2010 Z. z. podla § 9.

Odvadzanie splaskovych vod z novonavrhovanych lokalit je navrhované do verejnej kanalizacie.

2.5 Hydromelioracné zariadenia

Na celom katastralnom Uzemi obce sU evidované hydromelioracné zariadenia v sprave
Hydromelioracii, $.p. Bratislava.
V obci je vybudované detailné odvodnenie pofnohospodarskych pozemkov drendzinym systémom.
Hydromelioracné zariadenia:
- kanal Od Kusin (evid.¢. 5405 012 023) o celkovej dizke 0,597 km, ktoré boli vybudované v r. 1976 v
ramci stavby "OP VSN 11./10";
- kanal Zachytny | (evid.¢. 5405 012 029) o celkovej dizke 0,650 km, ktoré boli vybudované v r. 1976 v
ramci stavby "OP VSN 11./10".
V obci je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drendznym systémom.

Navrh

V trase navrhovanych cyklotras sa nachadzaju vybudované detailné odvodnenie pofnohospodarskych
pozemkov drendaznym systémom neznameho vlastnika.

Ochranné pasmo
PozdlZz hydromelioraénych zariadeni respektovat ochranné pasmo v Sirke 5,0 m od brehovej ¢iary u
kanalov pri otvorenom profile a 5 m od osi krytého kanala.

2.6 Perspektivne poutzitie PP a LP na nepolnohospodarske ucely

V zmysle Nariadenia Vlady SR ¢. 58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber PP (dalej len
,hariadenie vlady“) su od 1.4.2013 v katastrdlnom Uzemi obce medzi najkvalitnejSie PP sa radia s tymito
kédmi bonitovanych podno — ekologickych jednotiek (dalej len ,, BPEJ“:
Katastralne Skupina | BPEJ 7. miest. Kéd
Uzemie BPEJ
Kusin 7 0371042
8 03 77 262,03 79 062

2.6.1 Zdoévodnenie navrhovaného riesenia

Pri spracovani navrhu sa vychadzalo z tychto obmedzujtcich faktoroch:

® juzna hranica k.u. obce:
- vodnd nadrz Zemplinska Sirava
- plochy rybného hospodarstva
- koridor cesty tr. 11/582
® vychodna hranica k.U. obce:
- hranica k.u. obce Jovsa
® severna a severovychodna hranica k.U. obce:
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- Chranené vtacie Uzemie Vihorlatské vrchy
- registrované zosuvné Uzemia

® z3apadna hranica k.U. obce.
- hranica k.u. obce Klokocov.

Navrh

Navrh UPN-Obce Kusin rie$i nové priestorové usporiadanie a navrhované funkéné vyuzitie Gzemia na

zaklade poziadavky fyzickych oséb a obce. UPN-O riesia rozvoj:

- plochy pre obytné Uzemie,

- plochy pre rekredciu a cestovny ruch
- plochy pre rekredciu a Sport

- plochy verejnej zelene

- plochy pre dopravné vybavenie

Zdovodnenie navrhovaného priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia obce:

Navrhovany Uzemny rozvoj obce mimo zastavané Uzemie je pre obytné a rekreacné vyuzivanie.

Navrh predstavuje pokraCovanie priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia obce
realizovaného v 60-90-tych rokoch minulého storocia. UmozZfiuje optimdalne dopravné napojenie
navrhovanych rozvojovych lokalit na jestvujuci komunikacny systém obce a na jestvujlucu
infrastrukturu.

PrevaZne celé rieSené Uzemie obce je na najkvalitnejSej polnohospodarskej péde. Z tohto dévodu
nebolo mozné navrhnut ind plochu pre navrhované funkéné vyuzitie, nebolo mozné uvazovat s inou
alternativou rieSenia - Alt.0.

Navrhovany GUzemny rozvoj obce mimo zastavané Uzemie pre plochy rekreaciu a cestovny ruch, plochy
rodinnych domov, verejnej zelene, Sport a sluzieb pre dopravu.

Navrhované rieSenie nadvazuje na jestvujuce plochy, ¢im predstavuje pokracovanie priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia.

UmozZniuje optimdalne dopravné napojenie navrhovanych rozvojovych lokalit na jestvujdci
komunikacny systém obce a na jestvujucu infrastrukturu.

Celé rieSené Uzemie obce je prevaZzne na najkvalitnejSej polnohospodarskej péde. Z tohto dévodu
nebolo mozné navrhnut ind plochu pre navrhované funkéné vyuzitie, nebolo mozné uvazovat s inou
alternativou rieSenia - Alt.0.

Podla prilohy €. 2 k nariadeniu vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pddy, novonavrhované lokality (zaber ¢. 18, 19, 20, 22) st sucastou najkvalitnejsej
polnohospodarskej pédy ((BPEJ 0371042 (7); 0379062 (8)) v katastralnom Uzemi obce Kusin. Z tohto
dévodu pri trvalom zabere najkvalitnejsej polnohospodarskej pody, vznika pre investora povinnost
platenia odvodov.

Na lokality nachadzajuce sa vintravildne obce alokality v extravilane obce urcené ako plochy
komunikdcii, plochy pod rodinnymi domami a plochy urcené pre verejnoprospesné stavby sa v zmysle
zakona a § 4 pism. c), d) a f) nariadenia vlady pri trvalom zabere polnohospodarskej pody nevztahuje
povinnost platenia odvodov.

2.6.2 Perspektivne vyuzZitie polnohospodarskej pody / PP na nepolnohospodarske ucely

2.6.2.1 Zaber v zastavanom uzemi obce.

BOSKOV s.r.o 10.2020



UPN OBCE KUSIN vttt ettt et et e e e e et e e et ee et seeeeeeeeeeeneneeaeeeeeaeene Strana 11z 15
- Zaber PP -

Zaber¢.2,3,4,7,8,12,13, 14, 16, 21.

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, v zastavanom uUzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita bytovej zastavby — rodinné domy a bytové domy. Zaber
sa nachadza na polnohospodarskej pode (zdhrada, TTP - BPEJ 0377062 (8), 0371042 (7) a na
nepolnhohospodarskych pédach, na sukromnych pozemkoch — poziadavka sikromného vlastnika.

Lokality ¢. 16, 21 sa nachddzaju na najkvalitnejsej chrdnenej polnohospoddrskej péde (BPEJ 0371042 (7)
vzmysle § 12 zakona €. 57/2013 o ochrane a vyuzivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z..

Celkovy zaber je 16,8186 ha z toho nepolnohospodarska p6éda je 0,3160 ha.

Zdaber ¢. 23, 24.

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita doprava a technicka infrastruktura.

Zaber sa nachadza na polnohospodarskej péde(zahrada a trvalo travnaté porasty BPEJ 0377062 (8),
poziadavka obce.

Celkovy zaber je 1,5083 ha z toho nepolnohospodarska p6da je 0,5957 ha.

Zéaber ¢.1,15,17.

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita s funkciou pre Sport a rekredciu, verejna zelen. Zaber sa
nachdadza na polnohospodarskej pode(zahrady a trvalo travnaté porasty BPEJ 0377062 (8).

Celkovy zaber je 0,5043 ha.
2.6.2.2 Zaber mimo zastavané uzemie obce.

Zaber ¢.5,22.

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita bytovej zdstavby — rodinné domy. Zaber sa nachadza na
polnohospodarskej pode (TTP a zahrady BPEJ 0377062 (8), 0379062 (8).

Lokalita ¢. 22 sa _nachddza na najkvalitnejSej chrdnenej polnohospoddrskej p6de(BPEJ 0379062 (8)
v zmysle § 12 zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuzivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z..

Celkovy zaber je 3,6509 ha.

Zaber ¢. 6, 9.

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita doprava a technicka infrastruktura.
Zaber sa nachadza na polnohospoddrskej pbéde ornd péda, TTP BPEJ 0377062 (8) a na
nepolnohospodarskej pode .

Celkovy zaber je 0,7984 z toho nepolnohospodarska pbéda je 0,3601 ha.

Zaber ¢. 10

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, v zastavanom uUzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita s funkciou pre plochu obdianskej vybavenosti. Zaber sa
nachddza na polnohospodarskej pode TTP BPEJ 0377062 (8), poZiadavka obce.

Celkovy zaber je 0,1454 ha.

Zaber €. 11, 20.
Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita plochy verejnej zelene, Sportu a rekredcie. Zaber sa
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nachadza na polnhohospodarskej pode (TTP BPEJ 0377062 (8).

Lokalita ¢. 20 sa _nachddza na najkvalitnejSej chrdnenej polnohospoddrskej p6de(BPEJ 0371042 (7)
v zmysle § 12 zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuzivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z..

Celkovy zaber je 0,6840 ha.

Zaber ¢. 18, 19.

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané uzemie so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita pre rekreaciu a cestovny ruch.
Zaber sa nachadza na polnohospodarskej pode TTP BPEJ 0371042 (7) a na nepolnohospodarskej péde .

Lokalita ¢. 18, 19 sa nachddza na najkvalitnejsej chranenej polnohospoddrskej p6de(BPEJ 0371042 (7)
vzmysle § 12 zakona €. 57/2013 o ochrane a vyuzivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z..

Celkovy zaber je 8,1923 ha z toho nepolnohospodarska p6da je 1,4124 ha.

Koniec sprievodnej sprdvy.

V Mysline, 10.2020 Ing. arch. Marianna Boskova

3. TABULKOVA PRILOHA

3.1 Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP - zastavané uzemie obce

3.2 Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP - mimo zastavané uzemie obce

3.3 Rekapituldcia — celkovy zaber PP
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Kusin -Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie - zastavané tzemie obce

= Vymera polnohospodarskej pody Predpokladand vymera poln.pédy Nz = Ina vymera 3 ? F o 3
& LS = o
z §g5 | & 3% |[§
% ; i ) Ornda poda Zéhrady, vinice TTP Ao 2 a % E g . g = g g §
= = Obec kat. Gzemie Wi (el % g B 3 3 g 3 =38 5_ g
o s celkom  (ha) spolu (ha) A St 3 = ; 2 888 g
g Celkomm2| BPE) |sk| ha |celkomm2| BPE) |sk ha Celkom m2 BPE) |sk ha BPEJ sk | wmeratha) |38 | 2 =2 | 2% B3 (g
: S| B |EF| 5| fE
zastavané Gzemie tab. .1
1 vz Kusin 0,1850 1850,0 0377062 | 8 0,1850 0,1850 0377062 8 0,1850 sukr. 1.
2 RD Kusin 0,2104 2104,0 0377062 | 8 0,2104 0,2104 0377062 8 0,2104 sukr. 1.
3 RD Kusin 7,4572 16014,0 | 0377062 | 8| 1,6014 58558,0 0377062 | 8| 5,8558 7,4572 0377062 8 7,4572 sukr. 1
4 RD Kusin 0,4340 4340,0 0377062 | 8 0,4340 0,4340 0377062 8 0,4340 sukr. 1.
7 RD Kusin 1,3308 12300,0 0377062 | 8 1,2300 1008,0 0377062 | 8 0,1008 1,3308 0377062 8 1,3308 sukr. 1.
8 RD Kusin 0,9725 4574,0 | 0377062 | 8| 10,4574 5151,0 0377062 | 8| 10,5151 0,9725 0377062 8 0,9725 sukr. 1
12 RD Kusin 1,3057 6040,0 0377062 | 8 0,6040 7017,0 0377062 | 8 0,7017 1,3057 0377062 8 1,3057 sukr. 1.
13| RD Kusin 0,6576 6144,0 | 0377062 | 8| 0,6144 432,0 0377062 | 8 | 10,0432 0,6576 0377062 8 0,6576 sukr. 1
14 8D Kusin 0,4000 14150 | 0377062 | 8| 0,1415 0,1415 0377062 8 0,1415 sukr. 0,2585 1
15 vz Kusin 0,1989 1989,0 0377062 | 8 0,1989 0,1989 0377062 8 0,1989 sukr. 1.
3,0695 182,0 0377062 | 8| 0,0182 27622,0 0377062 | 8 | 12,7622 2,7804 0377062 8 2,7804 sukr. 1
16| RD Kusin
0371042 | 7| 0,0000 2891,0 0371042 | 7| 0,2891 0,2891 0371042 7 0,2891 sukr. 0,2891 1. || ALT.0
17 vz Kusin 0,1204 1204,0 0377062 | 8 0,1204 0,1204 0377062 8 0,1204 sukr. 1.
0,9809 37330 | 0377062 | 8| 0,3733 0,3733 0377062 8 0,3733 sukr. 1
21§ RD Kusin
4636,0 0371042 | 7 0,4636 865,0 0371042 | 7 0,0865 0,5501 0371042 7 0,5501 sukr. 0,0575 0,5501 1. || ALT.0
23 D Kusin 0,9625 4552,0 0377062 | 8 0,4552 0,4552 0377062 8 0,4552 sukr. 0,5073 1.
24 D Kusin 0,5458 870,0 0377062 | 8| 0,0870 3704,0 0377062 | 8 | 0,3704 0,4574 0377062 8 0,4574 sukr. 0,0884 1
spolu 18,8312 0,0000 6,4341 11,4854 17,9195 17,9195 0,9117 0,8392
RD - Rodinny dom BD - Bytovy dom OV - ob¢ianska vybavenost |Alt. 0 pri ndvrhu neexistuje iné alternativne rieSenie
VZ - Verejna zelei SR - Sport a rekreacia
D - Komunikacie, parkoviska, technickd vybavenost ( energetika, kdble, voda, kanal, plyn)
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Kusin - Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie - mimo zastavané uzemie

= Vymera polnohosp. pédy Predpokladana vymera poln.pody 8 I 5 Ind vymera tg; s
2 ztoho s o < & s 3 m 5
o | 3 — ; = 5| & |5 3 gs |8 2
o > i - Ornd poda Zahrady, vinice TTP i 2 2 E % S Aé 3 B 2
; = | Obec kat. tzemie WHTICT (el ety SN 2 3 =7 3e7 % o)
S s celkom (ha) spolu (ha) S 3 S 3 7 23 32 g 3
& = < Q =X > = S
S Celkom m2 BPEJ sk| ha Celkom m2 BPE) sk ha Celkom m2 BPE) | Sk ha BPE SK vymera (ha) 3 § 3 =2 5 Za |2 2
5 =5 | £ |25 3 <&
< =
mimo zastavané uzemie tab. ¢.2
5] RrRD Kusin 3,4502 34502,0 0377062 | 8 | 3,4502 3,4502 0377062 8 3,4502 sukr. 1
6 D Kusin 0,6892 3291,0 0377062 | 8| 0,3291 0,3291 0377062 8 0,3291 sukr. 0,3601 1
9 D Kusin 0,1092 1092,0 0377062 | 8| 10,1092 0,1092 0377062 8 0,1092 obec 1
10 ov Kusin 0,1454 1454,0 0377062 | 8 0,1454 0,1454 0377062 8 0,1454 sukr. 1.
11 vZ Kusin 0,3034 3034,0 0377062 | 8 0,3034 0,3034 0377062 8 0,3034 sukr. 1.
6,4699 46927,0 0377062 | 8 4,6927 4,6927 0377062 8 4,6927 sukr. 1,3230 1.
18 RE Kusin
4542,0 0371042 | 7 0,4542 0,4542 0371042 7 0,4542 sukr. 0,4542 1. [ ALT.0
19 RE Kusin 1,7224 16330,0 0371042 | 7 1,6330 1,6330 0371042 7 1,6330 sukr. 0,0894 0,3806 1. [ ALT.0
20 vz Kusin 0,3806 3806,0 0371042 | 7| 10,3806 0,3806 0371042 7 0,3806 sukr. 0,3806 1. | ALT.0
22 RD Kusin 0,2007 1411,0 | 0377062 | 8| 0,1411 596,0 0377062 | 8 | 0,0596 0,2007 0377062 8 0,2007 sukr. 0,2007 1
13,4710 0,0000 0,1411 11,5574 11,6985 11,6985 1,7725 1,4161
RD - Rodinny dom OV - ob¢ianska vybavenost
VZ - Verejna zelen RE - plochy rekredcie a cestovného ruchu
D - Komunikacie, parkoviskd, technickd vybavenost ( energetika, kdble, voda, kandl, plyn)
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Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolhohospodarske vyuZitie - koncept rieSenia

Rekapitulacia: tab.¢.3
; Miro hrani T
KUSIN V zastavanom Uzemi (ha) 1Mo ra(:]lc;a sucasne Spolu (ha)
a
Vymera celkom 18,8312 13,4710 32,3022
ztoho: PP 17,9195 11,6985 29,6180
z toho:
orna poda 0,0000 0,0000 0,0000
zahrady 6,4341 0,1411 6,5752
TTP 11,4854 11,5574 23,0428
nepolnohospodarska poda [ 0,9117 [ 1,7725 2,6842
z toho:najkvalitnejSia polnohospod. pdda 0,8392 1,4161 2,2553
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
Mirmo hrani T
V zastavanom tzemi (ha) 1Mo ra(:]lc;a sucasne Spolu (ha)
a
Celkovy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000
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