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1 zZAVvAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Pri riadeni funkéného wvyuzitia, priestorového usporiadania arozvoja obce, dodriat tieto zavazné

regulativy:

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzZivania uUzemia na funkéné

a priestorovo homogénne jednotky.

1.1.1 Pri urbanistickom, priestorovom a kompoziénom usporiadani obce dodrzat tieto zasady:

1111

1.1.1.2

1.1.13

1114

1.1.15

Priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvélenou nadradenou
Uzemnoplanovacou dokumentéciou. Uzemny plén velkého uzemného celku Kosicky kraj v
zneni neskorsich zmien a doplnkov a jej zdvaznymi regulativni, ktoré maju dopad na
katastralne Uzemie obce.

V zdujme dodrzania meritka acharakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov
s nadmernym stavebnym objemom ss max. 2 nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné
podlaZie a obytné podkrovie pre rodinné domy a obc¢iansku vybavenost.

Vyvoj funkéného ¢lenenia Uzemia obci riadit podla vykresu ,Komplexny vykres priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZitie katastralneho Uzemia obce a zastavaného Uzemia obce
a navrhovanych rozvojovych pléch, s rieSenim dopravy as vyznacenim verejnoprospesnych
stavieb “ (€. 2; ¢.3).

Skvalitriovat plochy verejnej zelene na plochidch podla vykresu ,Komplexny vykres
priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie katastralneho Gzemia obce a zastavaného Uzemia
obce a navrhovanych rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim
verejnoprospesnych stavieb” (€. 2, €.3).

V zmysle Eurdpskeho dohovoru o krajine, zachovat a udrzat vyznamné alebo charakteristické
¢rty krajiny vyplyvajlce z jej historického dedic¢stva a prirodného usporiadania, alebo [udskej
aktivity.

1.1.2 Funkcné plochy zavazné na uzemi

1.1.2.1

1.1.2.2

Vymedzenom hranicou zastavaného Uzemia su zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese
»Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie zastavaného Uzemia obce a
navrhovanych rozvojovych pléch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych
stavieb “ (¢.3).

Mimo hranic zastavaného Uzemia obce suU zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia katastrdlneho Uzemia
obce(vratane zdujmového uUzemia“) (¢.2) avo vykrese ,Komplexny vykres priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych ploch,
s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych stavieb “ (¢.3).

1.2 Urcenie pripustnych, obmedzujiucich a vylucujucich podmienok vyuzitia pléch a intenzity ich

vyuZivania

BoskoV s.r.o. 08.2020
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1.2.1 Zoznam regulativov

R1
R2
R3
R4
RS
R6
R7
R8
R9
R10
R11
R12
R13

Centrum obce

Plochy obcianskej vybavenosti

Plochy byvania - rodinné domy

Plochy verejnej zelene

Plocha zelene cintorina

Plochy Sportu a rekreacie

Polyfunkénd plocha rekreacie, Sportu a verejnej zelene
Vodna plocha

Doprava (R9/D), technicka vybavenost (R9/T)

Plochy odpadového hospodarstva

Plochy polnohospodarskej vyroby

Volna polnohospodarska krajina - plochy ornej pédy, ik a pasienkov,
Plochy lesov

1.2.2 Centrum obce (R1)

Za centralny priestor povazovat (hranica znazornena vo vykrese ¢.03):

1.2.21

a)
b)

Priestor zahfna:

okolie pri pravoslavnom kostole a navrhovany dom smutku,
okolie pri byvalom obecnom urade, gréckokatolickom chrame a obecnom urade.

1.2.3 Funkcné plochy obc¢ianskej vybavenosti (R2)

Hlavné funkcéné vyuZitie: - pre umiestnenie komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti miestneho

vyznamu. Sucéastou su stavby dopravného atechnického vybavenia sliZiace zakladnej funkcii, verejna
zelen, drobné Ucelové stavby, drobna architektdra. Parkovanie musi byt zabezpelené na pozemku
prevadzkovatela, alebo na vyhradenych parkoviskach na verejnych komunikaciach.

Max. koeficient zastavanosti je 60% - podiel pléch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a
inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného lUzemia (vratane ploch dopravy a Tl), max. vyska
zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlaZie a podkrovie.

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 25% zo zastavanej plochy hlavnej stavby a zaroveri stavba
s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut 30 % z objemu hlavnej stavby.

Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,30 (zelei na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami).

% Pripustné su:

1.

NoukswnN

Obchody, sluzby, cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia.

Zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia.

Klubové priestory.

Stravovacie a ubytovacie zariadenia (penziony).

Denny stacionar, zdravotnicke zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti.

Skolské zariadenia.

Sluzby v oblasti cestovného ruchu - verejné stravovanie, reStauracie, obchody, sluzby
v oblasti cestovného ruchu.

Doplnkova funkcia - turistické pristresky (aj uzavreté), mobiliar drobnej architektury
vSetkych druhov.

BoskoV s.r.o. 08.2020
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** Vynimocne pripustné su:
9. Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne.
10. Nerusivé remeselnicke zariadenia.

«* Podmienky a obmedzenia uvedenych ¢innosti:
11. Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle
STN.
12. S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.
13. Verejné a vyhradené parkoviska pre osobné automobily.
14. Uvedené sluzby nesmuU mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

7

** Nepripustné su:

15. Chov uzitkovych zvierat.

16. Vyroba.

17. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.4 Funkcné plochy rodinnych domov (R3)

Hlavné funkéné vyuzitie: hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch, v nizkopodlaznej zdstavbe. Max.

koeficient zastavanosti je 50% - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a inZinierskych
stavieb k celkovej ploche bilancovaného uzemia (vratane ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 2
nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné podkrovie.

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej stavby a zaroveri stavba
s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej stavby.

Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,70. Pri pozemkoch s mensou plochou ako 600m2, koeficient
zelene nesmie byt mensi ako 0,50 (zeler na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi konstrukciami).

¢ Pripustné su:

1. Rodinné domy, s maximalnym poctom 2 b.j., max. 2 nadzemné podlaZia alebo jedno
nadzemné podlaZie a obytné podkrovie.

2. Nevyuzivany bytovy fond vyuzivat a zachovat na chaluparstvo a vidiecky turizmus.

3. Doplnkova funkcia (Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb
a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky slizZiace najmé na obsluhu tohto Gzemia).

4. Doplnkova funkcia (zahradné domky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske
objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych castiach parciel.

5. GaraZe pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov.

/7

** Vynimocne pripustné su:

6. Malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie - vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2
nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlazZie a podkrovie.

7. Sklady a garaZe sluzZiace pre samostatne hospodariacich rolnikov (SHR).

*»* Podmienky a obmedzenia:
8. Drobnochov hospoddarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.
9. Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle
STN.
10. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a ani priamo alebo nepriamo obmedzovat
vyuzitie susednych pozemkov, ktoré su urcené ma byvanie).

BoskoV s.r.o. 08.2020
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12.
13.
14.

15.

16

17.

Obmedzenia v OP cesty tr. lll. - zadstavbu umiestnit mimo ochranné pasmo cesty.
Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

Vystavbu rodinného domu v bezprostrednej blizkosti vodnych tokoch vyskovo osadit min.
0,5 m nad terén - nad hladinu Qo a ponechat manipulacny pas o Sirke min. 5 m pre Ucely
udrzby.

Obmedzenia pri vodnych tokoch - zdstavbu umiestnit mimo ochranné pasmo vodnych
tokov. V blizkosti vodného toku Benatinskd voda je potrebné zabezpelit stavby
protipovodriovou ochranou objektov na Qg roénu velkd vodu. Stavbu vyskovo osadit min.
0,5 m nad terén - nad hladinu Qo a ponechat manipulacny pds o Sirke min. 5 m pre ucely
udrzby.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
uliénymi carami), ktory sluzi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m Ucelova komunikacia,
min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infratruktury). Uéelovd
komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného betdnu, cestného panelu
alebo beténovej dlazby.

Nova vystavba RD je podmienend priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

** Nepripustné su:

18.
19.
20.
21.
22.
23.

Zdravotnicke zariadenia

Servisy, garaze mechanizmov pre nakladné auta.
Hygienicky zavadna vyroba.

Velkokapacitné objekty.

Nepripustny chov nad rdmec vlastnej spotreby.
Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.5 Funkcné plochy verejnej zelene (R4)

Hlavné funkcéné vyuZitie: - estetickd, rekreacnd, ekologicka, doprovodna. Su to plochy sidelnej zelene —

plochy verejne pristupné. SluZia pre zachovanie ekologickej stability obytného prostredia, pre oddych
a rekreaciu obyvatelov. Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré su doplnené zelenou vratane odpocinkovych
pléch, chodnikov, uli¢nej zelene a aleji.

** Pripustné su:

1.
2.
3.

5.
6.

Zelen verejna, verejnosti pristupnd bez obmedzenia, parkovo upravena.

Zelen s funkciou oddychovou, relaxacnou a kultirno-spolocenskou.

Zelen doplnena o mobiliar, umelecké diela, mensie vodné plochy a o iné prvky drobnej
architektury

Plocha zelene s vegetaénym krytom min. 60%, pokryvnost plochy korunami stromov min.
40 %

Pesie chodniky, cyklistické komunikacie a nevyhnutné zariadenia technického vybavenia.
Zelen detskych ihrisk pre deti predskolského veku.

¢ Nepripustné su - vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.

7.
8.

Podiel spevnenych ploch a inak zastavanych ploch nad 20% vymery zelene.

Nie su pripustné Ziadne stavebné objekty s vynimkou chodnikov, cyklochodnikov, detskych
ihrisk, laviciek a iného doplnkového mobiliaru.

Vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
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vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

1.2.6 Funkcné plochy zelene cintorina (R5)

Hlavné funkéné vyuzZitie: - zelen Specidlna pietneho charakteru, pristupnd verejnosti v urcitom
obmedzenom rezime.

¢ Pripustné su:

1. V rdmci cintorina zelenn plosného charakteru - funkcia meditacnd, komunikacn3,
dekorativna, centrdlnu plochu cintorinov doplnit o prvky drobnej architektdry, umelecké
prvky, miesta oddychu a komunikacie

2. Zelen doplnend o infotabule, umelecké diela, mobilidr, technickd infrastrukturu,
komunikacnu siet vnutroplosnu apod.

3. Liniova zelen alejového typu —zelen vnutroploSnych komunikacii - bodové prvky — stromy
medzi hrobovymi polami.

¢ Nepripustné su - vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
4. Nie su pripustné Ziadne stavebné objekty svynimkou chodnikov, laviciek ainého
doplnkového mobilidru.
5. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou

1.2.7 Funkcné plochy Sportu (R6).

Hlavné funkcéné vyuZitie: UrCené na umiestiiovanie kazdodennej, kratkodobej a dlhodobej rekreacie
obyvatelov a turistov. Podstatnu ¢ast musia tvorit Sportoviska. Na ploche mézu byt stavby dopravného
a technického vybavenia slUziace zakladnej funkcii, drobné ucelové stavby. Doplnkové funkcie nesmu
presiahnut 35% z funkénej plochy hlavnej funkcie.

** Pripustné su:
1. Umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru rekredcie, ako aj dopravnej a technickej
vybavenosti (parkoviska, drobna architektura), siete technickej vybavenosti.
2. Funkcné plochy rekredcie, turizmu, cestovného ruchu a Sportu su urcené ako:
- plochy Sportu — na umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a Sportovych objektov,
- plochy pre socialne zariadenia, pesie a cyklistické komunikacie,
- spevnené plochy a parkoviska.

3. Na ploche mézu byt stavby dopravného a technického vybavenia sltzZiace zakladnej funkcii,
drobné ucelové stavby.

«» Nepripustné su:

4. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.8 Polyfunkcné plochy rekreacie, Sportu a verejnej zelene (R7).

Hlavné funkcéné vyuZitie: UrCené na umiestiiovanie kazdodennej, kratkodobej a dlhodobej rekreacie
obyvatelov a turistov. Na ploche mézu byt stavby dopravného, a technického vybavenia slizZiace zdkladnej
funkcii, drobné ucelové stavby. Verejna zelen - esteticka, rekreacnd, ekologicka, doprovodnda. Doplnkové
funkcie nesmu presiahnut 35% z funkénej plochy hlavnej funkcie.

** Pripustné su:
1. Umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru rekredcie, ako aj dopravnej a technickej
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6.
7.

vybavenosti (parkoviska, drobna architektura), siete technickej vybavenosti.
Plochy rekreacie, turizmu, cestovného ruchu a Sportu su urcené ako:

plochy pre ubytovacie a stravovacie zariadenia,

plochy pre socidlne zariadenia,

plochy Sportu — na umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a Sportovych objektov,

pesie komunikacie a parkoviska.
Na ploche mézu byt stavby dopravného a technického vybavenia sltZiace zakladnej funkcii,
drobné ucelové stavby.
Zelen verejna, verejnosti pristupna bez obmedzenia, parkovo upravena.
Plocha zelene s vegetaénym krytom min. 60%, pokryvnost plochy korunami stromov min.
40%.

Pesie chodniky, cyklistické komunikacie a nevyhnutné zariadenia technického vybavenia.
Zelen detskych ihrisk pre deti predskolského veku.

«» Nepripustné su:

8.
9.

10.

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

Podiel spevnenych ploch a inak zastavanych ploch nad 20% vymery zelene.

Vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené Gcely.

1.2.9 Funkcna plocha: vodna plocha - Benatinské jazero (R8)

Hlavné funkéné wvyuZitie: Podporovat nastrojmi Uzemného rozvoja revitalizadciu prirodného aredlu.

Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene a najma nelesnej drevinovej vegetacie.

** Pripustné su:

1.
2.

4.

Vodna plocha pre rekreaéne vyuzivanie.

Doplnkova funkcia pre obsluhu Uzemia (drobna architektura: vyhliadky, lavky, lavicky,
bezpecnostné zabradlia, vytvarno-architektonické diela).

Zelen - prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi
rekultivaénymi zasahmi.

Technicka vybavenost, slvisiaca doprava, turistické a pesie chodniky.

«» Nepripustné su:

5.
6.

Stavby na byvanie.

Cinnosti, ktoré pokodzuju alebo ohrozuji mnoZstvo a kvalitu vody, alebo zdravotnd
bezchybnost vody vodarenského zdroja.

Vylucujuce podmienky je realizdcia akychkolvek stavieb nesuvisiacich s ekologickou a
protipovodnovou ochranou a stavieb, ktoré nesuvisia s ich udrzbou, (oplotenia a drobné
stavby), ndletova drevna vegetacia nizkej hodnoty.

1.2.10 Funkéné plochy dopravy (R9/D)

Hlavné funkéné vyuZitie: komunikacie, parkoviska, cyklotrasy.

* Pripustné su:
1. Suavisiace zariadenia pre Udrzbu a zabezpecenie prevadzky.

2.

Pristupové a obsluzné komunikacie, polné a lesné cesty.

3. Verejné a vyhradené parkoviska, pre osobné automobily.
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4. PeSie komunikacie a turistické trasy.

1.2.11 Funkéné plochy technického vybavenia (R9/T)

Hlavné funkéné vyuZitie: technickd vybavenost zabezpedujlica obsluhu Gzemia potrebnymi médiami.

«* Pripustné su:
1. Technické objekty pre obsluhu uUzemia vodou, odkanalizovanie, elektrickou energiou,
plynom, teplom.
2. Plocha vodojemu.
3. Sdvisiace zariadenia pre udrzbu a zabezpecenie prevadzky.

1.2.12 Funkcné plochy odpadového hospodarstva (R10)

Hlavné funkéné vyuZitie: Rozvoj skladovacich prevadzok a zariadeni bude zamerany na vytvdranie
podmienok pre nezdvadnu vyrobu, sluzby a dopravné sluzby v jestvujucich a navrhovanych plochach.
Neoddelitelnou suéastou arealu je ochranna zeleri. Doplnkové funkcie nesmu presiahnut 35% z funkéne;j
plochy hlavnej funkcie.

¢ Pripustné su:
1. Obecné kompostovisko.
2. SluZby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky sluziace potrebam miestneho obyvatelstva.

/7

** Nepripustné su:

3. Prvotné spracovanie surovin (huty, zlievarne, chemicky priemysel, drevarsky a papiernicky
priemysel, spracovanie ropy, hnojiv a pod.).

4. Tazka priemyselnd vyroba.

5. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

«* Podmienky prevddzkovania:
6. Odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku investora.
7. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a
byvanie (hluk, vibracie, zadpach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

1.2.13 Plochy polnohospodarskej vyroby (R11)

Hlavné funkcéné vyuZitie: plochy pre chov zvierat, rastlinnu vyrobu, mechanizac¢né arealy, spracovanie
polnohospodarskych produktov a pod.. Stcastou st manipulaéné a odstavné plochy. Na ploche mézu byt
stavby dopravného atechnického vybavenia sluziace zakladnej funkcii, drobné ucelové stavby.
Neoddelitelnou stucastou aredlu je ochranna zelen.

** Pripustné su:
1. Podnikova administrativa, spravne zariadenia, stravovanie.
Ucelové predajné plochy, podnikatelské aktivity, mensia vyroba.
Budovy pre ustajnenie hospodarskych zvierat.
Suvisiace dielne, sklady a garaze pre Specialnu techniku, osobné a nakladné automobily.
Dalgie stavby suvisiace s polnohospodarskou vyrobou.
Stavby pre pridruzent vyrobnu ¢innost.
Zelen - prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabiliza¢nou funkciou, s nevyhnutnymi
rekultivacnymi zasahmi. Zelen parkova nizka, strednd, vysoka, vodné prvky.
8. Agroturistika.

NoukwnN

BoskoV s.r.o. 08.2020



UPN Obce BeAGING ..cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, NAVIN FISCNIQ «.ieeceeeeeeeceeesesseessean Strana 12z 27
- Zavazna cast -

a) Ubytovacie a stravovacie zariadenia pre navstevnikov agroturistického aredlu.

b) Ubytovanie pre majitela a zamestnancov aredlu.

c) Pre obsluhu Uzemia sluZiace Sportové zariadenia (doplnkova funkcia - mensie ihriska
a vodné plochy).

** Vynimocne pripustné su:
9. Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.
10. Skladovanie bioodpadu uréeného k spracovaniu na Uzemi obce ako druhotna surovina.
11 Cerpacie stanice PHM.

7

** Nepripustné su:
12. Cinnosti, ktoré poskodzuju alebo ohrozuji mnoZstvo akvalitu vody, alebo zdravotna
bezchybnost vody vodarenského zdroja

/

*» Podmienky prevddzkovania:

13. Odstavné plochy musia byt rieSené len na pozemku prevadzkovatela.

14. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a
byvanie (hluk, vibracie, zadpach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

1.2.14 Volna polnohospodarska krajina — plochy ornej pody, Itk a pasienkov (R12)

Hlavné funkéné vyuZitie: pofnohospodarstvo vyuzivanad, alebo volna krajina bez zastavby.

¢ Pripustné su:
1. Polnohospodarstvo vyuZivana, alebo volna krajina bez zastavby.
2. Bez stavebnej ¢innosti, s vynimkou stavieb technickej infrastruktiry a stavieb pre
polnohospodarstvo.
3. Akceptovat v Uzemi nachadzajlce sa hydromeliora¢né zariadenia.
VyuZitie krajiny podla druhu pozemkov a KEP.
5. Chov hospodarskych zvierat povoleny v kapacite, ktora nebude mat vplyv na obytn
funkciu obce a ekologicku stability izemia.
6. Spdsanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej Unosnosti Uzemia vzhladom na
velkost stad (nesmie dochadzat k poskodeniu pddneho krytu).

E

«» Nepripustné su:
7. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.15 Funkcné plochy lesov (R13)

Hlavné funkéné vyufZitie: plochy lesov.

¢ Pripustné su:
1. Lesohospodarska ¢innost (podla platného lesno-hospodarskeho planu).
2. Bez stavebnej ¢innosti s vynimkou udrziavacich prac na lesnych cestach a sietach technickej
infrastruktary.

«» Nepripustné su:

3. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.3 Zasady aregulativy umiestnenia ploch obcianskeho vybavenia, Sportu, rekredcie, ploch pre
byvanie, polnohospodarskej vyroby a inej vyroby.
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1.3.1 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj byvania

13.1.1

1.3.1.2

1.3.1.3

13.1.4

1.3.1.5

1.3.1.6

Vystavbu pléch rodinnych domov uskutocriovat na plochich pre tento Gcel uréenych
Uzemnym pldnom podla vykresu ,navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
zastavaného Uzemia“ a vo volnych prielukach, alebo v novych lokalit.

Zoznam navrhovanych lokalit na byvanie - rodinné domy:
- lokalita ,,Pod hrbom* — severozapadna ¢ast obce,
- lokalita ,Pod LieStinami“ — juzna Cast obce,
- lokalita ,,Paseky” — juhovychodna ¢ast obce,
- vyuzitie nadrozmernych zadhrad a prieluk v obci

Vystavbu rodinnych domov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu

vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

e rodinné domy mézu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy,

e pocet podlaii - maximalne dve nadzemné podlazZia alebo jedno nadzemné podlazie a
obytné podkrovie,

e garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku
zabezpedit najmenej dve parkovacie miesta,

e pri vodnych tokov snedostatoénou kapacitou koryta vystavbu umiestnit za hranicu
predpokladanej zatopovej Ciary. V blizkosti vodného toku Benatinska voda je potrebné
zabezpedit stavby individualnou protipovodriovou ochranou objektov na Qg0 ro¢nu velkd
vodu. Stavbu vyskovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qi a ponechat
manipulacny pas o Sirke min. 5 m pre Ucely udriby (lokalita: Paseky, Pod LieStinami a
plochy rodinnych domov v prielukach),

e objekty navrhované na plochdch mimo zastavané uzemie obce, musia byt osadené mimo
ochranné pasmo cesty,

® pri novej vystavbe v stavebnych medzerach, stavebnu Ciaru prispdsobit stavebnej ¢iare
susednych objektov,

® nova vystavba RD je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat
v mnoistve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu (pocet chovanych zvierat
v zmysle regul. . 1.2.4. tejto zdvdznej casti).

Na pozemkoch jestvujucich anavrhovanych rodinnych abytovych domoch je moziné
vykonavat doplnkovu cinnost (obchod, sluzby, drobné remesld) bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie a byvanie.

Na jestvujluce a navrhované rodinné domy, sa stanovuju podmienky v zmysle § 43 ods. (4)

aodst. (5) zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike: vochrannom pasme vonkajsieho

nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:

e zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodic¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

e uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e vykondvat ¢innosti ohrozujlce bezpecnost osdb a majetku,

e vykonavat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky

BoskoV s.r.o. 08.2020



UPN Obce BeAGING ..cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, NAVIN FISCNIQ «.ieeceeeeeeeceeesesseessean Strana 14 z 27

- Zavazna cast -

1.3.1.7

1.3.1.8

1.3.1.9

sustavy bezpecnost os6b a majetku.
e vysadzat apestovat trvalé porasty svyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia.

Vystavba je podmienend: Nova vystavba RD je podmienena priamym pristupom k stavbe z
verejne pristupnej komunikacie. Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného
priestoru (priestor medzi dvoma uliénymi ciarami), ktory sluzi pre umiestnenie Ucelovej
komunikacie, jednostranného chodnika pre pesich a technickej infrastruktary min. 9 m (min.
5,5 m ucelova komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technicke;j
infrastruktdry.

Na Uzemi s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov sa vymedzuju nasledujlce
podmienky: - vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom potencidlnych a
stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit a overit inzinierskogeologickym prieskumom a
nasledne stabilizacie svahu .

Pre navrhované funkéné plochy a miestne komunikacie, ktoré si navrhované pri tokoch a su
vymedzené ako miestne biokoridory, zabezpedit min. 10 m pasu plochy pozdlz toku pre
brehovu a sprievodnu zelen toku, bez moznosti budovania stavieb.

1.3.2 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj tizemia pre ob¢ianske vybavenie

1.3.21

1.3.2.2

1.3.23

1.3.24

1.3.25

Chranit Uzemie pre vystavbu zariadeni obc¢ianskeho vybavenia podla znazornenia vo vykrese
»,Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Uzemia obce a
navrhovanych rozvojovych pléch, s rieSenim dopravy a s vyznacenim verejnoprospesnych
stavieb “ (¢.3)“.

= Vystavba domu smutku.

= Prestavba byvalého obecného Uradu na ubytovnu.

= Rekonstrukcia aredlu pri obecnom udrade s kultirnym domom.

= Plocha pre klastor "Monastir".

= Revitalizacia arealu Benatinského jazera.

= Vystavba obcianskeho vybavenia nesikromného charakteru v aredli Benatinského jazera

Pre umiestnenie zariadeni obcianskeho vybavenia prioritne vyuzivat pozemky vo vlastnictve
obce, alebo Slovenského pozemkového fondu.

Vystavbu obcianskeho vybavenia, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajicich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov v zmysle regul. ¢.
1.2.3. tejto zavaznej Casti.

Na uzemi s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov sa vymedzuji nasledujice
podmienky: - vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom potencidlnych a
stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom a
nasledne stabilizacie svahu.

Pre navrhované funkcéné plochy a miestne komunikacie, ktoré si navrhované pri tokoch a su
vymedzené ako miestne biokoridory, zabezpeéit min. 15 m pasu plochy pozdlz toku pre
brehovu a sprievodnu zelen toku, bez moznosti budovania stavieb.

1.3.3 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj Gizemia Sportu a rekreacie

BoskoV s.r.o. 08.2020



UPN Obce BeAGING ..cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, NAVIN FISCNIQ «.ieeceeeeeeeceeesesseessean Strana 15z 27
- Zavazna cast -

1.3.3.1 Chréanit Uzemie pre rozvoj Sportu podla znazornenia vo vykrese ,Komplexny vykres
priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného Uzemia obce a navrhovanych
rozvojovych ploch, s rieSenim dopravy a s vyznadenim verejnoprospesnych stavieb “ (¢.03):
- Rekonstrukcia aredlu pri obecnom drade s kultirnym domom.
- Vystavba Sportovych ploch nesikromného charakteru.
- Vystavba detskych ihrisk pri byvalej budove materskej skoly a v centre obce.
- Revitalizacia arealu Benatinského jazera.

1.3.3.2 Pre umiestnenie zariadeni prioritne vyuzivat pozemky vo vlastnictve obce, alebo Slovenského
pozemkového fondu.

1.3.3.3 Na plochach Sportu pripustit len vystavbu zariadeni slUzZiacich Sportu, prileZitostnému
parkovaniu a obcerstveniu.

1.3.3.4 Vystavbu Sportovo rekreacného zariadenia, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

e Navrhnut dopravné spristupnenie navrhovanych rozvojovych funkénych pléch vo vazbe
na komunikaény systém miestnych komunikacii, pricom dodrzat STN a dalSie suvisiace
normy a vyhlasky.

® Pri jestvujucich a navrhovanych plochach zabezpecit pozadovany pocet parkovacich stani
v zmysle ukazovatelov STN na vlasthom pozemku.

1.3.4 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja izemia polfnohospodarskej vyroby, lesné
hospodarstvo, odpadového hospodarstva a inej vyroby

1.3.4.1 Pre navrhované funkiné plochy a miestne komunikacie, ktoré si navrhované v nadvaznosti
na tqky, ktoré si vymedzené ako miestne biokoridory, zabezpecit min. 15 m pasu plochy
pozdlZ toku pre brehovu a sprievodnu zelen toku, bez moznosti budovania stavieb.

® Polnohospodarska vyroba

1.3.4.2  Zvysit estetickld Uroven a vysadit vnutro arealovd zeleri na ploche polnohospodarskej vyroby.

1.3.4.3 Polnohospodarsku vyrobu - vystavbu, Uidrzbu a na rekonstrukciu objektov sa kladie déraz na
architektonické rieSenie, spravidla treba vychadzat z tradi¢nych historickych vzorov,
miestnych stavebnych technik, postupov a stylu.

® Lesné hospodarstvo

1.3.4.4 Lesohospodarska ¢innost (podla platného lesohospodarskeho planu).

e Sklady a odpadové hospodarstvo

1.3.4.5 V severnej Casti zastavaného Uzemia obce je navrhovana plocha obecného kompostovisko
vyclenenim plochy z obecného cintorina.

1.4 Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie tizemia

1.4.1 Dopravné vybavenie Gzemia

® Letecka doprava

1.4.1.1 Vzmysle zdkona ¢. 143/1998 Z.z. §30 o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich
predpisov, je potrebny suhlas Dopravného uradu SR na stavby a zariadenia:
- vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1, pism a),
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stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych vyvyseninach,
ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pism b),

zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia a vysielacie stanice
(8§30 ods. 1, pism c),

zariadenia, ktoré mézZu ohrozit lietadld, najmd zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld asilné svetelné zdroje (§30
odst. 1 pismeno d).

e Cestnda doprava

14.1.2
1413

1414

1.4.15

14.16

1.4.1.7

14.1.8

1.4.1.9
1.4.1.10

14.1.11
1.4.1.12

Rekonstrukcia ciest tretej triedy 111/3812 v zmysle STN a dalSie stvisiace normy a vyhlasky.

Navrhnut dopravné spristupnenie navrhovanych rozvojovych funkénych pléch vo vizbe na
komunikaény systém miestnych komunikacii, pricom dodrzat STN a dalSie stvisiace normy
a vyhlasky.

Navrhnut dopravné napojenie komunikacie z aredlu Benatinského jazera na cestu tr. lIl.
kolmo s dostatoc¢nym rozhladom v krizovatke.

Chranit Gzemie pre samostatné zastavovacie pruhy pre pravidelnd autobusovi dopravu
a vybavit zastdvky pristreskami pre cestujucich podla vykresu ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy
Chranit Gzemie pre rekonstrukciu obsluznych, pristupovych a polnych komunikacii, stvisiacich
kriZovatiek podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy".

Navrhnut dopravné spristupnenie navrhovanych rozvojovych funkénych pléch vo vézbe na
komunikacny systém miestnych komunikacii, pricom dodrzat STN a dalSie suvisiace normy
a vyhlasky.

Dodrzat kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v obci podla vykresu
»Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia s
rieSenim dopravy".

Chranit koridory pre jestvujice a navrhované polné cesty.

Pri jestvujucich a navrhovanych objektov obcianskej vybavenosti a podnikatelskych aktivit
zabezpedit poZzadovany pocet parkovacich stani v zmysle ukazovatelov STN na vlastnom
pozemku.

Pri rodinnych domov je potrebné zabezpecit min. 2 statia v zmysle STN.

Chranit Uzemie pre vybudovanie pesich pléch, komunikacii a chodnikov podla vykresu
»Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia s
rieSenim dopravy".

e Pesie komunikacie:

- pozdi? novych miestnych komunikécidch, u ktorych to $irkové pomery stavebnej &iary
umoznuju (min. Sirka chodnika 1,25 m),

- pesie prepojenie od cesty tr. 111/3812 k jestvujucemu Zidovskému cintorinu,

- v miestach, kde to Sirkové pomery umoznuju, vybudovat jednostrannych chodnikov
pozdl? cesty 111/3812 v zastavanom Uzemi obce a mimo zastavané Gzemie,

- okolo vodnej plochy Benatinské jazero.
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14.1.13

1.4.1.14

1.4.1.15

Chranit Uzemie pre cyklisticki dopravu podla Narodnej stratégie cyklistickej dopravy
a cykloturistiky v SR. Planovanu cyklistickd infrastruktdru vypracovat v sulade s STN 73 6110,
STN 01 8028, TP 07/2014 a uznesenim vlady SR ¢. 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja
cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR.

Pre cyklistov realizovat parkovacie plochy pre bicykle s pottom miest do 20% kapacity
parkoviska pre motorové vozidla.

Realizovat opatrenia na eliminaciu hluku z dopravy pri rodinnych domoch, v izoféne
ekvivalentnej hladiny hluku 60 db (A).

1.4.2 Verejné technické vybavenie izemia - Vodné hospodarstvo

1421

1.4.2.2

1423

Chranit Uzemie tras jestvujucich a navrhovanych vodovodnych potrubi a plochy pre vystavbu
technickych zariadeni pre zadsobovanie vodou vyznacenych v grafickej prilohe.

Objekty odkanalizovat do vodotesnych zimp v zmysle STN 75 6081 (Zumpy na splaskové
odpadové vody) je Zumpa ako podzemnd vodotesna nadrz bez odtoku na akumulaciu
splaskovych vod, ktora je vyprazdriovana fekdlnym vozom.

Koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
verejnej zelene.

1.4.3 Verejné technické vybavenie tzemia - Vodné toky a plochy

1431

1432

1433

1434

1435

1.4.3.6

1.43.7

Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodného toku Beratinska voda a Lubensky
potoka v Sirke 5 m podla vykresu ,Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo, podla
vykresu , Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo".

Na zadrZanie povrchového odtoku dazdovych véd zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitdch (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnut v Grovni minimalne 60% z vypoctového mnozstva
pre navrhovy dazid 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorseniu
odtokovych pomerov v recipiente.

Respektovat prirodzené zaplavové Gzemie tokov a pripadnu vystavbu situovat v zmysle §20
zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodtiami v zneni neskorsich predpisov mimo Gzemie
ohrozené povodnami.

ReSpektovat odvodriovacie kanaly, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej ciary u
otvorenych kanalov a 5 m od osi krytého kanala.

Pripadné krizovanie inzinierskych sieti a komunikacii s kanalmi navrhnat v zmysle aktualnych
pravnych predpisov a STN ,Krizovanie asubehy melioracnych zariadeni s komunikaciami
a vedeniami”.

Vypustanie akychkolvek odpadovych vod do kandlov je nutné konzultovat s Odborom spravy

a prevadzky HMZ nasho $.p.

Objekty v blizkosti vodného toku smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku a vyskovo

aby neboli ohrozované pripadnymi zaplavami:

- pri vodnych tokoch s nedostato¢nou kapacitou koryta vystavbu umiestnit mimo
inundacné Uzemie toku (zohladnit hladinu Qo0 — ro¢nej velkej vody),

1.4.4 Verejné technické vybavenie Gzemia - Energetika, spoje
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1.4.4.1

1442

1443

1444

1.4.45
1.4.4.6

1.4.4.7

Chranit Uzemie pre stavby zariadeni zabezpeclujucich zasobovanie elektrickou energiou:
2x110 kV napdjanie ES Michalovce — ES Sobrance — ES Snina (regulativ 5.7.9. vyplyvajuci zo
zdvéiznej ¢asti ZaD UPN-VUC Kosického kraja vztahujtce sa na riesené tizemie obce)

Stavba novych trafostanic v lokalite:
- Benatinské jazero — navrhovana nova jednoucelovd kioskova trafostanica, ktord sa
napoji VN kablovym vedenim z VN linky V_410.

Chranit koridor tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia.
- lokalita ,Obecné kompostovisko” — juhovychodna ¢ast obce —napoji sa z existujiceho
nadzemného NN vedenia VSD, a.s.
- lokalita ,Dom smutku” — zastavané Uzemie obce — napoji sa existujuceho nadzemného
NN vedenia VSD, a.s.

Chranit koridor tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia pre nové lokality IBV:

- lokalita ,,Pod hrbom“ — severozapadna ¢ast obce — nové rodinné domy sa napoja po
rozsireni existujiceho nadzemného NN vedenia VSD, a.s.

- lokalita ,Pod Liestinami — Navrhované je zriadenie podzemného NN kdablového
vedenia, ktoré sa napoji z existujucej TS0371-0001.

- lokalita ,Paseky — Od trafostanice ponad cestu I. triedy je navrhované zriadenie
nadzemného a v lokalite samotnej IBV zriadenie podzemného NN kablového vedenia,
ktoré sa napoji z existujucej trafostanice TS0371-0002.

- prieluky — nové rodinné domy, ktoré budu osadené v prielukach medzi existujicim
domami, budu napojené z existujiceho nadzemného NN vedenia VSD, a.s.

Chranit koridor tras dialkovych optickych kablov a miestnych telekomunikaénych kablov.

V ochrannom pasme vonkajSieho vedenia a pod vedenim je zakdzané:
zriadovat stavby a konstrukcie,
pestovat porasty s vySkou presahujicou 3m, vo vzdialenosti
presahujucej 5m od krajného vodica vzdusného vedenia mozno porasty pestovat do takej
vysky, aby pri pade sa nemohli dotknut el. vedenia
uskladriovat lahko horlavé a vybusne latky,
vykonavat iné ¢innosti, pri ktorych by sa mohla ohrozit bezpeclnost oséb a majetku,
pripadne pri ktorych by sa mohlo poskodit el. vedenie alebo ohrozit bezpecénost
a spolahlivost prevadzky.

V ochrannom pasme podzemného vedenia a nad tymto vedenim je zakdzané:
zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysddzanie trvalého porastu ajazdit osobitne
tazkymi mechanizmami,
vykondvat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela el. vedenia zemné prace
a ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit el. vedenie, spolahlivost a bezpetnost jeho prevadzky,
pripadne by podstatne stazili pristup k nemu.

1.4.5 Verejné technické vybavenie tizemia - Plyn

1451

145.2

1.5 Zasady

Chranit koridory tras navrhovanych plynovodov vyznacenych vo vykrese ,Verejné technické
vybavenie — energetika a spoje”.

Koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
verejnej zelene.

a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych
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zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane

ploch zelene.

1.5.1 Kulturnohistorické hodnoty

1511

1.5.1.2

15.1.3

1.5.14
1.5.14.1

15.1.4.2

Pri ¢innosti na uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych
nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny
vyskum rozhoduje Pamiatkovy urad SR. Pre akukolvek stavebnu a ind ¢innost (rekultivacie,
hrubé terénne Upravy a pod.) na Gzemi katastra obce, musi byt osloveny KPU Kogice, ktorého
stanovisko bude podkladom pre ohlasenie prac, vydanie Uzemného rozhodnutia a
stavebného povolenia. Pri uplatfiovani uzemného planu v praxi, pri priprave stavby a jej
realizacii, bude v opravnenych pripadoch rozhodnutim KPU Kosice uplatnena poziadavka na
zabezpecenie archeologického vyskumu.

Povinnostou stavebnika je v pripade ndhodného archeologického nalezu postupovat podla §
40 pamiatkového zakona. Nalezca alebo osoba zodpovedna za vykondavanie prac musi ihned’
ohlasit nalez KPU KoSice. Nédlez sa musi ponechat bez zmeny aZ do obhliadky krajskym
pamiatkovym Uradom alebo poverenou odborne spoOsobilou osobou. Podla § 40
pamiatkového zakona archeologicky nalez méze vyzdvihnit z pdvodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba oprdvnena osoba metddami archeologického vyskumu.

S ohfadom na to, Ze na Uzemi katastra obce sa doteraz nerobil systematicky archeologicky
prieskum, je odévodneny predpoklad, Ze na tomto Uzemi sa nachddzaju nateraz nezname
archeologické lokality. Preto je nevyhnutné aby pri akejkolvek stavebnej cinnosti bol
oslovovany KPU Kogice, ktorého zavidzné stanovisko, pripadne rozhodnutie bude podkladom
pre vydanie Uzemného a stavebného povolenia k stavbe.

Vytvarat podmienky pre zachovanie kultdrnohistorickych hodnét v Gzemi:

Historicky vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty) obce:

o  Gr. kostol Panny Marie Ochrankyne (Chram Pokrov Presv. Bohorodicky) evidovany
pod ¢. UZPF 10251/1, parc. ¢. 131

o  Pravoslavny kostol, Chram Usnutia Presvatej Bohorodicky

o  Obecny urad s kulturnym domom

o  Kriz pri ceste 111/3218

Novodobé vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty):

o  Obecny urad a kulturny dom

1.5.2 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky USES

1.5.21

1.5.2.2

1.5.23

Vytvéarat podmienky pre vysadbu drevinovej zelene okolo polnych ciest, potokov a na
hraniciach jednotlivych blokov polfnohospodarskej pody.

V maximalne moznej miere zachovat existujiuce brehové porasty vodnych tokov, na
regulovanych ¢astiach tokov vytvarat vysadbou nové resp. rekonstruované brehové porasty.

Vytvérat podmienky pre zachovanie funkcénosti prvkov systému ekologickej stability

vyznacenych vo vykrese ¢. 07 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky M-USES.

o Respektovat ochranu osobitne chranenych casti prirody, prvkov Gzemného systému
ekologickej stability, genofondové plochy apodmienky ochrany prirody a krajiny
vyplyvajuce zo zdkona a platnej legislativy
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15.24

Podla § 48 ods.3 zdkona 543/2002 O ochrane prirody si obce povinné viest evidenciu
pozemkov vhodnych na nahradnu vysadbu a su povinné zabezpedovat vysadbu drevin na
vhodnych obecnych pozemkoch

e Chranit plochy pre nahradnu vysadbu zelene:

po obvode jestvujucich cintorinov dosadit ochrannd — vizualnu zelen,

plochy aredlu Benatinského jazera

plochy sprievodnej zelene pozdi? vodnych tokov,

plochy sprievodnej zelene pozdiz cesty 111/3812 mimo ochranné pasmo cesty (pri
realizacii vysadby drevin v extravilane je potrebné poziadat prislusny obvodny urad pre
cestni dopravu apozemné komunikacie o udelenie vynimky zo zakazu Ccinnosti
v cestnom ochrannom pasme).

O O O O

1.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

1.6.1 Ochrana stavieb

16.11

1.6.1.2

1.6.13

16.1.4

Pri umiestiiovani jednotlivych aktivit resSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma, pripustné
hlukové intenzity z cestnej dopravy a inych zdrojov s realizaciou opatreni na ich eliminaciu.

Podla §20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia
Uzemia vyskyt stredného raddnového rizika.

o Vyskyt stredného raddnového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia
Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zdkona ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie ozZiarenia z
prirodného Ziarenia.

ReSpektovat potencidlne zosuvy Gzemi, svahové deformacie. Vystavbu je mozné povolit na
uzemi, kde su lokalizované zosuvy uUzemia za podmienky podrobného geologického
prieskumu a ndslednej stabilizacie svahu. Svahové deformacie sa v k.U. obce nachadzaju v
juznej a severnej Casti Uzemia.

Podla § 48 ods.3 zdkona 543/2002 O ochrane prirody si obce povinné viest evidenciu
pozemkov vhodnych na nahradnu vysadbu a su povinné zabezpedovat vysadbu drevin na
vhodnych obecnych pozemkoch.

V UPN su pre tento Uéel navrhnuté plochy verejnej zelene v lokalitach obce:
- na parkovo upravenych plochach verejnej zelene v centre obce;
- navolnych plochach verejnej sprievodnej zelene v zastavanom Uzemi obce;
- na plochach navrhovanej verejnej sprievodnej zelene pri navrhovanych rozvojovych
lokalitach rodinnych domov.

1.6.2 Odpadové hospodarstvo

1.6.2.1

Usmernit cielené nakladanie s odpadmi budovanim novych zariadeni na zhodnocovanie a
zneskodnovanie odpadov, ako aj budovanim zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v Gzemi
v stlade s Programom odpadového hospodarstva obce.
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1.6.2.2

1.6.2.3

16.2.4

1.6.2.5

1.6.2.6

Zabezpedit plochu pre vybudovanie obecného kompostoviska. V severnej ¢asti zastavaného
Uzemia obce je navrhovana plocha obecného kompostovisko vyclenenim plochy z obecného
cintorina.

Zvysit podiel zhodnocovania a znizit podiel zneskodriovania odpadov uprednostriovanim jeho
materidlového zhodnotenia pred energetickym s wvyuzitim ekonomickych ndstrojov a
legislativnych opatreni.

Komunalny odpad po vyseparovani zhodnotitelnych zloZiek odpadu aj nadalej
prostrednictvom zmluvného odberatela vyvazat na riadenu skladku.

Nepovolovat vystavbu na ploche evidovanej opustenej skladky bez prekrytia v juhozdpadne;j
Casti zast. Uzemia obce (lokalizovanie byv. skladky vid. vykres ¢. 1.2 a 3.).

Nutné zabezpedit akumulaciu produkovanych splaskovych odpadovych véd z navrhovanych
objektov vo vodotesnych Zumpach a zneskodriovanie Zumpovych vod riesit v sulade s
ustanoveniami § 36 odst. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov vyvozom do
cov.

1.6.3 Ochrana povrchovych a podzemnych vod

1.7

1.6.3.1

1.6.3.2
1.6.3.3

1634

1.6.3.5

1.6.3.6

1.6.3.7

1.6.3.8
1.6.3.9

Obec az do doby realizicie verejnej splaskove]j kanalizacie bude zabezpecdovat podmienky na
vyprazdiovanie obsahu domovych Zdmp v obci v zmysle zdkona o verejnych vodovodoch a
kanalizaciach.

Zabezpedit vystavbu vodovodu a odkanalizovania v jestvujucich a navrhovanych lokalitach.

Respektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné
plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine.

Lesné pozemky obhospodarovat spésobom, ktory uchovava vhodné podmienky pre vyskyt
vdd a napomaha zlepsovat vodné pomery, ochrana vod. Budovat a udrZiavat siete lesnych
ciest a ucinnou protipovodiovou ochranou.

Na zadrZanie povrchového odtoku dazdovych véd zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitdch (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnut v Grovni minimalne 60% z vypoctového mnozstva
pre navrhovy dazid 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorseniu
odtokovych pomerov v recipiente.

Pri jestvujucich a novonavrhovanych vyrobnych arealoch riesit opatrenia na zachytavanie
plavajucich latok, aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17
zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poziadaviek NV SR
¢. 269/2010 Z.z. podla §9.

Respektovat systém malych miestnych vodnych tokov, suchych koryt a Gzlabin na odvadzanie
povrchovych véd a ako recipientov zachytnych priekop.

Odvéadzat splaskové vody do Cistiarni odpadovych vod.

ReSpektovat obmedzenia pri vodnom toku Benatinskd voda: dany tok nema dostato¢nd
kapacitu na prevedenie Q100 roc¢nej velkej vody, preto navrhovand zastavba musi byt
zabezpecena individudlnou protipovodiovou ochranou objektov na Q100 roénu velkd vodu.
Stavbu vyskovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Q100 a ponechat manipulaény pas
o Sirke min. 5 m pre Ucely udrzby.

Vymedzenie zastavaného Uzemia
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1.7.1.1 Sucéasné hranice zastavaného Uzemia

Zastavané Uzemie obce vyhlasené vzmysle platnej legislativy k 1.1.1990) je vymedzené
hranicou sucasného zastavaného Uzemia, ktora je vymedzend v ramci k. 4. obce (hranica je
znazornena v grafickej casti dvojbodkovanou ciarkovanou ciarou).

1.7.1.2 Navrh rozsirenia hranice zastavaného Uzemia

Navrhovany uUzemny rozvoj funkénych ploch si vyzaduje rozsirenie hranice zastavaného
Uzemia v lokalitach znazornenych vo vykrese , Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzZitia katastralneho uGzemia“ (€.02), ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia obce a navrhovanych rozvojovych
ploch, s riesenim dopravy asvyznacenim verejnoprospesnych stavieb"(¢.3) a vykresu
Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia polnohospodarskej pody alesnych pozemkov na
nepolnohospodarske ucely a v grafickej prilohe (¢.6:
» rozdirenie hranic zast. Gzemia vyplyvajlce z ndvrhu UPN-O:
- lokalita ,,Pod hrbom“ — severozapadna Cast obce,
- lokalita ,Pod LieStinami“ — juzna Cast obce,
- lokalita ,,Paseky” — juhovychodna cast obce,
- lokalita Sportového aredlu (Ihnaskova ldka) - severovychodna ¢ast obce,
- lokalita Benatinského jazera - severovychodna ¢ast zastavaného Gzemia obce.

1.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi.

1.8.1.1 Ochranné pasma

Hygienické ochranné pdsma
e Pasmo hygienickej ochrany 150 m druZstva.

Ochranné pdsmo lesa
e Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného porastu v zmysle § 10 zdkona NR SR ¢. 326/2005
Z.z. o lesoch.

Cestné ochranné pdsma
e 20 m cesta lll. triedy od osi cesty na kazdu stranu v Useku mimo sidelného utvaru ohrani¢eného
dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce.

Ochranné pdsma letisk
e Vzmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravny Uradom SR stavby:

o stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a),

o stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvysenindch, ktoré vycnievaji 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods.1 pism. b)

o zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice ((§ 30 ods.1 pism. c),

o zariadenia, ktoré mézu ohrozit lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 odst. 1 pismeno d).

Ochranné pdsma elektrickych zariadeni
e QOchranné pasmo elektrickych zariadeni v zmysle § 43 zakona €. 251/2012 Zb. o energetike:
o 15 m pre nadzemné vedenie bez izolacie pri napéati od 35 kV do 110 kV, na kazdu stranu od
krajného vodica,
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o 10 m pre nadzemné vedenie bez izolacie pri napati od 1 kV do 35 kV a 7 m v suvislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia),

o 10 m od transformovne VN/NN.

o 4 m pre vodice so zakladnou izolaciou pri napati od 1 kV do 35 kV a 2 m v savislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia),

o 1m pre nadzemné kdblové vedenie pri napati od 1 kV do 35 kV (na kazdu stranu vedenia),

Voddrenské ochranné pdsma

1,5 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

2,5 m pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm,

0,5—1,0 m od osi na kazdu stranu telekomunikacnej siete a dialkového kabla.

Pozdiz brehov vodného toku Befatinska voda, Lubetinsky potoka, Dubnicky potok, ponechat v $irke
5,0 m volny manipula¢ny nezastavany pas.

Oplotené PHO okolo vodojemu.

Ochranné pasmo zdroja pitnej vody.

Ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete

dodrzat v zmysle Zakona ¢. 278/2015 Z.z. o vysielani a retransmisii a o zmene zakona
telekomunikaciach a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

Ochrana archeologickych lokalit a kulturnych pamiatok

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk ku stavbe, ktord si vyZiada vykonanie zemnych prac
investor/stavebnik je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v PreSove uZ v stupni Uzemného
konania si vyZiadat vzmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov odborné stanovisko.

V pripade nevyhnutnosti, vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na
zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového
zakona Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky.

1.8.1.2 Chranené Uzemia:

® QOchrany prirody a krajiny
Uzemny systém ekologickej stability (USES):
o Eurdpska siet chranenych tzemi: Natura 2000 - SKCHVUOO35 Vihorlatské vrchy
o Uzemie eurdépskeho vyznamu: Gzemie eurépskeho vyznamu Morské oko (SKUEV0209).
o Prirodnd pamiatka: PP Benatinsky travertin
o Jaskyne: Vysna Hurka I, II.
Uzemny systém ekologickej stability (USES):
Biokoridor: Nadregionalny biokoridor (NB/2) Vihorlatsky prales - Cierta? - hr. Ukrajina,.
o Biocentrum: Nadregionalne biocentrum (NRBc/3) Cierta
o Genofondovo vyznamné lokality: GL4 pieskovcova stena pri Benatine; GL5 lom Benatina;
GL6 jaskyna Vysnd Hurka I, Il (F31)
o Ekologicky vyznamné segmenty: EVS6 - KP Podhorodska a Benatinska voda.

o

1.8.1.3 Plochy vyZadujuce zvy$enu ochranu

e Zosuvné Uzemia a erdzne javy
o V predmetnom Uzemi suU zaregistrované 14 potencidlnych svahovych deformacii a 3
stabilizované svahové deformacie. Jedna sa o svahové deformdcie typu zosuvov. Svahové
deformacie sa registruju priamo prevaine v juinej a juhozdpadnej Casti katastralneho
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Uzemia obce a v zapadnej Casti, v doline vodného toku Benatinskej vody.

o Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom potencidlnych a
stabilizovanych svahovych deformécii je potrebné posudit a overit inZinierskogeologickym
prieskumom.

e Raddnové riziko

o Podla § 20 ods. 3 zdkona ¢&. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v
zneni neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizika stavebného vyuzitia
Uzemia:

- nizke a stredné radénové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s
vyskytom stredného raddnové rizika je potrebné posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

1.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, delenie a scelovanie pozemkov, na asanaciu a na chranené
Casti krajiny.

1.9.1.1 Plochu pre vystavbu domu smutku.
1.9.1.2 Plocha pre vystavbu Sportovych pléch nesiukromného charakteru

1.9.1.3 Plocha pre rekonstrukciu cesty I11/3812 a jej dopravnych zariadeni vratane cestnych mostov
a dopravnych vjazdov.

1.9.1.4 Plocha pre rekonstrukciu a vystavbu obsluznych, pristupovych a polnych komunikacii (vratane
dopravnych zariadeni, parkovacich ploch, cestnych mostov a vjazdov.

1.9.1.5 Plochy pre vystavbu peSich komunikacii a vystavba turistickych tras v grafickej casti
dokumentdcie Uzemného planu.

1.9.1.6 Plochy pre stavbu zasobovacich vodovodnych potrubi (vratane technickych zariadeni pre
zasobovanie vodou) vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie Uzemného planu.

1.9.1.7 Plochy pre trasy existujuceho vedenia napojenia Elektrickej stanice Snina. Zdvojenie 110 kV
vedenia ES Vranov n/T - ES Snina.

1.9.1.8 Plochy pre stavbu novej trasy VN 22 kV elektrického vedenia a trafostanice pri Befiatinskom
jazere.

1.9.1.9 Plochy pre stavbu tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia.

1.9.1.10 Plochy pre rozsirenie telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni.
Stavby pre prenos terestrialneho a kablového signdlu a stavby sieti informacnej sustavy.

1.9.1.11 Plochy pre vystavbu STL rozvodov plynu vyznacenych v grafickej €asti dokumentacie
tUzemného.

1.9.1.12 Plochu pre obecné kompostovisko.

1.10 Zoznam uzemnych &asti obce pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Gizemny pldn zény, obstarat
uzemno-planovacie podklady.

1.10.1.1 Pre navrhované lokality pre byvanie nie je potrebné obstarat Uzemny plan zény (UPN-Z).

1.10.1.2 Plocha revitalizacie arealu Benatinského jazera - urbanisticka Studia.
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1.11 Verejnoprospesné stavby

Stavby spojené s realizaciou zaviaznych regulativov UPN obce su verejnoprospe$né. Na uvedené stavby
sa vztahuje zdkon €.50/1976 Zb. a zakon ¢.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o ndtenom
obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov s G¢innostou od 01.07.2016.

1.11.1 Stavby pre verejnoprospesné sluzby

VPS — 1 Stavby pre obcCiansku vybavenost
VPS 1.1. Plocha pre vystavbu domu smutku|1].
VPS 1.2. Prestavba objektu na obecny dom
VPS 1.3. Rekonstrukcia arealu pri obecnom drade s kultdrnym domom.

VPS 1.4. Plocha pre vystavbu Sportovych pléch nesiukromného charakteru .
VPS 1.5. Revitalizacia aredlu Benatinského jazera @

1.11.2 Stavby verejného technického vybavenia

VPS — 2 Stavby pre dopravu:

VPS 2.1. Rekonstrukcia cesty 111/3812 a jej dopravnych zariadeni vratane cestnych mostov a dopravnych
vjazdov.

VPS 2.2. Rekonstrukcia a vystavba obsluznych, pristupovych a polhych komunikacii (vratane dopravnych
zariadeni, parkovacich pléch, cestnych mostov a vjazdov.

VPS 2.3. Vystavba pesich komunikacii

VPS 2.4 Vystavba turistickych komunikacii.

VPS — 3 Stavby pre vodné hospoddrstvo:
VPS 3.1. Stavby zdsobovacich vodovodnych potrubi (vratane technickych zariadeni pre zdsobovanie
vodou).

VPS — 4 Stavby pre energetické zariadenia, telekomunikdcie, rozvod plynu:

VPS 4.1 Stavby zariadeni zabezpecujlucich zasobovanie elektrickou energiou: 2x110 kV napdjanie ES
Michalovce — ES Sobrance — ES Snina (regulativ 5.7.9. vyplyvajici zo zdvéznej Easti ZaD UPN-VUC
Kosického kraja vztahujtce sa na riesené uzemie obce)

VPS 4.2 Stavby tras NN elektrickej siete a verejného osvetlenia.

VPS 4.3 Stavba novej trasy VN 22 kV elektrického vedenia a trafostanice pri Benatinskom jazere.

VPS 4.4 Stavba telekomunikacnej kdblovej siete a suvisiacich zariadeni.

VPS 4.5 Stavby STL rozvodov plynu.

VPS — 5 Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia:
VPS-5.1 Plocha pre obecné kompostovisko .

1.12 Zaverecné odporucenia a ustanovenia

1.12.1.1 Schvalujtcim orgdnom pre Uzemny plan obce Befatina a jeho zmeny a doplnky je podla § 26,
odst. 3 a § 27, odst. 3 zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
/stavebny zakon/ v zneni neskorsich predpisov a vo vazbe na § 11, odst. 5 pism. c) zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni vzneni neskorsich predpisov je Obec Benatina
prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce Befatina.
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1.12.1.2 Z&avazna &ast - regulativy pre Uzemny rozvoj Uzemného pldnu obce Befatina ajej zmeny
a doplnky vyhlasuje Obec Benatina prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce Befatina,
VSeobecne zavdaznym nariadenim.

1.12.1.3 UloZenie dokumentdcie je podla ust. § 28 odst. 3 stavebného zakona na Obecnom Urade obce
Benatina, na Okresnom Urade KoSice, Odbor vystavby a bytovej politiky, odd. uzemného
planovania a na prislusnej Uradovni stavebného tradu obce.

1.12.1.4 Obec Benatina a prislusny stavebny urad obce sleduju dodrZiavanie schvalenych zavaznych
&asti Uzemného plénu obce.

1.12.1.5 Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskimat schvaleny Uzemny plan, ¢i nie
sU potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy Gzemny plan.

1.13 Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb
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