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Priloha €.1 k VZN ¢. 10/2022

ZAVAZNA CAST ZMIEN A DOPLNKOV &. 3
UZEMNEHO PLANU ZONY VINIANSKE JAZERO

Zmeny a doplnky ¢.3 su v texte zvyraznené tucnym pismom a vypusteny text preskrtnutym pismom.

V kapitole 1, requlative 1.1.1. "Pripustné doplnkové vyuZitie" sa pévodny text dopliia novou tretou odrdzkou, ktord
znie:
- vsetky arealové spevnené plochy (parkovacie plochy a areadlova komunikacia) musia byt realizované
zatraviovacim systémom (polovegetacnych tvarnic) ako zelené spevnené plochy.

V kapitole 1, regulative 1.1.1. "Nepripustné" sa pévodny text v tretej odrdzke meni a doplria nasledovne :
- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materidlu - muriva,
plech).

V kapitole 1, regulative 1.1.2. "Pripustné doplnkové vyuZitie" sa pévodny text doplria novou tretou odrdzkou, ktord
Znie:
- vdetky arealové spevnené plochy (parkovacie plochy a arealovd komunikacia) musia byt realizované
zatraviiovacim systémom (polovegetacnych tvarnic) ako zelené spevnené plochy.

V kapitole 1, regulative 1.1.2. "Nepripustné" sa pévodny text v tretej odrdzke meni a dopliia nasledovne:
- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,
plech).

V kapitole 1, regulative 1.1.2. "Obmedzujice podmienky" sa pdévodny text v prvej odrdzke meni a dopliia
nasledovne:
- krekonstrukcii a k vystavbe je potrebny suhlas prislusSného orgdnu ochrany lesnych pozemkov.

V kapitole 1, requlative 1.1.3. "Nepripustné" sa pévodny text v tretej odrdzke meni a dopliia nasledovne:
- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,
plech).

V kapitole 1, requlativ 1.1.4. - pévodny text sa a doplfia nasledovne:

1.1.4. Pre vymedzené pozemky navrhovanych regulacnych celkov [Ri-1 aZ Ri-17| a Ri-18, Ri-20 (ZaD¢.1) Ri-19 (ZzaD
¢.2) |Ri-8a, Ri-8b, Ri-8c¢, Ri-8d, Ri-8e, Ri-8f - ZaD3| je stanovené nasledovné funkcné vyuzitie:

V kapitole 1, requlative 1.1.4. "Pripustné funkéné vyuZitie" sa pdvodny v druhej odrdzke doplfia nasledovne:
- pre rekreacné chaty (Ri) so zastavanou plochou od 80m2, rekrea¢né chaty v regulacnom celku Ri-8a, Ri-
8b, Ri-8c, Ri-8d, Ri-8e, Ri-8f so zastavanou plochou od 120 m2.

V kapitole 1, regulative 1.1.4. "Pripustné doplnkové vyuZitie" sa pdvodny text doplfia novou tretou odrdzkou,
ktord znie:
- vdetky arealové spevnené plochy (parkovacie plochy a arealovd komunikacia) musia byt realizované
zatraviiovacim systémom (polovegetacnych tvarnic) ako zelené spevnené plochy.

V kapitole 1, requlative 1.1.4. "Nepripustné" sa pévodny text v tretej odrdzke meni a dopliia nasledovne:
- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,
plech).

V kapitole 1, regulative 1.1.4. "Obmedzujiice podmienky" sa pévodny text dopliia nasledovne:
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ZaD ¢&.3 UPN-Z Vinianske jazero

- vregulac¢nych celkov Ri-1, Ri-4, Ri-6, Ri-7, Ri-8, Ri-13, Ri-14, Ri-15, Ri-16, Ri-17, Ri-20 (ZaD1), Ri-19 (ZaD ¢.2),
Ri-8a, Ri-8b, Ri-8c, Ri-8d, Ri-8e (ZaD3),
V kapitole 1, regulative 1.1.4. "Obmedzujuce podmienky" sa pdvodny text v prvej odrdzke meni a doplria
nasledovne:
- kvystavbe je potrebny suhlas prislusného orgdnu ochrany lesnych pozemkov.

V kapitole 1, regulative 1.1.4. "Obmedzujice podmienky" sa pévodny text doplfia o novi podkapitolu "Dalsie
obmedzenia pre lokalitu Z3/1, ktord znie:
DALSIE OBMEDZENIE PRE LOKALITU Z3/1:

a) pri vystavbe zabezpeéit ochranu vod v zmysle zdkona €. 305/2018 Z.z. o chranenych oblastiach
prirodzenej akumulacie vod,

b) pri vystavbe zabezpeéit adekvatnu protipovodfiovi ochranu objektov v zmysle platnej legislativy,

c) pri navrhovanej lokalite je potrebné pre vykon spravy vodnych tokov v zmysle § 49 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov, ponechat volny nezastavany manipulaény
pas minimalne 5m od brehov vodného toku Viniansky potok,

d) pri vystavbe zabezpeéit opatrenia v sulade s ustanovenim §36 ods. 17 zakona €. 364/2004 Z.z. a
poZiadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z. podla §9 tak, aby nedochadzalo zhor$eniu kvality vody z
povrchového odtoku:

e  Zdrianie povrchového odtoku daidovych véd zo spevnenych ploch (z komunikacii,
spevnenych ploch a striech, resp. z inych objektov).

J Realizovat opatrenia na zachytavanie plavajtcich latok.

e) pri navrhovanej ploche & Z3/1 (Ri-8a, Ri-8b, Ri-8c, Ri-8d, Ri-8e, Ri-8f) sa musi re$pektovat
migracny koridor:

e  Vybudovanie Specidlnych podchodov s navadzacim zariadenim, ktoré umozZiuji bezpecny
prechod Ziab popod spevnené plochy.

. Pripustné oplotenie (pletivo, zeleny plot, dreveny plot) do vysky max. 1,5 m bez moZnosti
povolenia beténovych plotov.

° Z pohladu pléch pre staticki dopravu, tie mézu byt rieSené v ramci novej rozvojovej ploche
€. Z3/1. Podmienkou realizacie vietkych arealovych spevnenych pléch (parkovacie plochy a
aredlovd komunikacia) musi byt zatraviiovacim systémom (polovegetaénych tvarnic) ako
zelené spevnené plochy.

V kapitole 1, regulative 1.1.12 sa vypusta:
1.12. Regulaény celok — rekreaéné chaty lokalita Ri-8

V kapitole 1, regulative 1.1. sa pévodny text doplfia o nové podkapitoly 1.1.20, 1.1.21, 1.1.22, 1.1.23, 1.1.24 a
1.1.25, ktoré zneju:

1.1.20 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8a
Parcelné &isla 1066/315
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 680 m”
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaZnost

1+obytné podkrovie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,18
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,26
Koeficient stavebného objemu (KSO) <3,7
Index zelene (12) >0,82

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
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zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z
Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia prechodné byvanie, Sport a rekreacia
Forma zastavby Jednopodlazna a obytné podkrovie
1.21 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8b
Parcelné ¢&isla 1066/316
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 777 m*
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2
Maximalna vyska hrebena strechy do 7,5 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
-0,30 m
podl.0,00 m
Maximalna podlaZnost 1+obytné podkrovie
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,15
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,23
Koeficient stavebného objemu (KSO) <3,7
Index zelene (12) >0,85
Stanovenie stavebnych ciar jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z
Funkcéno prevadzkové vyuZitie tzemia prechodné byvanie, Sport a rekreacia
Forma zastavby Jednopodlazna a obytné podkrovie
.1.22 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8c
Parcelné éisla 1066/317
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 550 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2
Maximalna vyska hrebena strechy do 7,5 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
-0,30 m
podl.0,00 m
Maximalna podlaZnost 1+obytné podkrovie
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,22
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,44
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,5
Index zelene (1Z) >0,69
Stanovenie stavebnych ¢iar jednotlivé stavebné ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z
Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia prechodné byvanie, Sport a rekreacia
Forma zastavby JednopodlaZna a obytné podkrovie
.1.23 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8d
Parcelné ¢&isla 1066/325
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 405 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2
Maximalna vyska hrebena strechy do 7,5 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
-0,30 m
podl.0,00 m
Maximalna podlaZnost 1+obytné podkrovie
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Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,30
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,60
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,5
Index zelene (12) >0,58

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z

Funkcéno prevadzkové vyuZitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

Jednopodlazna a obytné podkrovie

.1.24 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8e
Parcelné éisla 1066/318
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 438 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2
Maximalna vyska hrebena strechy do 7,5 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
-0,30 m
podl.0,00 m
Maximalna podlaZnost 1+obytné podkrovie
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,27
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,41
Koeficient stavebného objemu (KSO) <3,7
Index zelene (1Z) >0,73
Stanovenie stavebnych ¢iar jednotlivé stavebné ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z
Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia prechodné byvanie, Sport a rekreacia
Forma zastavby JednopodlaZna a obytné podkrovie
.1.25 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8f
Parcelné ¢&isla 1066/319
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 816 m”
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaZnost

1+obytné podkrovie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,15
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,22
Koeficient stavebného objemu (KSO) <3,7
Index zelene (12) >0,85

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z

Funkcéno prevadzkové vyuZitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

Jednopodlaina a obytné podkrovie

V kapitole 1, requlativ 1.2.1. - pévodny text sa a doplfia nasledovne:

1.2.1. Pre vymedzené pozemky regulacnych |P- penziény, H- hotel, AB-1, AB-2a, AB-2b, AB-2c - apartmany pre

rekreacné b\'/vanie| je stanovené funkéné vyuzitie:
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V kapitole 1, regulative 1.2.1. "Pripustné funkéné vyuZitie" sa pévodny text v desiatej odrdzke dopliia o novy text,
ktory znie:
- ubytovanie v apartmanovom dome s maximalnym poctom 8 b.j. pre rekreacné byvanie od 15 do 20
I6Zok/ 1 apartmanovy dom, max. 2 nadzemné podlaZia, bez podpivni¢enia:

V kapitole 1, regulative 1.2.1. "Pripustné funkéné vyuZitie" sa pévodny text dopliia jedendstou odrdZkou, ktord
znie:

- ubytovanie v apartmanovom rekreacnom dome |AB-Za, AB-2b, AB-2c | s maximdalnym poc¢tom 1 b.j. pre
rekrea¢né byvanie od 4 do 8 lI6Zok/ 1 apartmanovy rekreaény dom, max. 1 nadzemné podlaZia a
suterén (podpivnicenie), bez vyuzivania podkrovia:

o zastre$enie mdZe byt realizované S$ikmou strechou alebo ekologicky vegetaénou strechou.

V kapitole 1, regulative 1.2.1. "Pripustné doplinkové vyuZitie" sa pévodny text doplfia novou piatou odrdzkou,
ktord znie:
- vsetky arealové spevnené plochy (parkovacie plochy a arealova komunikacia) musia byt realizované
zatraviovacim systémom (polovegetacnych tvarnic) ako zelené spevnené plochy.

V kapitole 1, requlative 1.2.1. "Nepripustné" sa pévodny text v tretej odrdzke meni a dopliia nasledovne:
- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,
plech).

V kapitole 1, regulative 1.2.1. "Obmedzujice podmienky" sa pdvodny text v tretej odrdzke meni a doplria
nasledovne:
- k vystavbe je potrebny suihlas prislusSného organu ochrany lesnych pozemkov

V kapitole 1, regulative 1.2.1. "Obmedzujice podmienky" sa pévodny text doplfia o novi podkapitolu "Dalsie
obmedzujuce podmienky, ktord znie:
DALSIE OBMEDZUJUCE PODMIENKY:
a) prinavrhovanej ploche €. Z3/2 (AB-2a, AB-2b, AB-2c) sa musi re$pektovat migraény koridor:
e  Vybudovanie Specidlnych podchodov s navadzacim zariadenim, ktoré umoziuju bezpecny
prechod Ziab popod cestu.
J Pripustné oplotenie (pletivo, zeleny plot, dreveny plot) do vysky max. 1,5 m bez moznosti
povolenia beténovych plotov.
e Z pohladu pléch pre staticki dopravu, tie mdéiu byt rieSené v ramci navrhovanych
rozvojovych lokalit €. Z3/2. Podmienkou realizacie vSetkych arealovych spevnenych ploch
(parkovacie plochy a aredlovda komunikacia) musi byt zatraviiovacim systémom
(polovegetacénych tvarnic) ako zelené spevnené plochy.

V kapitole 1, requlative 1.2.3. "Nepripustné" sa pévodny text v tretej odrdzke meni a dopliia nasledovne:
- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,
plech).

V kapitole 1, requlative 1.2. sa pévodny text dopliia o nové podkapitoly 1.2.5, 1.2.6 a 1.2.7, ktoré zneju:
1.2.5. Regulacny celok — skupinové formy rekredcie lokalita AB-2a
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Parcelné Cisla

1066/113

Celkova plocha regulacného celku — pozemku (H-1)

1140 m’

Zastavana plocha pozemku stavbami

max. 250 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Maximalna podlaZnost

1+bez obytného podkrovia,
zapusteny suterén

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,26
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,44
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,7
Index zelene (12) >0,74

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné ciary objektov
st zadefinované vo vykrese
priestorove;j

regulacie ndvrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie Gzemia

prechodné byvanie, sluzby, Sport
a rekreacia

Forma zastavby

jednopodlaina

.2.6. Regulacny celok — skupinové formy rekreacie lokalita AB-2b
Parcelné éisla 2584/105
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (H-1) 1049 m’

Zastavana plocha pozemku stavbami

max. 250 m*

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Maximalna podlaZnost

1+bez obytného podkrovia,
zapusteny suterén

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,29
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,48
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,7
Index zelene (1Z) >0,71

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné ciary objektov
su zadefinované vo vykrese
priestorovej

regulacie navrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia

prechodné byvanie, sluzby, Sport
a rekreacia

Forma zastavby

jednopodlaina

2.7. Regulacny celok — skupinové formy rekreacie lokalita AB-2c
Parcelné ¢&isla 2584/75
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (H-1) 818 m’

Zastavana plocha pozemku stavbami

max. 200 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Maximalna podlaZnost

1+bez obytného podkrovia,
zapusteny suterén

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,25
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,45
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,7
Index zelene (12) >0,75

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné ciary objektov
st zadefinované vo vykrese
priestorove;j

regulacie ndvrhu UPN-Z
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Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia prechodné byvanie, sluzby, Sport
a rekreacia
Forma zastavby jednopodlaina

V kapitole 1, requlative 1.2.8. "Nepripustné" sa pvodny text v tretej odrdzke meni a doplfia nasledovne:
- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,
plech).

V kapitole 1, requlative 1.3.1. " sa pévodny text meni a dopliia nasledovne:
1.3.1. Pre vymedzené pozemky regulacnych celkov |Ov-2 ,0V-4, Ov-5, OV—6| je stanovené funkcné vyuzitie:

V kapitole 1, requlative 1.3.1. "Nepripustné" sa pévodny text v Stvrtej odrdZke meni a doplfia nasledovne:
- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,
plech).

V kapitole 1, regulativ 1.3.4. sa vypusta
1.3.4 Regulacny celok —lokalita Ov-3

V kapitole 1, requlative 1.3.7.1. "Nepripustné" sa pévodny text v tretej odrdzke meni a doplfia nasledovne:
- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,
plech).

V kapitole 1, regulativ 1.4.2. sa vypusta
1.4.2. Regulacny celok — priestor Amfiteater

V kapitole 1, requlative 1.8.1.1. Podmienky realizdcie - requlaény celok sa pévodny text meni a doplfia nasledovne:
Podmienky realizacie — regulacny celok:

Ri-1, Ri-2, Ri-3, Ri-4, Ri-5, Ri-6, Ri-7,Ri-9, Ri-10, Ri-11, Ri-12, Ri-13, Ri-14, Ri-15, Ri-16, Ri-17, Ri-18, Ri-20 (ZaD1), Ri-
19 (zaD2), Ri-8a, Ri-8b, Ri-8c, Ri-8d, Ri-8e, Ri-8f, AB-1, AB-2a, AB-2b, AB-2c (ZaD3)

V kapitole 1, regulative 1.8.1.1. ...1.0sadenie stavby na pozemku sa v bode a) a v bode c) pévodny text meni
a doplfia nasledovne:

a) Umiestnenie stavieb na pozemkoch je urcené stavebnymi aregulaénymi Ciarami zdokumentované vo
vykrese €. 02 — Komplexny urbanisticky navrh rieSeného GUzemia a vykres ¢. 05 - Priestorovej a funkénej
regulacie:

d) odstupy medzi objektmi je min. 7,0 m od najblizSej hrany stavby, v stiesnenych GUzemnych podmienkach
mozno vzdialenost medzi stavbami zniZit na min. 4,0 m na najkrat$ej spojnici medzi vonkajsimi povrchni
obvodovych stien stavieb len vtedy ak umiestnenie navrhovanej stavby nebude natrvalo obmedzovat
uZivanie susedného pozemku a stavby na urceny ucel alebo v rozsahu definovanom vykresom regulativov
(pozri vykres. €. 02),

V kapitole 1, regulative 1.8.1.1. ...3. Zelefi v odseku Obmedzujice podmienky sa pévodny text meni a doplria
nasledovne:

OBMEDZUJUCE PODMIENKY:
- v regulagnych celkov Ri-1, Ri-4, Ri-6, Ri-7, Ri-13, Ri-14, Ri-15, Ri-16, Ri-17, Ri-20 (ZaD1), Ri-19 (ZaD2), Ri-8a, Ri-
8b, Ri-8c, Ri-8d, Ri-8e, Ri-8f, AB-1 (ZaD3)
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V kapitole 1, regulative 1.8.1.1. ...3. Zelen v odseku Obmedzujuce podmienky, obmedzenie v ochrannom pdsme
lesa sa pévodny text v prvej odrézke meni a dopliia nasledovne:

o obmedzenie v ochrannom pasme (OP) lesa

- kvystavbe je potrebny suhlas prislusného organu ochrany lesnych pozemkov

V kapitole 1, regulative 1.8.1.1. ...3. Zeleri v odseku Obmedzujice podmienky, sa pévodny text doplria o novy odsek
"Dalsie obmedzujtice podmienky", ktory znie:

DALSIE OBMEDZUJUCE PODMIENKY PRE LOKALITU Z3/1:

a) pri navrhovanej ploche Z3/1(Ri-8b a Ri-8c) je potrebné pre vykon spravy vodnych tokov v zmysle § 49
zakona &. 364/2004 Z. z. ovodach vzneni neskorSich predpisov, ponechat volny nezastavany
manipulacny pas minimalne 5m od brehov vodného toku Viniansky potok,

b) pri navrhovanej ploche €. Z3/1 (Ri-8a, Ri-8b, Ri-8c, Ri-8d, Ri-8e, Ri-8f) sa musi reSpektovat migraény
koridor:

¢ Vybudovanie Specidlnych podchodov s navadzacim zariadenim, ktoré umoznuju bezpecny

prechod Ziab popod spevnené plochy.

®  Pripustné oplotenie (pletivo, zeleny plot, dreveny plot) do vysky max. 1,5 m bez moznosti
povolenia beténovych plotov.

c) Z pohladu pléch pre staticki dopravu, tie mdézu byt rieSené v ramci novej rozvojovej ploche €. Z3/1.
Podmienkou realizacie vSetkych arealovych spevnenych pléch (parkovacie plochy a arealova
komunikdacia) musi byt zatradviiovacim systémom (polovegetaénych tvarnic) ako zelené spevnené
plochy

DALSIE OBMEDZUJUCE PODMIENKY 23/2 (AB-2):
a) pri navrhovanej ploche €. Z3/2 (AB-2a, AB-2b, AB-2c) sa musi reSpektovat migraény koridor:

. Vybudovanie Specidlnych podchodov s navadzacim zariadenim, ktoré umozZiuji bezpecny
prechod Ziab popod cestu.

° Pripustné oplotenie (pletivo, zeleny plot, dreveny plot) do vysky max. 1,5 m bez moZnosti
povolenia beténovych plotov.

. Z pohladu ploch pre staticki dopravu, tie mdiu byt rieSené v ramci navrhovanych
rozvojovych lokalit €. Z3/2. Podmienkou realizacie vietkych arealovych spevnenych pléch
(parkovacie plochy a aredlovda komunikacia) musi byt zatradviiovacim systémom
(polovegetacnych tvarnic) ako zelené spevnené plochy.

V kapitole 1, requlative 1.8.1.1. ...5. Oplotenie pozemkov sa pévodny text meni a doplria nasledovne :

5. Oplotenie pozemkov — mdZu sa oplocovat do vysky maximalne 1,5 m v Casti od hranic susednych pozemkov. Od
pristupovej komunikacie sa oplotenie vylu¢uje. Povoluje sa oplocovat iba Zivym plotom (z drevin a popinavych
rastlin, pletivom, drevenym plotom). Nevytvarat Ziadne iné bariéry, ktoré by mohli staZit alebo znemoznit
migraciu Ziab.

V kapitole 1, requlative 1.12.3 sa pdvodny text tabulky doplfia nasledovne:
1.12.3 Delenie pozemkov

1066/315 680
1066/316 777
1066/317 550
Ri-8 1066/325 4137 405
1066/318 438
1066/319 816
1066/80 471
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V kapitole 1, requlative 1.14.1.1 sa pdvodny text meni a doplfia nasledovne:
1.14.1.1. V navrhu Gzemného planu zény si vymedzené funkéné plochy a pozemky, ktoré nie je mozné vyuzit

pre dalsi stavebny rozvoj dokumentované v grafickej prilohe vykres ¢.5 a jeho zmien a dopinkov -
Vykres priestorovej a funkénej regulacie.

V kapitole 1, requlative 1.14.1.2 sa pbvodny text meni a doplfia nasledovne:
1.14.1.2. Nezastavitelné Uzemia dokumentované v grafickej Casti vykrese ¢. 5 a jeho zmien a doplnkov —
Vykres priestorovej a funkénej regulacie.
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Priloha ¢.1 k zavaznej casti
UPLNE ZNENIE

Zmeny a dopinky &3 Uzemného pldnu zény Vinianske jazero

Zmien a doplnkov ¢. 3 st v texte zvyraznené - pismo tucné a text, ktory sa vypusta je preskrtauty.

OBSAH:

1 ZASADY AREGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCENEHO

VYUZIVANIA UZEMIA.........oureeereerereureesresessssessesssesasssessasessessasessessssessssssessssssesssssasessseasens 15
1.1 Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania pozemkov a stavieb — rekreacné
chaty @ ChatoVve 0Sady.....ccciiiiiiiiiiiiiiiicicrcrrrrr s s s s ss s s s s s s s s s s s s s s sssssssssssssssssssssssssssnnns 15
1.1.1 Pre pozemky jestvujucich regulacnych celkov Re-1, Re -2, Re -12, Re -14, Re -14, Re -15, Re -18 je
stanovené nasledovné fUNKCNE VYUZITIE:.......cocecuieeiciee sttt see e e e s e e e e enes 15
1.1.2 Pre pozemky jestvujucich regulaénych celkov Re -6, Re -7, Re -8, Re -9, Re -10, Re-11, Re-13, Re-
16, Re-17, Re-18, Re-19,Re-20, Re-21 je stanovené nasledovné funkéné vyuzitie:.........ccceeuueee... 15
1.1.3 Pre pozemky jestvujucich regulaénych celkov CH-1, CH-2, CH-3 je stanovené nasledovné funkéné
VY UZITI®: 1iiiitiieeitiee e ettt e e et e e sttt e e e e ettt e e ettt eeesbeeeeaasaee e e seeeessseeeassteeeseasteeeanseaeasseeeaansaseeansaaeesnsreaanns 16
1.1.4 Pre vymedzené pozemky navrhovanych regulacnych celkov a Ri-18, Ri-20 (ZaD¢.1)
Ri-19 (ZaD ¢.2) |Ri-8a, Ri-8b, Ri-8¢c, Ri-8d, Ri-8e| je stanovené nasledovné funkcné vyuzitie:......... 17
1.1.5 Regulacny celok — rekreaéné chaty lokalita Ri-1........ccccuueiiiiiiiiiiiiiiiee e 18
1.1.6 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-2........ccccvveieciieiiiie e e 18
1.1.7 Regulacny celok — rekreaéné chaty lokalita Ri-3.........ccuuiiiiiiiiiiiee e 19
1.1.8 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-4 (ZaD C€.1)....c.ceevcieeeeiiie et 19
1.1.9 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-5 (ZaD C.1)....c..eiiiiiieeeiiieeeieee ettt 20
1.1.10 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-6
1.1.11 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-7
1.1.13  Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-9, Ri-10, Ri-11
1.1.14  Regulacny celok —rekreacné chaty lokalita Ri-12 (ZaD1) ....ccccevevceiieeeiiiieeieee e 21
1.1.15 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-13 (ZaD1) ....cceeeeeiuiieeeiiii et 22
1.1.16  Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-14 (ZaD1) .....cccceeeveurieeeiiieeeiee e 22
1.1.17 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-15 (ZaD1) ....cceeeeeiuiieeeciiie ettt et 23
1.1.18 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-16 (ZaD1) .....cccceeevcurieeeiiiireeiee e e 23
1.1.19 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-17 (ZaD1) ...ccceeeeeuiieeeiiiiceiie ettt 23
1.1.20 Regulacny celok —rekreacné chaty lokalita Ri-8a (ZaD3) ....ccccveveiiuiieieiii et 25
1.1.21  Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8b (ZaD3) ........ccocueieeiiiiieiiee e 25
1.1.22  Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8C (ZaD3)......cccvveicuririeiiieeeiee e 26
1.1.23  Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8d (ZaD3) ......cc.eeeeiurieieiiiieeeiee e 26
1.1.24  Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8€ (ZaD3) ....ccccuveeiiurieeeiiiieeieee e 26
1.1.25 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8f (ZaD3) ........cccoiuiieeeiiiiieiie et 27
1.1.26  Regulacny celok - Autokemp, plocha pre obytné karavany e stanovené nasledovné funkéné
A AVAU 4] £ LSRR 27

1.2 Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania pozemkov a stavieb — skupinové

formy rekredcie (hotely, penzidny, apartMany) .......ccccccceeiiiiiiiirsneeeereiieissssnneeeeessssssssnneeesesssssssnnsessass 28

1.2.1  Pre vymedzené pozemky regulacnych |P- penziény, H- hotel, AB-1, AB-2a, AB-2b, AB-2c -|

|apartmény pre rekreaéné b\'/vanie|je stanovené funkéné vyuzitie:........cccceeeeieciiieeei e, 28

1.2.2 Regulacny celok — skupinové formy rekreacie lokalita [H|.......cccccceeeeiiiieccceee e, 29

1.2.3 Pre vymedzené pozemky regulacnych celkov (zaD1) je stanovené funkcéné vyuzitie:
29

1.2.4 Regulacny celok — skupinové formy rekredcie lokalita|AB-1ZaD €.2] .....cccceeeeeeevciiirieee e, 30

BOSKOV S.F.0.uuiiiiiiiiiiiiicctic s 05.2022



ZaD €.3 UPN-Z VINIANSKE JAZEIO  eeeeeeieeeeeee ettt et ne e saenn e Strana 14z 45
Zavazna Cast

1.2.5 Regulacny celok — skupinové formy rekreacie lokalita AB-2a........ccccccvveeeeieeeeriieeeceee e 30
1.2.6 Regulacny celok — skupinové formy rekredcie lokalita AB-2b ........cceeiieiiiiiiiiiiiiiiee e, 31
1.2.7 Regulacny celok — skupinové formy rekreacie lokalita AB-2C........cccecvveeeeieee e 31
1.2.8 Pre vymedzené pozemky regulacnych celkov (zaD1) je stanovené funkcéné vyuzitie:
32
1.3 Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania pozemkov a stavieb — obcianska
vybavenost a sluzby (OV) a informaéné centrum (IC). ......cceeeevreererrreeererrreeressseeeessseeessssesessssssessssnes 33
1.3.1 Pre vymedzené pozemky regulacénych celkov |Ov-2 aZ, OV-4, Ov-5, OV-6| je stanovené funkcné
VYU ZITI®: 1eiiitiieeitiee e ettt e e et e e et e e e e et e e e et eeesa e e e e aaseeeeaseaeessseeaassseeeseassaeessseaeasseeeeansaeeeansseeesnnreaanns 33
1.3.2 REEUIATIV VYPUSTENY ... ittt e e e e e e e e et e e e e e e e s aba b baaeeaeeeenasbaaeeeeeeesnsraaeaaans 33
1.3.3 Regulacny celok — 10Kalita OV-2 .........coiiiiiii it e et e e e et e e e ate e e eenaaeeesnreeeens 33
134 Regulatnyealok—lokalta-Or-3 . 33
1.3.5 Regulacny celok —loKalita OV-4..........ceieciiie ettt e e et e e e etre e e e e tae e e esate e e eensaeeesnseeeans 34
1.3.6 Regulacny celok —loKalita OV-5.........uuiiiiiieiiiiee et e e e e e e e e bbrr e e e e e e s araaeeaaas 34
1.3.7 Regulacny celok —lokalita informacéné centrum|IC| a 7421 0 ) 35
1.4 Reguldcia navrhovanych drobnych stavieb ........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiniin, 36
1.4.1 Prvky drobnych stavieb (bufet, plavcik, sprchy, verejné WC, prezliekarne, pobrezné moéla
A OPOINE MUIY. ceiiieiiiiiiieeeeeeietieeeeeeeeeteeeateeeeeeeseabareeaeaeesastaassaaaeesastssseaesaaesenastasesasseasasssaneeeesennsnrenn 36
142 Regulanycelok—priestor- AMTEEAEEF . e e 37
1.4.3 Regulacny celok — priestor vodnej PIOCHY ........ooeiiiiiiee e e 37
1.5 PlOChY VErejnej ZEIENE ......uuiiiiiiiiiiiccciircrisscssessc s s s sss s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s sssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnns 37
1.5.1 Pre plochy verejnej zelene je stanovené funkéné vyuzitie: ........cccceeeeieeciiieiee e, 38
1.6  Plochy pre SpPort @ reKr@ACiU .....cccciiiiiiiiiiiiiiiiirirrrcrrrrrrr s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s ssssssssssssssssssssnnnns 38
1.6.1 Pre Sport a rekreacnu zelen je stanovené funkéné vyu2|t|e .......................................................... 38
1.6.2 Regulacny celok — Lanovy park, prekdzkova draha |LP|.......ccccoociieeeiiii e 38
1.6.3 Regulacny celok — Autokemp - plocha pre obytné karavény E(l .................................................. 38
1.7 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia.........cccooevvverriviiiirnrccccnnnne 39
1.7.1 D TeY o) &= NV TRV AV o 1T o 1 SUUR 39
1.7.2 TEChNICKE VYDAVENIE....ciieiiie et e e e e e st e e e st e e e esteeesnsaeesnreeaans 39
1.7.2.1 Pre pozemky a zariadenia technického vybavenia sa stanovuju nasledujice regulativy funkéného
VyuZitia a priestoroVEho USPOriadania: .....ccccueeeeeeiiie e ctee et e e eee e et e e e esaea e e sennaeeesnreeeens 39
1.8 Regulacia umiestiiovania stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbarnych priestorov s uréenim
2astavovacich POAMIENOK .....ccciiiiiiiiiiiiiiciirr s ssssss s s s s s s ss s s s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 40
1.9 Urcenie nevyhnutnej vybavenosti Stavieb........cccccveccrveeeeiiiiiiiinieeeeiiincccnneeessssccsssneeessssssssssnnesessens 42
1.10 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny ........ 43
1.11 Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.........cccccceerrrieccrrrnnnenns 43
1.12 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkoVv...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnneeeeeeeeeeeeseseseeseseees 43
1.12.2  Scelovanie pozemkov
O 0 T B T =Y o 1l o To Y.2=T o (e L PSR
1.13 Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie........ccceveereriiiiiiissneeniinisccssnneennns a4
1.14 Vymedzenie pozemkov, ktoré nemoino zaradit medzi stavebné pozemky — nezastavitelné
o 2T 411G/ 44
2 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.........ccocseureuseueasessessessesesesssssssssssssssssssssssses 44
2.1.1 Stavby verejného technického vybavenia: ...........c.ueeiiii e 44

BOSKOV S.F.0.uuiiiiiiiiiiiiicctic s 05.2022



ZaD €.3 UPN-Z VINIANSKE JAZEIO  eeeeeeieeeeeee ettt et ne e saenn e Strana 15z45
Zavazna Cast

1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Pri riadeni funkéného vyuZzitia, priestorového usporiadania a rozvoja rekreaénej oblasti Vinianske jazero je
potrebné dodrzat tieto zavazné regulativy:

1.1 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb — rekreacné
chaty a chatové osady

Funkéné vyuZitie - hlavna funkcia je prechodné byvanie v rekreacnych chatach.

1.1.1 Pre pozemky jestvujucich regulacnych celkov Re-1, Re -2, Re -12, Re -14, Re -14, Re -15, Re -18 je stanovené
nasledovné funkéné vyuZzitie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- rekreacné chaty s maximalnym poc¢tom 4-10 l6Zok/ 1 chatu, s moZnostou dostavat do maximalnej
zastavanej plochy 45m2
- pre obsluhu Uzemia sliziace Sportové zariadenia (doplnkova funkcia - mensie ihriska a vodné plochy),
- zelen - prirodzené spolocenstva fléry a fauny so stabiliza¢nou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivacnymi
zasahmi
- zelen parkova nizka, strednd, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,
- priestor medzi ulicnou ciarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje oplotenim. Ohrani¢enie pozemku je
vegetacnym oplotenim z miestne vhodne;j fléry do vysky max. 1,0m,
- spoOsob ukoncenia objektov:
o zastreSenie moze byt realizované Sikmymi strechami a ekologicky vegetaénymi strechami
o  pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pdsov a pod. materialov.

PRIPUSTNE DOPLNKOVE VYUZITIE:
- spevnené plochy pesich komunikacii s prislusSnym mobiliarom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prisluSnym mobilidrom

NEPRIPUSTNE:

- gardze pre osobné automobily na pozemkoch rekreacnych chat,

- vsetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spoloCenské prostredie a funkcie nezlucitelné s
funkciou zelene,

- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,
dreve, plech, pletive).

OBMEDZUJUCE PODMIENKY:
- v regulacnych celkov Re-1, Re-14, Re-15 (ZaD1)
o obmedzenie v ochrannom pasme (OP) lesa
- kvystavbe je potrebne udelenie vynimky prislusného orgdnu ochrany lesnych pozemkov,
- chrdnit a nenarusovat lesné prostredie, respektovat prdva a oprdavnené zdujmy vlastnikov
a obhospodarovatelov lesa a orgdnu Stdtnej sprdvy lesného hospoddrstva - § 30 ods. 2 zdkona
o lesoch,
- dodrzZiavat zdkazy niektorych cCinnosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZ p)
zdkona o lesoch v sulade s ods. 3,
- vykonat technicku a biologicku rekultivdciu lesnych pozemkoch po ukonceni docasného
vynatia podla predloZeného projektu.

1.1.2 Pre pozemky jestvujucich regula¢nych celkov Re -6, Re -7, Re -8, Re -9, Re -10, Re-11, Re-13, Re-16, Re-17,
Re-18, Re-19,Re-20, Re-21 je stanovené nasledovné funkcné vyuzitie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

BOSKOV S.F.0.uuiiiiiiiiiiiiicctic s 05.2022



ZaD €.3 UPN-Z VINIANSKE JAZEIO  eeeeeeieeeeeee ettt et ne e saenn e Strana 16 z 45

Zavazna Cast

rekrea¢né chaty s maximalnym po¢tom 4-10 |6Zok/ 1 chatu, s moZnostou dostavat do maximalnej
zastavanej plochy 80m2
pri prestavbe nezvysovat stcasnu 16zkovua kapacitu a obostavany priestor objektu o viac ako 10% objemu,
zachovat vyskovu hladinu sucasnej zastavby,
pre obsluhu Uzemia slizZiace Sportové zariadenia (doplnkova funkcia - mensie ihriska a vodné plochy),
zelen - prirodzené spoloéenstva flory a fauny so stabiliza¢nou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivaénymi
zasahmi
zelen parkova nizka, strednd, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,
priestor medzi ulicnou ¢iarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje oplotenim. Ohranicenie pozemku je
vegetaénym oplotenim z miestne vhodne;j fléry do vysky max. 1,0m.
spbsob ukoncenia objektov:

o zastreSenie moze byt realizované Sikmymi strechami a ekologicky vegetaénymi strechami

o pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pdsov a pod. materialov.

PRIPUSTNE DOPLNKOVE VYUZITIE:

spevnené plochy pesich komunikacii s prisluSnym mobiliarom, schody, rampy,

spevnené oddychové plochy s prisluSnym mobiliarom

vietky aredlové spevnené plochy (parkovacie plochy a arealova komunikacia) musia byt realizované
zatraviovacim systémom (polovegetacnych tvarnic) ako zelené spevnené plochy.

NEPRIPUSTNE:

gardze pre osobné automobily na pozemkoch rekreaénych chat,

vsetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezlucitelné s
funkciou zelene,

oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,

dreve, plech, pletive).

OBMEDZUJUCE PODMIENKY:

- vregulaénych celkov Re -6, Re -7, Re -8, Re -9, Re -10, Re-11, Re-13, Re-16, Re-17, Re-18, Re-19,Re-20, Re-21
(zaD1),

o obmedzenie v ochrannom pasme (OP) lesa

-k rekonstrukcii ak vystavbe je potrebney udelenie wynimky suhlas prislusSného organu ochrany
lesnych pozemkov,

- chranit a nenarusovat lesné prostredie, resSpektovat prdva aoprdvnené zdujmy vlastnikov
a obhospodarovatelov lesa a orgdnu Stdtnej spravy lesného hospoddrstva - § 30 ods. 2 zdkona
o lesoch,

- dodrZiavat zdakazy niektorych c¢innosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZ p) zdkona
o lesoch v sulade s ods. 3,

- vykonat technicku a biologicku rekultivdciu lesnych pozemkoch po ukoncéeni docasného vyriatia podla
predloZeného projektu,

1.1.3 Pre pozemky jestvujucich regula¢nych celkov CH-1, CH-2, CH-3 je stanovené nasledovné funkcéné vyuzitie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

rekrea¢né chaty s maximalnym po¢tom 4-10 |6Zok/ 1 chatu, s moznostou dostavat do maximalnej
zastavanej plochy 40m2,
pri prestavbe nezvysovat stcasnu 16zkovu kapacitu a obostavany priestor objektu o viac ako 10% objemu,
zachovat vyskovu hladinu sicasnej zastavby,
zelen - prirodzené spolocenstva fléry a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivacnymi
zasahmi
zelen parkova nizka, stredna, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,
priestor medzi ulicnou Ciarou a stavebnou ¢iarou sa neoddeluje oplotenim. Ohranicenie pozemku je
vegetacnym oplotenim z miestne vhodnej fléry do vysky max. 1,0m.
sposob ukoncenia objektov:

o zastreSenie moze byt realizované sikmymi strechami a ekologicky vegetacnymi strechami

o  pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a pod. materidlov.
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PRIPUSTNE DOPLNKOVE VYUZITIE:

spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,
spevnené oddychové plochy s prisluSnym mobilidarom

NEPRIPUSTNE:

1.1.4

garaze pre osobné automobily na pozemkoch rekreacnych chat,

véetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezlucitelné s
funkciou zelene,

oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,

dreve, plech, pletive).

Pre vymedzené pozemky navrhovanych regulacnych celkov [Ri-1 aZ Ri-17| a Ri-18, Ri-20 (ZaD¢.1) Ri-19 (ZaD
¢.2) |Ri-8a, Ri-8b, Ri-8c¢, Ri-8d, Ri-8e| je stanovené nasledovné funkéné vyuZzitie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

rekrea¢né chaty s maximalnym po¢tom 4-10 |6Zok/ 1 chatu,
pre rekreacné chaty (Ri) so zastavanou plochou od 80m2, rekreacné chaty v regulacnom celku Ri-8a, Ri-
8b, Ri-8c¢, Ri-8d, Ri-8e so zastavanou plochou od 120 m2
pri prestavbe nezvySovat sucasnu |6zkova kapacitu a obostavany priestor objektu o viac ako 10% objemu,
zachovat vyskovu hladinu sucasnej zastavby,
pre obsluhu Uzemia sliZiace Sportové zariadenia (doplnkova funkcia - mensie ihriska a vodné plochy),
zelen - prirodzené spolocenstva fléry a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivacnymi
zasahmi
zelen parkova nizka, stredna, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,
priestor medzi ulicnou ciarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje oplotenim. Ohrani¢enie pozemku je
vegetacnym oplotenim z miestne vhodnej fléry do vysky max. 1,0m,
sposob ukoncenia objektov:

o  zastreSenie mbZe byt realizované sikmymi strechami a ekologicky vegetaénymi strechami

o  pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a pod. materialov.

PRIPUSTNE DOPLNKOVE VYUZITIE:

spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,

spevnené oddychové plochy s prisluSnym mobilidarom

vietky aredlové spevnené plochy (parkovacie plochy a aredlovd komunikacia) musia byt realizované
zatraviiovacim systémom (polovegetacnych tvarnic) ako zelené spevnené plochy.

NEPRIPUSTNE:

garaze pre osobné automobily na pozemkoch rekreacnych chat,

véetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezluditelné s
funkciou zelene,

oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,

dreve, plech, pletive).

OBMEDZUJUCE PODMIENKY:

- vregulacénych celkov Ri-1, Ri-4, Ri-6, Ri-7, Ri-8, Ri-13, Ri-14, Ri-15, Ri-16, Ri-17, Ri-20 (ZaD1), Ri-19 (ZaD ¢.2),
Ri-8a, Ri-8b, Ri-8c, Ri-8d, Ri-8e (ZaD3),

o obmedzenie v ochrannom pasme (OP) lesa

-k vystavbe je potrebney udelenie-wynimky sthlasu prislusného organu ochrany lesnych pozemkov,

- chranit a nenarusovat lesné prostredie, resSpektovat prdva aoprdvnené zdujmy vlastnikov
a obhospodarovatelov lesa a orgdnu Stdtnej spravy lesného hospoddrstva - § 30 ods. 2 zdkona
o lesoch,

- dodrZiavat zdakazy niektorych cinnosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZ p) zdkona
o lesoch v sulade s ods. 3,

- vykonat technicku a biologicku rekultivdciu lesnych pozemkoch po ukoncéeni docasného vyriatia podla
predloZeného projektu,
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DALSIE OBMEDZENIE PRE LOKALITU 23/1:

a) pri vystavbe zabezpeéit ochranu vdd v zmysle zdkona €. 305/2018 Z.z. o chrianenych oblastiach

prirodzenej akumulacie vod,

b) pri vystavbe zabezpecit adekvatnu protipovodiiovi ochranu objektov v zmysle platnej legislativy,

c) pri navrhovanej lokalite je potrebné pre vykon spravy vodnych tokov vzmysle § 49 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov, ponechat volny nezastavany manipulaény pas
minimalne 5m od brehov vodného toku Viniansky potok,

d) pri vystavbe zabezpeéit opatrenia v sulade s ustanovenim §36 ods. 17 zidkona €. 364/2004 Z.z. a
poZiadaviek NV SR &. 269/2010 Z.z. podla §9 tak, aby nedochadzalo zhor$eniu kvality vody z

povrchového odtoku:

e  Zdrianie povrchového odtoku daidovych véd zo spevnenych ploch (z komunikacii,

spevnenych ploch a striech, resp. z inych objektov).
J Realizovat opatrenia na zachytavanie plavajtcich latok.

e) pri navrhovanej ploche €. Z3/1 (Ri-8a, Ri-8b, Ri-8c, Ri-8d, Ri-8e, Ri-8f) sa musi reSpektovat migraény

koridor:

e  Vybudovanie Specidlnych podchodov s navadzacim zariadenim, ktoré umozZiuji bezpecny
prechod Ziab popod spevnené plochy.
] Pripustné oplotenie (pletivo, zeleny plot, dreveny plot) do vysky max. 1,5 m bez moZnosti

povolenia beténovych plotov.

e  Z pohladu pléch pre staticku dopravu, tie mézu byt rieSené v ramci novej rozvojovej ploche
€. Z3/1. Podmienkou realizacie vietkych arealovych spevnenych pléch (parkovacie plochy a
aredlovéd komunikacia) musi byt zatraviiovacim systémom (polovegetaénych tvarnic) ako

zelené spevnené plochy.

1.1.5 Regulacny celok —rekreacné chaty lokalita Ri-1

Parcelné Cisla

1066/62; 1066/63; 1066/64;

1066/695
Celkova plocha regulacného celku 2423 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 4
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m2
Maximalna vyska hrebena strechy do 7,0 m od upraveného terénu
Maximalna podlaznost 2
Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
-0,30m
podl.0,00 m
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,20
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,30
Koeficient stavebného objemu (KSO) <0,75
Index zelene (1Z) >0,70

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie nadvrhu UPN-Z

Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.6 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-2

Parcelné Cisla

1066/55; 1066/246; 1066/245;
1066/244, 1066/107

Celkova plocha regulacného celku — pozemku 3986 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximadlne 5
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m2
Maximalna vyska hrebena strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Maximalna podlaznost 2
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Osadenie objektu nad terén v max. vyske od kéty
podl.0,00 m

-0,30m

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,15
Index podlaznosti pléch (IPP) <0,25
Koeficient stavebného objemu (KSO) <0,50
Index zelene (1Z) >0,85

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné cCiary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie ndvrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.7 Regulacny celok — rekreaéné chaty lokalita Ri-3

Parcelné ¢&isla 1066/87
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 667 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m2

Maximalna vyska hrebena strechy

do 8,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od kéty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaznost

2

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,15
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,25
Koeficient stavebného objemu (KSO) <0,50
Index zelene (1Z) >0,85

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie nadvrhu UPN-Z

Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia

prechodné byvanie, Sport a rekredcia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.8 Regulacny celok —rekreacné chaty lokalita Ri-4 (ZaD ¢.1)

Parcelné Cisla

1066/196; 1066/197; 1066/198;
1066/199; 1066/200; 1066/201;
1066/202; 1066/203; 1066/204;

1066/6
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 3396 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 9
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od kéty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaznost

2

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,33
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,66
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,50
Index zelene (1Z) >0,57

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie nadvrhu UPN-Z

Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia

prechodné byvanie, Sport a rekredcia

Forma zastavby

viacpodlazna
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1.1.9 Regulacny celok —rekreacné chaty lokalita Ri-5 (ZaD ¢.1)

Parcelné ¢isla 1066/69
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 440 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaznost

2

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,33
Index podlaznosti pléch (IPP) <0,66
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,50
Index zelene (1Z) >0,57

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné cCiary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie ndvrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie Uzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.10 Regulacny celok — rekreaéné chaty lokalita Ri-6

Parcelné Cisla

1066/190; 1066/191

Celkova plocha regulacného celku — pozemku 379 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 45 m2

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od kéty

podl.0,00 m -0,30m
Maximalna podlaznost 2
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,15
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,25
Koeficient stavebného objemu (KSO) <0,55
Index zelene (1Z) >0,85

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie nadvrhu UPN-Z

Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia

prechodné byvanie, Sport a rekredcia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.11 Regulacny celok — rekreaéné chaty lokalita Ri-7

Parcelné ¢&isla 1066/194
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 218 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 45 m2

Maximalna vyska hrebenia strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od kéty

podl.0,00 m -0,30m
Maximalna podlaznost 2
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,20
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,35
Koeficient stavebného objemu (KSO) <0,95
Index zelene (1Z) >0,80
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Stanovenie stavebnych cCiar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie ndvrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie Gzemia

prechodné byvanie, Sport a rekredcia

Forma zastavby

viacpodlazna
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1.1.13 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-9, Ri-10, Ri-11
Celkova plocha regulac¢ného celku — pozemku (Ri-9, Ri- 983 m’
11) 1066/228
Parcelné Cislo
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (Ri-10) 536 m°
Parcelné ¢islo 1066/95
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 3
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m2

Maximalna vyska hrebena strechy

do 8,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od kéty

podl.0,00 m -0,30m
Maximalna podlaznost 2
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,15
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,30
Koeficient stavebného objemu (KSO) <0,95
Index zelene (1Z) >0,85

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie nadvrhu UPN-Z

Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia

prechodné byvanie, Sport a rekredcia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.14 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-12 (ZaD1)

Parcelné Cisla

1066/218; 1066/2017; 1066/216;
1066/215

Celkova plocha regulacného celku — pozemku

1075 m’
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Pocet navrhovanych stavieb v lokalite

maximalne 4

Zastavana plocha pozemku stavbami

max. 80 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty

podl.0,00 m -0,30m
Maximalna podlaznost 2
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,35
Index podlaznosti pléch (IPP) <0,70
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,50
Index zelene (1Z) >0,55

Stanovenie stavebnych cCiar

jednotlivé stavebné cCiary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie ndvrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.15 Regulacny celok — rekreac¢né chaty lokalita Ri-13 (ZaD1)

Parcelné &isla 1066/257
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 923 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od kéty

podl.0,00 m -0,30m
Maximalna podlaznost 2
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,09
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,18
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,50
Index zelene (1Z) >0,70

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie nadvrhu UPN-Z

Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia

prechodné byvanie, Sport a rekredcia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.16 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-14 (ZaD1)

Parcelné cisla

1066/81; 1066/213; 1066/214;
1066/212; 1066/211

Celkova plocha regulacného celku — pozemku 1101 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 3
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m’

Maximalna vyska hrebenia strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od kéty

podl.0,00 m -0,30m
Maximalna podlaznost 2
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,30
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,60
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,50
Index zelene (1Z) >0,60

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie nadvrhu UPN-Z
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Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia

prechodné byvanie, Sport a rekredcia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.17 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-15 (ZaD1)

Parcelné Cisla

1066/208; 1066/209; 1066/66

Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 595 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaznost

2

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,30
Index podlaznosti pléch (IPP) <0,60
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,50
Index zelene (1Z) >0,60

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné cCiary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.18 Regulacny celok — rekreac¢né chaty lokalita Ri-16 (ZaD1)

Parcelné ¢&isla 1066/68
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 182 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od kéty

podl.0,00 m -0,30m
Maximalna podlaznost 2
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,30
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,60
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,50
Index zelene (1Z) >0,60

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie nadvrhu UPN-Z

Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia

prechodné byvanie, Sport a rekredcia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.19 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-17 (ZaD1)

Parcelné ¢isla 1066/238
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 463 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty

podl.0,00 m -0,30m
Maximalna podlaznost 2
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,20
Index podlaznosti pléch (IPP) <0,40
BOSKOV S.F. 0. i et bbbt e b e bebet e aanaaann 05.2022
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Koeficient stavebného objemu (KSO)

<7,50

Index zelene (1Z)

>0,70

Stanovenie stavebnych cCiar

jednotlivé stavebné cCiary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie ndvrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie Gzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.19.1 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-18 (ZaD1)

Parcelné Cisla

2584/81, 2584/82, 2584/28, 2584/52

Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 1840 m”
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 3
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaznost

2

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,22
Index podlaznosti pléch (IPP) <0,44
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,50
Index zelene (1Z) >0,65

Stanovenie stavebnych cCiar

jednotlivé stavebné cCiary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie ndvrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

viacpodlazna

1.1.19.2 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-20 (ZaD1)

Parcelné ¢isla 1066/66
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 284 m°
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m’

Maximdlna vyska hrebena strechy

do 7,0 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty

podl.0,00 m -0,30m
Maximalna podlaznost 2
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,30
Index podlaznosti pléch (IPP) <0,60
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,50
Index zelene (1Z) >0,60

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné cCiary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie ndvrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

dvojpodlazna

1.1.19.3. Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-19 (ZaD ¢.2)

Parcelné Cisla

2584/5, 2584/100

Celkova plocha regulacného celku — pozemku 1928 m’

Pocet navrhovanych stavieb v lokalite Maximalne 2

Zastavana plocha pozemku stavbami max. 120 m’
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Maximalna vyska hrebena strechy do 3,5 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od kéty

podl.0,00 m -0,30m
Maximalna podlaznost 1
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,12
Index podlaznosti pléch (IPP) <0,12
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,00
Index zelene (1Z) >0,50

Stanovenie stavebnych ciar jednotlivé stavebné cCiary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej

regulacie nadvrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuZzitie izemia prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

jednopodlazna

1.1.20 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8a (ZaD3)

Parcelné ¢&isla 1066/315
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 680 m”
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaZnost

1+obytné podkrovie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,18
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,26
Koeficient stavebného objemu (KSO) <3,7
Index zelene (12) >0,82

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z

Funkcéno prevadzkové vyuZitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

Jednopodlazna a obytné podkrovie

1.1.21 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8b (ZaD3)

Parcelné ¢&isla 1066/316
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 777 m*
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaZnost

1+obytné podkrovie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,15
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,23
Koeficient stavebného objemu (KSO) <3,7
Index zelene (12) >0,85

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z

Funkcéno prevadzkové vyuZitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia
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| Forma zastavby

| Jednopodlaina a obytné podkrovie

1.1.22 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8c (ZaD3)

Parcelné ¢&isla 1066/317
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 550 m”
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaZnost

1+obytné podkrovie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,22
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,44
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,5
Index zelene (12) >0,69

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné cCiary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z

Funkcéno prevadzkové vyuZitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

Jednopodlazna a obytné podkrovie

1.1.23 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8d (ZaD3)

Parcelné &isla 1066/325
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 405 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaZnost

1+obytné podkrovie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,30
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,60
Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,5
Index zelene (12) >0,58

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z

Funkcéno prevadzkové vyuZitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

Jednopodlaina a obytné podkrovie

1.1.24 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8e (ZaD3)

Parcelné ¢&isla 1066/318
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 438 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaZnost

1+obytné podkrovie
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Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,27
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,41
Koeficient stavebného objemu (KSO) <3,7
Index zelene (12) >0,73

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z

Funkcéno prevadzkové vyuZitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

Jednopodlazna a obytné podkrovie

1.1.25 Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-8f (ZaD3)

1.1.26 Regulacny celok - Autokemp, plocha pre obytné karavany e stanovené nasledovné funkcné vyuzitie:

Parcelné ¢&isla 1066/319
Celkova plocha regulacného celku — pozemku 816 m”
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku max. 120 m2

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
podl.0,00 m

-0,30m

Maximalna podlaZnost

1+obytné podkrovie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,15
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,22
Koeficient stavebného objemu (KSO) <3,7
Index zelene (12) >0,85

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné cCiary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z

Funkcéno prevadzkové vyuZitie tzemia

prechodné byvanie, Sport a rekreacia

Forma zastavby

Jednopodlazna a obytné podkrovie

Pripustné funkcné vyuzitie:

max. pocet - 15 stanovist pre karavany,
objekty socidlneho zariadenia (WC, sprchy)

zelen parkova nizka, strednd, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

Pripustné doplnkové:
spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,

spevnené oddychové plochy s prisluSnym mobilidarom

Nepripustné:
garaze pre osobné automobily na pozemkoch rekreacnych chat,

véetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolo¢enské prostredie a funkcie nezlucitelné s

funkciou zelene,

oplocovanie pozemkov umelym plotom (murivo, drevo, plech, pletivo).

1.1.26.1 Regulacny celok — Autocamp (plocha pre obytné karavany E(l

Parcelné ¢isla 1066/2
Celkova plocha regulacného celku — (A-K) 0,9450ha
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,05
Index zelene (1Z) >0,95
BOSKOV S.F. 0. i et bbbt e b e bebet e aanaaann 05.2022
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1.2

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb — skupinové
formy rekreacie (hotely, penzidny, apartmany)

1.2.1 Pre vymedzené pozemky regulacnych |P- penziény, H- hotel, AB-1, AB-2a, AB-2b, AB-2c - apartmany pre|

|rekreaéné b\'/vanie| je stanovené funkéné vyuzitie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

ubytovanie v penziénoch s maximalnym poc¢tom od 15 do 49 |16Zok/ 1 penzidn,

ubytovanie v hoteloch s maximalnym poétom od 50 do 100 I6Zok/ 1 hotel,

verejné stravovanie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu,

kultarne, zabavné a Sportové zariadenia,

zelen - prirodzené spolocenstva fléry a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivacnymi
zasahmi

zelen parkova nizka, strednd, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

priestor medzi ulicnou ciarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje oplotenim. Ohrani¢enie pozemku je
vegetacnym oplotenim z miestne vhodnej fléry do vysky max. 1,0m.

priestory sa neoddeluju umelym oplotenim okrem bezpeénostnych dévodov pri zariadeniach technickej
vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to vyzaduje,

sposob ukoncenia objektov:

o zastreSenie moze byt realizované sikmymi strechami a ekologicky vegetacnymi strechami

o  pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a pod. materialov.
ubytovanie v apartmanovom dome s maximalnym poctom 8 b.j. pre rekreacné byvanie od 15 do 20
I6Zok/ 1 apartmanovy dom, max. 2 nadzemné podlaZia, bez podpivni¢enia:

o zastreSenie moze byt realizované rovnou strechou alebo ekologicky vegetacnou strechou
ubytovanie v apartmanovom rekreachom dome |AB-2a, AB-2b, AB-2c | s maximalnym poctom 1 b.j. pre
rekreaéné byvanie od 4 do 8 l6Zok/ 1 apartmanovy rekreaény dom, max. 1 nadzemné podlaZia a
suterén (podpivnicenie), bez vyuZivania podkrovia:

o zastreSenie mdZe byt realizované Sikmou strechou alebo ekologicky vegetaénou strechou.

PRIPUSTNE DOPLNKOVE:

spevnené plochy pesich komunikacii s prisluSnym mobiliarom, schody, rampy,

spevnené oddychové plochy s prisluSnym mobilidrom,

doplnkova funkcia: (zahradné domky s wellness a posedenim, mensie ihriska a vodné plochy, drobné
hospodarske objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel),

pristresky pre prekrytie parkovacich ploch,

vietky aredlové spevnené plochy (parkovacie plochy a aredlovd komunikacia) musia byt realizované
zatraviiovacim systémom (polovegetacnych tvarnic) ako zelené spevnené plochy

NEPRIPUSTNE:

vsetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezlucitelné s
funkciou zelene,

objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie,

oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,
dreve, plech, pletive),

nie je pripustné, aby suc¢astou stavby bola garaz, alebo na pozemku samostatne stojaca garaz pre osobné
automobily.

OBMEDZUJUCE PODMIENKY:

v regulacnych celkov |P- penziény, H- hotel , AB -1 apartmény| (zaD ¢.2),

obmedzenie v ochrannom pasme (OP) lesa

k vystavbe je potrebney udelenievyrimky sihlasu prislusného organu ochrany lesnych pozemkoyv,

chranit anenarusovat lesné prostredie, reSpektovat prava aopravnené zaujmy vlastnikov
a obhospodarovatelov lesa a organu statnej spravy lesného hospodarstva - § 30 ods. 2 zakona o lesoch,
dodrziavat zdkazy niektorych ¢innosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZz p) zakona
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o lesoch v sulade s ods. 3,
vykonat technickd a biologickd rekultivaciu lesnych pozemkoch po ukonéeni do¢asného vynatia podla
predlozeného projektu.

DALSIE OBMEDZUJUCE PODMIENKY:

prechod Ziab popod cestu.

] Pripustné oplotenie (pletivo, zeleny plot, dreveny plot) do vysky max. 1,5 m bez moZnosti

povolenia beténovych plotov.

J Z pohladu ploch pre staticki dopravu, tie mdiu byt rieSené v ramci navrhovanych
rozvojovych lokalit €. Z3/2. Podmienkou realizacie vietkych aredlovych spevnenych pléch
(parkovacie plochy a aredlova komunikacia)

pri navrhovanej ploche €. Z3/2 (AB-2a, AB-2b, AB-2c) sa musi reSpektovat migraény koridor:
e  Vybudovanie Specidlnych podchodov s navadzacim zariadenim, ktoré umoziuji bezpecny

musi
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byt zatrdviiovacim systémom

(polovegetacnych tvarnic) ako zelené spevnené plochy.

1.2.2 Regulacny celok — skupinové formy rekreacie lokalita

Parcelné ¢isla 1066/58
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (H-1) 1000 m*
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 500 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 15,0 m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost

2+obytné podkrovie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,50
Index podlaznosti ploch (IPP) <1,40
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,25
Index zelene (1Z) >0,50

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov
su zadefinované vo vykrese
priestorovej

regulacie navrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie Uzemia

prechodné byvanie, sluzby, Sport
a rekreacia

Forma zastavby

viacpodlaznd

1.2.3 Pre vymedzené pozemky regulacnych celkov [H-1a - hotell (ZaD1) je stanovené funkcné vyuZitie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

ubytovanie v hoteloch s maximalnym po¢tom od 50 do 100 I6Zok/ 1 hotel,
verejné stravovanie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu,

kulturne, zabavné a Sportové zariadenia,
rekreacno - socidlne zariadenie,

zelen - prirodzené spolocenstva fléry a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivacnymi

zasahmi

zelen parkova nizka, strednd, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

priestor medzi ulicnou Ciarou a stavebnou ¢iarou sa neoddeluje oplotenim. Ohranicenie pozemku je

vegetacnym oplotenim z miestne vhodnej fléry do vysky max. 1,0m.

priestory sa neoddeluju umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dévodov pri zariadeniach technickej

vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to vyZaduje,

sposob ukoncenia objektov:

o zastreSenie moze byt realizované sikmymi strechami a ekologicky vegetacnymi strechami
o  pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a pod. materialov.

PRIPUSTNE DOPLNKOVE:

spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,
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spevnené oddychové plochy s prisluSnym mobilidarom

NEPRIPUSTNE:

vsetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezlucitelné s

funkciou zelene,
objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie,

oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,

dreve, plech, pletive).

1.2.3.1 |Regulacny celok — skupinové formy rekreacie lokalita m

Parcelné Cisla

1130/3, 1066/118

Celkova plocha regulacného celku — pozemku (H-1a)

2698 m’

Zastavana plocha pozemku stavbami

max. 1200 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 15,0 m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost

3+obytné podkrovie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,45
Index podlaznosti ploch (IPP) <1,80
Koeficient stavebného objemu (KSO) <6,75
Index zelene (1Z) >0,45

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov
su zadefinované vo vykrese
priestorovej

regulacie navrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie Uzemia

prechodné byvanie, sluzby, Sport
a rekreacia

Forma zastavby

viacpodlaznd

Regulaén\’/ celok — skupinové formy rekredcie lokalita | AB-1 ZaD ¢.2

1.2.5 Regulacny celok — skupinové formy rekredcie lokalita AB-2a

Parcelné Cisla

1066/80, 1066/36, 1080, 1081,

1066/302
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (AB-1) 7332 m2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 1755 m2
Maximalna vyska stavby do 8,5m od upraveného terénu
Maximalna podlaznost hlavného objektu - apartman 2 NP
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,50
Index podlaznosti ploch (IPP) <1,40
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,25
Index zelene (1Z) >0,50

Stanovenie stavebnych Ciar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie nadvrhu UPN-Z

Maximalna vyska doplnkovych stavieb

do 3,5m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost doplnkovych stavieb 1 NP
Funkcno prevadzkové vyuzitie Uzemia prechodné byvanie, sluzby, Sport
a rekredcia

Forma zastavby

viacpodlazna

Parcelné ¢&isla 1066/113
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (H-1) 1140 m”
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Zastavana plocha pozemku stavbami

max. 250 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Maximalna podlaZnost

1+bez obytného podkrovia,
zapusteny suterén

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,26
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,44
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,7
Index zelene (12) >0,74

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné cCiary objektov
st zadefinované vo vykrese
priestorove;j

regulacie ndvrhu UPN-Z

Funk¢no prevadzkové vyuzitie Gzemia

prechodné byvanie, sluzby, Sport
a rekreacia

Forma zastavby

jednopodlaina

1.2.6 Regulacny celok — skupinové formy rekredcie lokalita AB-2b

7 v

Parcelné Cisla

2584/105

Celkova plocha regulacného celku — pozemku (H-1)

1049 m’

Zastavana plocha pozemku stavbami

max. 250 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Maximalna podlaZnost

1+bez obytného podkrovia,
zapusteny suterén

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,29
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,48
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,7
Index zelene (12) >0,71

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné ciary objektov
st zadefinované vo vykrese
priestorove;j

regulacie ndvrhu UPN-Z

Funk¢no prevadzkové vyuzitie tzemia

prechodné byvanie, sluzby, Sport
a rekreacia

Forma zastavby

jednopodlaina

1.2.7 Regulacny celok — skupinové formy rekreacie lokalita AB-2c

7 v

Parcelné cisla

2584/75

Celkova plocha regulacného celku — pozemku (H-1)

818 m’

Zastavana plocha pozemku stavbami

max. 200 m’

Maximalna vyska hrebena strechy

do 7,5 m od upraveného terénu

Maximalna podlaZnost

1+bez obytného podkrovia,
zapusteny suterén

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,25
Index podlaZnosti ploch (IPP) <0,45
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,7
Index zelene (12) >0,75

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné ciary objektov
st zadefinované vo vykrese
priestorove;j

regulacie ndvrhu UPN-Z
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Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia prechodné byvanie, sluzby, Sport
a rekreacia
Forma zastavby jednopodlaina

1.2.8 Pre vymedzené pozemky regulacnych celkov [H-1a - hotell (ZaD1) je stanovené funkcné vyuzitie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- ubytovanie v hoteloch s maximélnym po¢tom od 50 do 100 I6Zok/ 1 hotel,
- verejné stravovanie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu,
- kulturne, zdbavné a Sportové zariadenia,
- rekreacno - socidlne zariadenie,
- zelen - prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabiliza¢nou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivaénymi
zasahmi
- zelen parkova nizka, strednd, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,
- priestor medzi ulicnou ¢iarou a stavebnou ciarou sa neoddeluje oplotenim. Ohranicenie pozemku je
vegetacnym oplotenim z miestne vhodne;j fléry do vysky max. 1,0m.
- priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dévodov pri zariadeniach technickej
vybavenosti, Sportovych plochdach, ktorych charakter si to vyzaduje,
- spoOsob ukoncenia objektov:
o zastreSenie moze byt realizované Sikmymi strechami a ekologicky vegetaénymi strechami
o  pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pasov a pod. materialov.

PRIPUSTNE DOPLNKOVE:
- spevnené plochy pesich komunikacii s prislusSnym mobiliarom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prisluSnym mobilidrom

NEPRIPUSTNE:
- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezlucitelné s
funkciou zelene,
- objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie,
- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,

dreve, plech, pletive).
Regulac‘fn\’/ celok — skupinové formy rekreacie lokalita m

Parcelné ¢&isla 1130/3, 1066/118
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (H-1a) 2698 m’
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 1200 m’
Maximalna vyska hrebena strechy do 15,0 m od upraveného terénu
Maximalna podlaznost 3+obytné podkrovie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,45

Index podlaznosti pléch (IPP) <1,80

Koeficient stavebného objemu (KSO) <6,75

Index zelene (1Z) >0,45
Stanovenie stavebnych ciar jednotlivé stavebné Ciary objektov
su zadefinované vo vykrese
priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z
Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia prechodné byvanie, sluzby, Sport
a rekredcia
Forma zastavby viacpodlazna

BOSKOV S.F.0.uuiiiiiiiiiiiiicctic s 05.2022



...................................................................................... Strana 33 z45
Zavazna Cast

ZaD ¢&.3 UPN-Z Vinianske jazero

13

131

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb — obcianska

vybavenost a sluzby (OV) a informacéné centrum (IC).

Pre vymedzené pozemky regulacnych celkov |Ov-2 az, OV-4, Ov-5, OV-6| je stanovené funkéné vyuzitie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

verejné stravovanie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu, turistické pristresky (aj uzavreté),
mobilidr drobnej architektury vSetkych druhov, piknikovych ploch,
kultarne, zabavné a Sportové zariadenia,
zelen - prirodzené spolocenstva fléry a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivacnymi
zasahmi
zelen parkova nizka, strednd, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,
priestor medzi ulicnou Ciarou a stavebnou ¢iarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.
priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dévodov pri zariadeniach technickej
vybavenosti, Sportovych plochdach, ktorych charakter si to vyzaduje,
spbsob ukoncenia objektov:
o zastreSenie moze byt realizované Sikmymi strechami a ekologicky vegetaénymi strechami

PRIPUSTNE DOPLNKOVE:

spevnené plochy pesich komunikacii s prislusnym mobilidrom, schody, rampy,
spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich a obsluhu so segmentovanym
povrchom,

NEPRIPUSTNE:

1.3.2

133

nie je pripustna zmena obdianskeho vybavenia a sluzieb na int podnikatel'skd ¢innost,

vsetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezlucitelné s
funkciou zelene,

objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie,

oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,
dreve, plech, pletive)

sposob ukoncenia objektov: pri povrchovej Uprave striech su vylic¢ené povrchy z asfaltovych pasov a pod.
materidlov.

Regulativ vypusteny

Regulacny celok — lokalita Ov-2

Parcelné ¢&isla 2584/30
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (Ov-2) 402 m’
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 100 m’

Pocet navrhovanych stavieb v lokalite

maximalne 1

Maximalna vyska hrebenia strechy

do 15,0 m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost

1 nadzemné podlazie,
s vyuzitim podkrovia

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,25
Index podlaznosti pléch (IPP) <0,45
Koeficient stavebného objemu (KSO) <1,65
Index zelene (1Z) >0,75

Stanovenie stavebnych ciar

jednotlivé stavebné Ciary objektov
su zadefinované vo vykrese
priestorovej

regulacie navrhu UPN-Z

Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia

sluzby

Forma zastavby

jednopodlazna
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P  ie] 2584775, 1066/113
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i Keovi
Koofici - KzP) 0.36
I a3 ploch 1PP) 036
Koofici p b KSO) 1 20
tndexzelene{i2} >0,64
1.3.5 Regulacny celok —lokalita Ov-4
Parcelné ¢&isla 1066/96
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (Ov-4) 88,4 m’
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 18 m’

Pocet navrhovanych stavieb v lokalite

maximalne 1

Maximalna vyska hrebena strechy

do 4,0 m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost

1 nadzemné podlazie,
bez vyuzitia podkrovia

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,22
Index podlaznosti pléch (IPP) <0,22
Koeficient stavebného objemu (KSO) <0,66
Index zelene (1Z) >0,78

Stanovenie stavebnych Ciar

jednotlivé stavebné Ciary objektov
su zadefinované vo vykrese
priestorovej

regulacie navrhu UPN-Z

Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia

sluzby

Forma zastavby

jednopodlazna

1.3.6 Regulacny celok —lokalita Ov-5

Parcelné Cisla

2584/29, 2584/60

Celkova plocha regulacného celku — pozemku (Ov-5)

560 m”

Zastavana plocha pozemku stavbami

max. 350 m’

Pocet navrhovanych stavieb v lokalite

maximalne 1

Maximdlna vyska hrebena strechy

do 15,0 m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost

1 nadzemné podlazie,
bez vyuZitia podkrovia

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,64
Index podlaznosti ploch (IPP) <1,25
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,45
Index zelene (1Z) >0,36

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov
su zadefinované vo vykrese
priestorovej
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1.3.7. Regulacny celok —lokalita Ov-6
Parcelné ¢isla 2584/7
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (Ov-6) 1050 m’
Zastavanad plocha pozemku stavbami max. 120 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1

regulacie navrhu UPN-Z

Funkéno prevadzkové vyuzitie Gzemia

sluzby

Forma zastavby

jednopodlazna

Maximalna vyska stavby

do 8,5 m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost

1 nadzemné podlazie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,12
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,12
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,00
Index zelene (1Z) >0,40

Stanovenie stavebnych Ciar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su

zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z

sluzby

jednopodlazna

Funkcno prevadzkové vyuzitie Uzemia
Forma zdastavby

1.3.7 Regulacny celok —lokalita informacné centrum|IC| a (zaD1)
1.3.7.1  Pre vymedzené pozemky regula¢nych celkov a (zaD1) je stanovené funkéné vyuZzitie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- verejné stravovanie, sluzby v oblasti cestovného ruchu, turistické pristresky (aj uzavreté), mobiliar drobnej
architektury vsetkych druhov, piknikovych ploch, pobrezné mala,
- WG, sprchy, sprchovacie stojany a prezliekarne,
- zelen parkova nizka, stredna, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,
- priestor medzi uliénou ¢iarou a stavebnou ¢iarou sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.
- priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dévodov pri zariadeniach technickej
vybavenosti, Sportovych plochdach, ktorych charakter si to vyzaduje,
- sposob ukoncenia objektov:
o zastreSenie moze byt realizované Sikmymi strechami a ekologicky vegetaénymi strechami
o  pri povrchovej Uprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pasov a pod. materialov.

PRIPUSTNE DOPLNKOVE:
- spevnené plochy pesich komunikacii s prislusSnym mobiliarom, schody, rampy,
- spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich a obsluhu so segmentovanym
povrchom,

NEPRIPUSTNE:
- nie je pripustnd zmena obcianskeho vybavenia a sluZieb na ini podnikatelsku ¢innost,
- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezlucitelné s
funkciou zelene,
- oplocovanie pozemkov umelym plotom (beténového alebo z iného neprehladného materialu - muriva,

dreve, plech, pletive).

OBMEDZUJUCE PODMIENKY:
- Medzi mélami zachovat prirodzené prechody do vody, aby bola umoZnend migracia Ziab do vody aj spatna
migrdcia smerom na breh.

1.3.7.2  Regula¢ny celok —lokalita informacéné centrum
| Parcelné €isla |

2584/3 |
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Celkova plocha regulacného celku — pozemku (IC) 180 m’
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 40 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Maximalna vyska hrebena strechy do 7,0 m od upraveného terénu
Maximalna podlaznost 1 nadzemné podlazie,
bez vyuzitia podkrovia

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,22

Koeficient stavebného objemu (KSO) <0,66

Index zelene (1Z) >0,78
Stanovenie stavebnych ¢iar jednotlivé stavebné Ciary objektov
su zadefinované vo vykrese
priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z
Funkéno prevadzkové vyuzitie Uzemia sluzby
Forma zastavby jednopodlazna

1.3.7.3  Regulacny celok —lokalita informacné centrum |IC -1| (ZaD1)

Parcelné ¢&isla 2584/3
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (IC) 200 m’
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Maximalna vyska hrebena strechy do 3,5 m od upraveného terénu
Maximalna podlaznost 1 nadzemné podlazie,
bez vyuzitia podkrovia

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,40

Koeficient stavebného objemu (KSO) <7,50

Index zelene (1Z) >0,50
Stanovenie stavebnych ¢iar jednotlivé stavebné Ciary objektov

su zadefinované vo vykrese
priestorovej

regulacie navrhu UPN-Z
Funkéno prevadzkové vyuzitie tzemia sluzby
Forma zastavby jednopodlazna

1.4 Regulacia navrhovanych drobnych stavieb

1.4.1 Prvky drobnych stavieb (bufet, plavcik, sprchy, verejné WC, prezliekarne, pobrezné méla a oporné mury.

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- detské ihriskd, viacucelové ihrisk3,
- WG, sprchy, sprchovacie stojany a prezliekarne,
- amfiteater,
- plavcik, pobrezné mola,
- zelen - prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabiliza¢nou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivaénymi
zasahmi
- zelen parkova nizka, stredna, vysoka,
- vodné prvky,
- vytvarno-architektonické diela,
- priestor sa neoddeluje Ziadnym oplotenim.

PRIPUSTNE DOPLNKOVE:
- spevnené plochy pesich komunikacii s prislusSnym mobiliarom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prisluSnym mobilidrom
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NEPRIPUSTNE:
- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezlucitelné s
funkciou zelene,
- objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie.

1.4.3 Regulacny celok — priestor vodnej plochy

e VODNA PLOCHA:

- vonkajsie ochranné pasmo vodnej plochy je ohrani¢ena z juznej strany hraddzou, miestnou komunikaciou,
ktora prebieha po zdpadnej a severozapadnej strane rekreacnej oblasti. V severnej Casti sa napaja na
lesnu cestu, ktora prebieha po vychodnej a juhovychodne;j ¢asti.

- vnutorné ochranné pasmo prebieha od hladiny jazera, pricom skutocny priebeh sleduje v teréne oporné
body a linie (hranice pozemkov, komunikacii a pod.) V Gzemi nie je mozné umiestiiovat Ziadne stavby,
komunikacie a siete Tl okrem stavieb umiestnenych uzemnym planom zdény a stavieb suvisiacich s vodnou
plochou (napr. pristavacie a peSie mdla, Upravy plazi a pod.) Nepovoluju sa stavby chat pre individualnu
vystavbu.

- revitalizacia a pravidelna udrzba privodnych a odpadovych kandlov, pravidelna udrzba hradze,

- realizovat plochy tzv. detské zény priamo na vodnej hladine pri navrhovanych drevenych mdlach. Rézne
atrakcie, ktoré budu ukotvené ku dnu nadrze (nafukovacie hrady, Smykacky, trampoliny, horolezecké
steny, tobogany a pod.).

- osadenie dreveného altdnku s malymi mdlami v strednej ¢asti vodnej hladiny, ktory bude ukotveny ku dnu
nadrie.

e SPEVNENIE BREHOV:

- spevnenie litoralnej zony tvrdym opevnenim brehov t.j. opornymi murikmi z prirodného materialu. Vyska
murika sa pohybuje v rozmedzi od 0,45 m a 1,0 m. Tato Uprava je navrhovand prevazne v severovychodnej
a juhovychodnej, ¢iastoCne v zapadnej Casti vodnej plochy. Po zrealizovani opornych murikov bude vstup
do vody po schodikoch alebo rampou vytvorenou v muriku. V ¢astiach kde sa neuvazuje spevnenie brehu
a ponechava sa travnata plaz je pozvolny vstup do vody.

- doplnkové prvky spevnenia brehov :

a) Drevené moéla na koloch a méla tzv. pesi ochoz, ktoré lemuju cast brehu vodnej hladiny. Drevené
méla st navrhované v predlzenej linii troch hlavnych pedich komunikacii v $irke 3m pozdiz brehu.
Mdla zasahujlice do vodnej plochy su v Sirke 2,4m. Medzi mdélami zachovat prirodzené prechody do
vody, aby bola umozZnenda migracia Ziab do vody aj spatna migrdcia smerom na breh.

b) Detska zéna pre umiestnenie réznych sezénnych atrakcii. Pre zabezpedenie, zénu navrhujem odclenit
drevenym oplotenim priamo vo vode.

c) Vstrednej Casti severného brehu vodnej plochy je drevené modlo doplnené okrem detskej zény aj
terasou priamo nad vodnou hladinou.

d) Vo vychodnej casti je navrhované modlo pre umiestnenie bezmotorovych vodnych plavidiel (vodné
bicykle, ¢Iny).

* PLAZ

- zobna plazova — predstavuju ju funkéné celky travnatych plazovych pléch.

- kludova zéna nezastavitelné Uzemie,

- zona sluzi pre dennych navstevnikov.

1.5 Plochy verejnej zelene

Hlavnd funkcia: - Nezastavitelnd plocha trvalymi stavbami. Na ploche je moziné umiestnit technické
a dopravné vybavenie. Zelen verejne pristupna. Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré su doplnené zelenou vratane
odpocdinkovych pléch, chodnikov, ulicnej zelene aaleji. M6Zu sa tu umiestfiovat prvky drobnej architektury,

BOSKOV S.F.0.uuiiiiiiiiiiiiicctic s 05.2022



ZaD €.3 UPN-Z VINIANSKE JAZEIO  eeeeeeieeeeeee ettt et ne e saenn e Strana 38z 45
Zavazna Cast

mensich vodnych ploch, detské ihriska, pesie komunikacie a pod.

1.5.1 Pre plochy verejnej zelene je stanovené funkcéné vyuzitie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- zelen - prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivacnymi
zasahmi
- zelen parkova nizka, stredna, vysoka,
- vodné prvky,
- vytvarno-architektonické diela,
- priestor sa neoddeluje ziadnym oplotenim.

PRIPUSTNE DOPLNKOVE:
- spevnené plochy pesich komunikdcii s prislusSnym mobilidrom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prislusSnym mobilidrom

NEPRIPUSTNE:
- vsetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezlucitelné s
funkciou zelene,
- objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie.

1.6  Plochy pre Sport a rekreaciu

Hlavné funkcéné vyuZitie: -. sicastou pléch su stavby dopravné a technické sliziace zadkladnej funkcii, verejna
a vyhradena zelen, drobné ucelové stavby, drobna architektura.

1.6.1 Pre Sport a rekreacnu zelen je stanovené funkcné vyuzitie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:

- slvisiace zariadenia sluZieb (vstupné objekty, pokladne, WC, sprchy, sluzby — obcerstvenie,

- kulturne, zabavné a Sportové zariadenia,

- obytné karavany a suvisiace zariadenia (WC, sprchy, pripojky na elektrickd energiu a i.)

- lanovy park a suvisiace zariadenia (lezecké okruhy, sustava lanoviek a i.)

- vsetky druhy Sportovych stavieb a ihrisk, zariadenia pre travenie volného ¢asu (malé Sportové zariadenia,
detské ihriska, drevené moéla a vyhliadkové veze a i.).

- zelen parkova nizka, stredna, vysoka,

- vodné prvky,

- vytvarno-architektonické diela,

- priestory sa neoddeluju umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dévodov pri zariadeniach technickej
vybavenosti, Sportovych plochdch, ktorych charakter si to vyzaduje.

PRIPUSTNE DOPLNKOVE:
- spevnené plochy pesich komunikdcii s prislusSnym mobilidrom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prislusSnym mobilidrom

NEPRIPUSTNE:
- vsetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezlucitelné s
funkciou zelene,
- objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie.

1.6.2 Regulacny celok — Lanovy park, prekazkova draha

Parcelné ¢&isla 1066/2
Celkova plocha regulacného celku — (LP) 0,25ha
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,05
Index zelene (1Z) >0,95

1.6.3 Regulacny celok — Autokemp - plocha pre obytné karavany
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Parcelné ¢isla 1066/2
Celkova plocha regulacného celku — (A-K) 1,00ha
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,15
Index zelene (1Z) >0,85
Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia rekreacné byvanie
Forma zastavby mobilné zariadenia

1.7 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

1.7.1 Dopravné vybavenie

e Pozemky pre dopravné stavby - automobilové komunikacie:

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- cestné komunikacie
- parkovacie miesta,
- zrealizovat odlu¢ovace ropnych latok,
- spevnené plochy pesich komunikdcii - ulice, rozptylné plochy s prislusSnym vybavenim ulicného mobiliaru
- autobusova zastdvka
- verejna zelen parkovo upravena, ulicné stromoradia, stromy, solitéry, vodné prvky
- zjazdné a cyklistické chodniky
- vytvarno-architektonické diela
- verejne pristupnd sprievodnad zelen s ochrannou a izola¢nou funkciou

PRIPUSTNE DOPLNKOVE:
- nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej technickej vybavenosti,
- manipulacné plochy pre potreby odpadového hospodarstva,
- nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej obcianskej vybavenosti (socidlne zariadenia, drobné objekty
OV, pristresky, predajna cestovnych listkov, informacné centrum a pod.)

NEPRIPUSTNE:
- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie

e Pozemky pre dopravné stavby - peSie komunikacie a cyklotrasy

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- spevnené plochy pesich komunikacii - ulice, ndmestia s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru,
- verejna zelen parkovo upravena, ulicné stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky,
- zjazdné chodniky, cyklotrasy,
- vytvarno-architektonické diela
- verejne pristupnd sprievodnad zelen s ochrannou a izola¢nou funkciou

PRIPUSTNE DOPLNKOVE:
- nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej technickej vybavenosti
- manipulacné plochy pre potreby odpadového hospodarstva
- nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej obcianskej vybavenosti (socidlne zariadenia, drobné objekty
OV, pristresky, predajna cestovnych listkov, informacné centrum a pod.)

NEPRIPUSTNE:
- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie

1.7.2 Technické vybavenie

1.7.2.1  Pre pozemky a zariadenia technického vybavenia sa stanovuju nasledujuce regulativy funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania:

1.7.2.1.1  Dopravné vybavenie Uzemia

- chrénit Gzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii a stvisiacich kriZzovatiek
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1.8

podla vykresu ,Verejného dopravného vybavenia“ (¢.3),

dodrzat kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v rekreatnom Gzemi podla vykresu
,Verejného dopravného vybavenia“ (¢.3),

chranit plochy pre zachytné parkoviska v juznej, severozapadnej a severovychodnej Casti rekreaéného
strediska podla vykresu , Verejného dopravného vybavenia“ (¢.3),

na navrhovanych zdchytnych parkovacich plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za
sebou, sa musi realizovat vysadba vysokej zelene v po¢te minimalne 1 strom na 4 parkovacie miesta v
priestore medzi protilahlymi stojiskami podla STN 736110 z1 z roku 2011, ¢lanok 16.3.11.

chranit Uzemie pre vybudovanie pesich pléch, komunikacii, chodnikov a cyklistickych tras podla vykresu
,Komplexny urbanisticky navrh rieSeného Gzemia“ (¢.2) a Verejného dopravného vybavenia“ (¢.3).
chranit Uzemie pre vybudovanie trasy Zemplinskej cyklomagistraly,

chranit Gzemie pre vybudovanie autobusovej zastavky v juinej Casti rekreaéného Uzemia a vybavit
zastavku pristreSskami pre cestujucich podla vykresu , Komplexny urbanisticky navrh rieSeného uzemia“
(¢.2) a Verejného dopravného vybavenia“ (¢.3),

v jarnom obdobi, pocas migracie Ziab, obmedzit vjazd motorovych vozidiel do oblasti Vinianskeho jazera.

1.7.2.1.2  Verejné technické vybavenie Uzemia — Vodné hospoddrstvo

chranit koridory tras jestvujlcich a navrhovanych zasobovacich a vytlacnych vodovodnych potrubi a
plochy pre vystavbu technickych zariadeni pre zasobovanie vodou vyznacenych vo vykrese ,Vykres
technického vybavenia” (¢.4).

chranit koridory tras hlavnych zberacov kanalizatnej siete a koridory tras nadvéazujucich uliénych sték
vyznacenych vo vykrese ,,Vykres technického vybavenia“ (¢.4),

chranit koridory trasy navrhovaného odvodriovacieho rigolu v severozapadnej Casti podla vykresu
,Vykres technického vybavenia” (¢.4),

pre odvedenie dazdovych vdéd zo spevnych pléch realizovat dazdovd kanalizéciu s vylstenim do
recipientov s predradenym cistenim v zostavach lapacov ropnych latok,

dazdovi vodu zachytéavat na pozemkoch, do otvorenych rigolov viest iba povrchovi vodu z komunikacii,

v komunikacii umiestriovat: kanaliza¢né a vodovodné potrubie.

1.7.2.1.3  Verejné technické vybavenie Uzemia — Energetika, spoje

chranit koridor trasy pre kablovi zemnu pripojku odbodenim z jestvujiceho vzdusného VN 22 kV
vedenia ¢. 250 pri stoziarovej TS0471-0006 / TR 6/410 vyznacenej vo vykrese ,Vykres technického
vybavenia“ (¢.4),

chréanit Gzemie pre navrhovanu kioskovu trafostanicu na parcele ¢. 2584/73,

chranit koridory tras pripojok NN elektrickej siete a plochy pre rekonstrukciu vyznacenych vo vykrese
,Vykres technického vybavenia” (¢.4),

v uliciach, kde nie je chodnik na okraji cesty viest rozvod elektrickej energie a verejného osvetlenia, inak
tieto rozvody viest v zelenom pase,

nové komunikacie budu osvetfované sustavou obecného vonkajSieho osvetlenia, napojeného zo
samostatného rozvadzaca RVO, prepojeného s regulaénym systémom obce, stoZiarové svietidla budu
opatrené energeticky Uspornymi vybojkami, rozvody budu v trase kabelovych NN rozvodov,

za primarne palivové médium pre vykurovanie povazovat plyn,

v ¢o najvacsej miere pouzivat alternativne zdroje energii — solarnu energiu, zemské teplo, vietor,
priestory sa neoddeluji umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dovodov pri zariadeniach technickej
vybavenosti, ktorych charakter si to vyzaduje,

plynovy rozvod viest v komunikacii.

Regulacia umiestnovania stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbarnych priestorov s uréenim

zastavovacich podmienok

1.8.1.1 Umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch je regulované stavebnymi ciarami, ktoré su

vyznacené vo vykrese €. 5 Vykres priestorovej a funkénej reguldcie nasledovne:
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Podmienky realizacie — regulacny celok:
Ri-1, Ri-2, Ri-3, Ri-4, Ri-5, Ri-6, Ri-7, Ri-8, Ri-9, Ri-10, Ri-11, Ri-12, Ri-13, Ri-14, Ri-15, Ri-16, Ri-17, Ri-18, Ri-20
(zaD1), Ri-19 (ZaD2), Ri-8a, Ri-8b, Ri-8c, Ri-8d, Ri-8e, Ri-8f, AB-1, AB-2a, AB-2b, AB-2c (ZaD3)

1. Osadenie stavby na pozemku:
b) Umiestnenie stavieb na pozemkoch je uréené stavebnymi aregulacnymi ciarami zdokumentované vo

vykrese ¢. 02, 02/a:-02/b{Zab1), 02/a,02/b{ZaD2) — Komplexny urbanisticky navrh rieSeného Uzemia a
vykres €. 05, 5/a,-5/b{Zab1),-05/a,-85/b{Zab2)} - Priestorovej a funkénej regulacie:

c) od hranice pozemku vo vzdialenosti min. 1,0 m, alebo v rozsahu definovanom vykresom regulativov
(pozri vykresovu Cast)

d) odstupy medzi objektmi je min. 7,0 m od najblizSej hrany stavby, v stiesnenych izemnych podmienkach
mozno vzdialenost medzi stavbami zniZit na min. 4,0 m na najkratSej spojnici medzi vonkajsimi povrchni
obvodovych stien stavieb len vtedy ak umiestnenie navrhovanej stavby nebude natrvalo obmedzovat
uzivanie susedného pozemku a stavby na urceny ucel alebo vrozsahu definovanom vykresom
regulativov (pozri vykres. ¢. 02),

e) ponechat koridory s prirodzenym povrchom od okolitého lesa smerom k vodnej ploche pre migraciu Ziab
medzi jednotlivymi stavbami,

f) Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit podla zdkona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky Mz SR €. 528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

2. Strecha - strechy mdZu byt rieSené ako Sikmé sedlové, pripustaju sa aj jednoduché tvary - pultové a
vegetacné strechy. Sklon sSikmej strechy nie je obmedzeny, v pripade rieSenia sedlovej strechy je nutné
pouzit rovnaky sklon na vsetkych objektoch rekreacnych chat a bungalovov. Nevylu€uju sa historizujice
tvary striech ako napr. manzardovd strecha a pod. Materidlové rieSenie striech musi byt v pripade
pouzitia Sikmych striech jednotné na vsetkych objektoch. Ako krytina musi byt pouZity material jednotnej
farebnosti. Uplne sa vylucuje pouzivanie lepenkovej asfaltovej krytiny.

3. Zelen - v bezprostrednom kontakte s komunikaciou zachovat aspon Cast existujlcich vzrastlych stromov
(ak to nevyluéuje rozhodnutie na zaklade nasledujiceho textu). Pripista sa vyrub stromov v polohe
znemoznujucej vystavbu navrhovaného objektu resp. prevadzku navrhovanej vozidlovej komunikacie
alebo vyrub stromov s priemernou a nizSou sadovnickou hodnotou (urc¢i dendrologicky vyskum). Rovnako
sa pripusta vyrub stromov kvoli ich nevhodnej polohe z hladiska rozhladovych uhlov kriZovatiek. Pri
povoleni na vyrub bude stanovena ndhradna vysadba.

OBMEDZUJUCE PODMIENKY:
- v regulacnych celkov Ri-1, Ri-4, Ri-6, Ri-7, Ri-8a, Ri-8b, Ri-8c, Ri-8d, Ri-8¢, Ri-13, Ri-14, Ri-15, Ri-16, Ri-17, Ri-
20 (ZaD1), Ri-19 (zaD2), AB-1
o obmedzenie v ochrannom pasme (OP) lesa
- kvystavbe je potrebney udelenie-vynimky suhlas prislusSného organu ochrany lesnych pozemkov,
- chrdnit a nenarusovat lesné prostredie, respektovat prdva a oprdvnené zdujmy vlastnikov
a obhospodarovatelov lesa a orgdnu Stdtnej sprdavy lesného hospoddrstva - § 30 ods. 2 zdkona
o lesoch,
- dodrZiavat zdkazy niektorych cCinnosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZ p) zdkona
o lesoch v sulade s ods. 3,

- vykonat technicku a biologicku rekultivdciu lesnych pozemkoch po ukonceni do¢asného vyriatia
podla predloZeného projektu.
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DALSIE OBMEDZUJUCE PODMIENKY PRE LOKALITU Z3/1:

a)

b)

c)

pri navrhovanej ploche Z3/1: Ri-8b a Z3/1: Ri-8c je potrebné pre vykon spravy vodnych tokov v zmysle
§ 49 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskor$ich predpisov, ponechat volny nezastavany
manipulaény pas minimalne 5m od brehov vodného toku Viniansky potok,
pri navrhovanej ploche €. Z3/1 (Ri-8b, Ri-8¢, Ri-8d, Ri-8e) sa musi re$pektovat migraény koridor:
e Vybudovanie Specidlnych podchodov s navadzacim zariadenim, ktoré umoznuju bezpecny
prechod Ziab popod spevnené plochy.

® Pripustné oplotenie (pletivo, zeleny plot, dreveny plot) do vySky max. 1,5 m bez
mozZnosti povolenia beténovych plotov.
Z pohladu pléch pre staticka dopravu, tie mézu byt rieSené v ramci novej rozvojovej ploche €. Z3/1.
Podmienkou realizacie vsetkych aredlovych spevnenych ploch (parkovacie plochy a arealova
komunikacia) musi byt zatraviiovacim systémom (polovegetaénych tvarnic) ako zelené spevnené
plochy

DALSIE OBMEDZUJUCE PODMIENKY Z3/2 (AB-2):

a)

pri navrhovanej ploche €. Z3/2 (AB-2a, AB-2b, AB-2c) sa musi re$pektovat migraény koridor:

e  Vybudovanie Specidlnych podchodov s navadzacim zariadenim, ktoré umoznuju bezpecny
prechod Ziab popod cestu.

° Pripustné oplotenie (pletivo, zeleny plot, dreveny plot) do vysky max. 1,5 m bez mozZnosti
povolenia beténovych plotov.

U Z pohladu ploch pre staticki dopravu, tie mdzu byt rieSené v rdmci navrhovanych
rozvojovych lokalit €. Z3/2. Podmienkou realizicie vietkych arealovych spevnenych pléch
(parkovacie plochy a aredlovd komunikacia) musi byt zatraviiovacim systémom
(polovegetacnych tvarnic) ako zelené spevnené plochy.

4. Parkovanie, gardZovanie — nepriplsta sa vystavba garaze ako sucast pddorysu ani ako samostatne

stojacia stavba. Na pozemku je potrebné zabezpelit minimalne jedno parkovacie miesto. V ramci
parkovacich pléch riesit zelené ostrovéeky s novou vysadbou stromov — malokorunnych kultivarov so
stlpovitou alebo gulovitou korunou s mensou odparovacou plochou.

. Oplotenie pozemkov — mdZu sa oplocovat do vysky maximalne 48 1,5 m v ¢asti od hranic susednych

pozemkov. Od pristupovej komunikacie sa oplotenie vylu€uje. Povoluje sa oplocovat iba Zivym plotom
(z drevin a popinavych rastlin, pletivom, drevenym plotom). Nevytvarat Ziadne iné bariéry, ktoré by

mohli stazit alebo znemoznit migréciu Ziab.

1.9

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

1.9.1.1  Vsetky budovy, objekty obéianskej vybavenosti, sluzieb, administrativy a prevadzok musia byt

napojené na rozvody tech. infrastruktury (verejny vodovod , verejna kanalizacia).

1.9.1.2 Kaidy pozemok s objektom napojenym na elektrickl rozvodnu siet musi mat vlastni rozvodnu

skririu resp. musi byt napojeny na spolo¢nu rozvodnu skririu.

1.9.1.3 Kaida stavba musi byt vybavena odstavnym resp. parkovacim stojiskom s dvomi parkovacimi

miestami rieSenym na vlastnom pozemku.

1.9.1.4 Kaidy vlastnik pozemku musi mat evidované zabezpeclenie likvidacie komunélneho odpadu —

vlastnd, alebo skupinovi odpadovu nadobu, alebo kontajner s organizovanym odvozom
komunalneho odpadu.

1.9.1.5 Dominantnym zdrojom tepelnej energie pre rozvojovu vystavbu v zéne bude zemny plyn, ako

doplnkovy zdroj vyuZivat netraditné zdroje energie - slneénU energia, energiu zo zeme a
z ovzdusia.

1.9.1.6  Vietky verejné objekty musia byt riedené tak, aby spitiali podmienky pre uZivanie v zmysle § 46

vyhlasky €. 532/2002 o vSeobecnych technickych poZiadavkidch na vystavbu a o vieobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie.
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1.10

1.11

1.12

Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

1.10.1.1

1.10.1.2

1.10.1.3

Pri Cinnosti na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych
nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum. Ndhodny archeologicky nalez je nalezca
bezodkladne povinny nahlasit osobne alebo prostrednictvom obce na Krajsky pamiatkovy urad
Kosice, nalez nevyzdvihovat, ale zabezpecit jeho zédkladnu ochranu aZz do prichodu archeoléga.

V Uzemnom astavebnom konani stavieb nachadzajucich sa na Uzemi evidovanych
archeologickych nalezisk, v zmysle pamiatkového zédkona, je potrebné vyZiadat stanovisko alebo
rozhodnutie Krajského pamiatkového uUradu Kosice.

Pripravované investi¢né zamery v priestoroch evidovanych archeologickych nalezisk prerokovat
s Archeologickym dstavom. Popri beZnych postupoch pamiatkovej starostlivosti a ochrany
pamiatok treba pri priprave realizicie investi¢nych zamerov, zabezpedit v dostato¢nom rozsahu
pamiatkovy a archeologicky vyskum.

Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

1.11.1.1

Uzemny plén zény nahrddza Gzemné rozhodnutie pre jednotlivé stavby.

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

1.12.11

V ramci UPN-Z déjde k deleniu a scefovaniu pozemkov tak, ako je to vymedzené vo vykres ¢.2 a 5.
Pri scelovani a deleni pozemkov je potrebné dodrzat tieto zasady:

vy€lenit pozemky pre rekreaéné chaty tak, aby kazdy mal samostatny pristup z komunikacie,
vyClenit pozemky pre nadzemné technické vybavenie Uzemia, napr. trafostanicu,

vy€lenit pozemky pre komunikacie a verejnu zelen,

k vytvoreniu stavebnych pozemkov delenim a scelovanim moZe dojst na zdklade dohody o
zamene pozemkov alebo odkupeni pozemkov, pripadne vyvlastnenim pozemkov pre
verejnoprospe$né stavby schvalené v UPD. Podkladom pre delenie a scelovanie pozemkov bude
geometricky plan.

1.12.2 Scelovanie pozemkov

Regulacny celok parcelné cislo vymera navrhovanda vymera
(m?) m’
1066/196 252
1066/197 228 480
1066/198 250 513
1066/199 263
Ri-4 1066/200 311 661
1066/201 350
1066/202 385 807
1066/203 422
1066/204 457
1066/6 478 935
. 1066/190 183
Ri-6 1066/191 200 383
1.12.3 Delenie pozemkov
Regulacny celok parcelné cislo vymera navrhovanda vymera
m’ m’
1066/6 770
1066/6 669
Ri-4 8948
' 1066/6 607
1066/6 801
Ri-4 1066/66 269 390
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1066/208 242
404
1066/209 283
1066/315 680
1066/316 777
1066/317 550
Ri-8 1066/325 4137 405
1066/318 438
1066/319 816
1066/80 471

1.13 Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandacie.

1.13.1.1 Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie rieSenom Uzemi su nasledovne:
Stavby komunikacii vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie tzemného planu.

Stavba autobusovej zastavky na samostatnych zastavkovych pruhoch mimo komunikaéné siete.

Stavby pesich ploch, komunikacii a chodnikov vyznacenych v grafickej casti dokumentacie uzemného

planu.

Stavby zasobovacich a vytlacnych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre zasobovanie vodou.
Stavby hlavnych zberacov kanalizaénej siete a koridory tras nadvazujucich uliénych sték.

Stavby pripojok VN a NN elektrickej siete - rekonstrukcia a vystavba novych transformacnych stanic
vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie tzemného planu.

Stavba telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni, podla vykresovej Casti.

1.14 Vymedzenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky — nezastavitelné

pozemky.

1.14.1.1 V ndvrhu Uzemného planu zény su vymedzené funkéné plochy a pozemky, ktoré nie je mozné
vyuzit pre dalsi stavebny rozvoj dokumentované v grafickej prilohe vykres €.5, 5a,-5b,-05/a;-85/b
{Zab2} a jeho zmien a doplnkov - Vykres priestorovej a funkcnej reguldcie.

1.14.1.2 Nezastavitelné Gzemia dokumentované v grafickej asti vykrese €. 5-5a,-5b-05/a,-05/b—{Zab2} a
jeho zmien a doplnkov — Vykres priestorovej a funkénej regulacie.

z navrhnutej koncepcie rozvoja rieseného Uzemia (nezastavitelné Uzemia prestavuju plochy plaZi,
parkov, lesov, verejnej zelene, verejnych priestranstiev a vodna plocha),
zo stanovenych ochrannych pasiem hlavnych radov inZinierskych sieti.

2 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Stavby spojené s realizaciou zaviaznych regulativov UPN obce st verejnoprospe$né. Na uvedené stavby sa
vztahuje zakon ¢.50/1976 Zb. a zdkon €.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o ndtenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov s G¢innostou od 01.07.2016.

2.1.1 Stavby verejného technického vybavenia:

2.1.1.1

VPS - 1.1.

VPS-1.2
VPS-1.3

VPS - 1.4.
VPS - 1.5.

VPS — 1 Doprava:

Stavby, rekonstrukcia obsluznych a pristupovych komunikdacii a dopravnych zariadeni
vratane cestnych mostov a dopravnych ndjazdov.

Stavby parkovacich a odstavnych ploch.

Stavba autobusovej zastavky na samostatnych zastavkovych pruhoch mimo komunikacné
siete.

Stavby pesich ploch, komunikacii a chodnikov (pesie, turistické, cyklotrasy, drevené mala).
Stavba Zemplinskej cyklotrasy (VPS €&.1.11. vyplyvajici z platnej zavaznej ¢asti UPN-VUC
KosSického kraja).
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2.1.1.2 VPSS -2 Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

VPS - 2.1.

Revitalizacia existujucich pléch zelene a realizdcia novych pléch parkovo upravenej zelene
a vodnych prvkov.

2.1.1.3  VPS -3 Stavby pre vodné hospoddrstvo:

VPS -3.1.

VPS -3.2.

VPS-3.3

VPS-3.4
VPS-3.5

Stavby zdasobovacich a vytlatnych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre
zasobovanie vodou vyznacéenych v grafickej ¢asti dokumentdcie izemného planu.

Stavby hlavnych zberacov kanalizacnej siete a koridory tras nadvéazujucich ulicnych stok
v obci podla grafickej ¢asti dokumentacie tzemného planu.

Stavba odvodnovacich rigolov a privodu vody do vodnej nadrze.

Stavba spevnenia brehov vodnej plochy a rekonstrukcia hradze.

Stavba vodojemu na parc. ¢. KN-C 1066/2 a trasa vytlacného potrubia na parc. ¢. KN-C
2559/2.

2.1.1.4  VPS—4 Stavby pre energetické zariadenia, telekomunikdcie, rozvod plynu:

VPS-4.1

VPS -4.2.

VPS-4.3

VPS-4.4
VPS-4.5

Stavby trds vn a nn elektrickej siete. Stavba 22 kV kablovych elektrickych vedeni uloZzenych
v zemi pre napojenie novych lokalit.

Stavby rekonstrukcie a vystavby transformacnej stanice:

- nova na parcele 2584/73 - TR kioskova

Stavba telekomunikacnej kdblovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni.

Stavby pre prenos terestrialneho a kdblového signalu a stavby sieti informacnej sustavy.
Stavby rozsirenia STL rozvodov plynu vyznacéenych v grafickej ¢asti dokumentacie uzemného
planu.

Nové verejnoprospesné stavby sa nevymedzuji v ZaD €. 3 UPN Vinianske jazero.
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