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1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA

Do kapitoly 1.1.4. sa vklada novy celok Ri-19, ktory znie:

1.1.4. Pre vymedzené pozemky navrhovanych regulac¢nych celkov Ri-1 az Ri-17 a Ri-18, Ri-20 (ZaD ¢.1), Ri-19 (ZaD ¢.2)
je stanovené nasledovné funkéné vyuzitie:

Pripustné funkéné vyuZzitie:
- rekreacéné chaty s maximalnym poctom 4-10 16Zok/ 1 chatu,
- pre obsluhu Uzemia sliZiace Sportové zariadenia (doplnkova funkcia - mensie ihriska a vodné plochy),
- zelen - prirodzené spolocenstva fléry a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivacnymi
zasahmi
- zelen parkova nizka, strednd, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,
- priestor medzi uliénou ciarou astavebnou ciarou sa neoddeluje oplotenim. Ohranicenie pozemku je
vegetacnym oplotenim z miestne vhodnej fléry do vysky max. 1,0m,
- sposob ukoncenia objektov:
o  zastreSenie mbZe byt realizované sikmymi strechami a ekologicky vegetaénymi strechami
o  pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a pod. materialov.

Pripustné doplnkové:
- spevnené plochy pesich komunikdcii s prislusSnym mobilidrom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prislusSnym mobilidrom

Nepripustné:

- gardaze pre osobné automobily na pozemkoch rekreacnych chat,

- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spoloCenské prostredie a funkcie nezluditelné s
funkciou zelene,

- oplocovanie pozemkov umelym plotom (murivo, drevo, plech, pletivo).

Obmedzujice podmienky:
- v regulagnych celkov Ri-1, Ri-4, Ri-6, Ri-7, Ri-8, Ri-13, Ri-14, Ri-15, Ri-16, Ri-17, Ri-20 (ZaD ¢.1), Ri-19 (ZaD &.2),
o obmedzenie v ochrannom pasme (OP) lesa
- kvystavbe je potrebne udelenie vynimky prislusného orgdnu ochrany lesnych pozemkov,
- chranit a nenarusovat lesné prostredie, respektovat prdva aoprdvnené zdujmy vlastnikov
a obhospodarovatelov lesa a orgdnu stdtnej sprdavy lesného hospoddrstva - § 30 ods. 2 zdkona
o lesoch,
- dodrZiavat zdkazy niektorych Cinnosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZ p)
zdkona o lesoch v sulade s ods. 3,
- vykonat technicku a biologicku rekultivdciu lesnych pozemkoch po ukonceni docasného vynatia
podla predloZeného projektu.

Pod kapitolu 1.1.19.2. sa vklada nova kapitola 1.1.19.3. pre regulacny celok Ri-19 (ZaD ¢.2), ktory znie:

1.1.19.3. Regulacny celok — rekreacné chaty lokalita Ri-19 (ZaD ¢.2)

Parcelné ¢isla 2584/5, 2584/100
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 1928 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite Maximalne 2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 120 m’
Maximdlna vyska hrebena strechy do 3,5 m od upraveného terénu
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Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty
-0,30m
podl.0,00 m
Maximalna podlaznost 1
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,12
Index podlaznosti ploch (IPP) <0,12
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,00
Index zelene (1Z) >0,50
Stanovenie stavebnych ¢iar jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie nadvrhu UPN-Z
Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia prechodné byvanie, Sport a rekredcia
Forma zdastavby jednopodlazna

Do nazvu kapitoly 1.2. sa na konci vklada slovo "apartmany", ktora znie:

1.2 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb — skupinové formy
rekreacie (hotely, penziény, apartmany)

Do nazvu kapitoly 1.2.1. sa na konci vklada "AB - apartman", ktora znie:

1.2.1. Pre vymedzené pozemky regula¢nych celkov |P— penzidny, H- hotel , AB - apartma’nylje stanovené funkcné
vyuzitie:

Do pripustného funkéného vyuzivania sa na konci vklada desiata odrazka pre apartmanovy dom, ktora znie:

Pripustné funkéné vyuZzitie:
- ubytovanie v penziénoch s maximalnym poétom od 15 do 49 I6Zok/ 1 penzidn,
- ubytovanie v hoteloch s maximélnym po¢tom od 50 do 100 I6Zok/ 1 hotel,
- verejné stravovanie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu,
- kulturne, zdbavné a Sportové zariadenia,
- zelen - prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivacnymi
zasahmi
- zelen parkova nizka, stredna, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,
- priestor medzi uliénou ¢iarou a stavebnou ¢iarou sa neoddeluje oplotenim. Ohrani¢enie pozemku je
vegetacnym oplotenim z miestne vhodnej fléry do vysky max. 1,0m.
- priestory sa neoddeluju umelym oplotenim okrem bezpecénostnych dévodov pri zariadeniach technicke;j
vybavenosti, Sportovych plochach, ktorych charakter si to vyZaduje,
- sposob ukoncenia objektov:
o zastreSenie moze byt realizované sikmymi strechami a ekologicky vegetacnymi strechami
o  pri povrchovej Uprave striech su vylicené povrchy z asfaltovych pasov a pod. materidlov.
- ubytovanie v apartmanovom dome s maximalnym poé¢tom 8 b.j. pre rekreaéné byvanie od 15 do 20 I6Zok/
1 apartmanovy dom, max. 2 nadzemné podlaZia, bez podpivnicenia:
o zastreSenie méze byt realizované rovnou strechou alebo ekologicky vegetaénou strechou

Do pripustného doplnkového funkéného vyuzivania sa na konci vklada tretia a Stvrta odrazka, ktora znie:

Pripustné doplnkové:
- spevnené plochy pesich komunikacii s prislusSnym mobiliarom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prisluSnym mobilidrom
- doplnkova funkcia: (zdhradné domky s wellness a posedenim, mensie ihriska a vodné plochy, drobné
hospodarske objekty) — umiestfiovat prednostne v zadnych €astiach parciel),
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pristresky pre prekrytie parkovacich ploch.

Do nepripustného funkcéného vyuZivania sa na konci vklada stvrta odrazka s textom, ktora znie:

Nepripustné:
véetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolo¢enské prostredie a funkcie nezlucitelné s

funkciou zelene,
objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie,

oplocovanie pozemkov umelym plotom (murivo, drevo, plech, pletivo).
nie je pripustné, aby suéastou stavby bola garaz , alebo na pozemku samostatne stojaca garaz pre osobné

automobily.

Pod kapitolu 1.2.2. sa vklada nova kapitola 1.2.3. pre regulacny celok AB - 1 (ZaD ¢.2), ktory znie:

1.2.3. Regulacny celok — skupinové formy rekredcie lokalita | AB-1 ZaD ¢.2

Parcelné Cisla

1066/80, 1066/36, 1080, 1081,

1066/302
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (AB-1) 7332 m2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 1755 m2
Maximalna vyska stavby do 8,5m od upraveného terénu
Maximalna podlaznost hlavného objektu - apartman 2 NP
Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,50
Index podlaznosti ploch (IPP) <1,40
Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,25
Index zelene (12) >0,50

Stanovenie stavebnych ¢iar

jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z

Maximalna vyska doplnkovych stavieb

do 3,5m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost doplnkovych stavieb 1NP
Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia prechodné byvanie, sluzby, Sport
a rekredcia

Forma zdastavby

viacpodlazna

1.3. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb — obcianska
vybavenost a sluzby (OV) a informacéné centrum (IC).

Do nazvu kapitoly 1.3.1. sa vklada za Ov-5 text "Ov-6", ktora znie:

1.3.1 Pre vymedzené pozemky regulacnych celkov |Ov-2 az Ov-5, Ov-6| je stanovené funkéné vyuZzitie:

Z pripustného funkéného vyuzivania sa v siedmej odrazke vypusta druhda odrazka, ktora znie:

Pripustné funkcné vyuzitie:

- verejné stravovanie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu, turistické pristresky (aj uzavreté), mobiliar
drobnej architektury vsetkych druhov, piknikovych pléch,

- kulturne, zdbavné a Sportové zariadenia,

- zelen - prirodzené spolocenstva flory a fauny so stabilizacnou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivacnymi
zasahmi

- zelen parkova nizka, strednd, vysoka, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

- priestor medzi uliénou ¢iarou a stavebnou ¢iarou sa neoddeluje Zziadnym oplotenim.

BOSKOV S.l.0uuuuuieeiiiiiiitiiiieeeeeeeetteeeeeeststieeeeeeseessaaaaeseeeserastanaaeeessrsrsrnnnneseres 11.2020



ZaD €.2/2020 UPN-Z VINIANSKE JAZEIO  ..eeveeee ettt ettt Strana7z9
Zéavazna Cast

- priestory sa neoddeluju umelym oplotenim okrem bezpecnostnych dévodov pri zariadeniach technickej
vybavenosti, Sportovych plochdch, ktorych charakter si to vyzaduje,

- sposob ukoncenia objektov:

o zastreSenie moze byt realizované Sikmymi strechami a ekologicky vegetaénymi strechami

Pripustné doplnkové:
- spevnené plochy pesich komunikacii s prislusSnym mobiliarom, schody, rampy,
- spevnenych turistickych chodnikov a spevnenych komunikacii pre pesich a obsluhu so segmentovanym
povrchom,

Do nepripustného funkéného vyuZivania sa na konci vklada piata odrazka s textom, ktora znie:

Nepripustné:

- nie je pripustnd zmena obcianskeho vybavenia a sluzieb na ind podnikatelskd ¢innost,

- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenské prostredie a funkcie nezlucitelné s
funkciou zelene,

- objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie,

- oplocovanie pozemkov umelym plotom (murivo, drevo, plech, pletivo),

- sposob ukoncenia objektov: pri povrchovej tiprave striech su vylucené povrchy z asfaltovych pasov a pod.
materialov.

Pod kapitolu 1.3.6. sa vklada nova kapitola 1.3.7. pre regulacny celok Ov-6 (ZaD ¢€.2), ktory znie:

1.3.7. Regulacny celok —lokalita Ov-6

Parcelné ¢&isla 2584/7
Celkova plocha regulacného celku — pozemku (Ov-6) 1050 m’
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 120 m’
Pocet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Maximalna vyska stavby do 8,5 m od upraveného terénu
Maximalna podlaznost 1 nadzemné podlazZie

Koeficient zastavanosti parcely (KZP) <0,12

Index podlaznosti ploch (IPP) <0,12

Koeficient stavebného objemu (KSO) <4,00

Index zelene (1Z) >0,40
Stanovenie stavebnych ¢iar jednotlivé stavebné Ciary objektov su
zadefinované vo vykrese priestorovej
regulacie navrhu UPN-Z
Funkcno prevadzkové vyuZitie Uzemia sluzby
Forma zdastavby jednopodlazna

1.8. Regulacia umiestriovania stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbarnych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

1.8.1.1 Umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch je regulované stavebnymi ¢iarami, ktoré su vyznacené
vo vykrese C. 5 Vykres priestorovej a funkcnej reguldcie nasledovne:

Podmienky regulacie - regulacny celok sa na konci textu vklada Ri-19 (ZaD2), ktory znie:

Podmienky realizacie — regulacny celok:
Ri-1, Ri-2, Ri-3, Ri-4, Ri-5, Ri-6, Ri-7, Ri-8, Ri-9, Ri-10, Ri-11, Ri-12, Ri-13, Ri-14, Ri-15, Ri-16, Ri-17, Ri-18, Ri-20 (ZaD
¢.1), Ri-19 (ZaD2)
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Do bodu a) sa vklada text 02/a, 02/b (ZaD2) a 05/a, 05/b (ZaD2) , ktory znie:

1. Osadenie stavby na pozemku:

a) Umiestnenie stavieb na pozemkoch je urcené stavebnymi a regulacnymi cCiarami zdokumentované vo
vykrese ¢. 02, 02/a; 02/b (ZaD1), 02/a, 02/b (ZaD2) — Komplexny urbanisticky navrh rieSeného Gzemia a
vykres €. 05, 5/a, 5/b (ZaD1), 05/a, 05/b (ZaD2) - Priestorovej a funkénej regulécie.

b) od hranice pozemku vo vzdialenosti min. 1,0 m, alebo v rozsahu definovanom vykresom regulativov
(pozri vykresovu Cast)

c) odstupy medzi objektmi je min. 7,0 m od najblizSej hrany stavby, v stiesnenych izemnych podmienkach
mozno vzdialenost medzi stavbami zniZit na min. 4,0 m na najkratSej spojnici medzi vonkajsimi povrchni
obvodovych stien stavieb len vtedy ak umiestnenie navrhovanej stavby nebude natrvalo obmedzovat
uzivanie susedného pozemku a stavby na urceny ucel,

d) ponechat koridory s prirodzenym povrchom od okolitého lesa smerom k vodnej ploche pre migraciu Ziab
medzi jednotlivymi stavbami,

e) Vhodnost a podmienky stavebného vyuzZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit podla zdkona ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

2. Strecha - strechy mdZu byt riesené ako Sikmé sedlové, pripustaju sa aj jednoduché tvary - pultové a
vegetacné strechy. Sklon sSikmej strechy nie je obmedzeny, v pripade rieSenia sedlovej strechy je nutné
pouzit rovnaky sklon na vsetkych objektoch rekreacnych chat a bungalovov. Nevylu€uju sa historizujice
tvary striech ako napr. manzardovd strecha a pod. Materidlové rieSenie striech musi byt v pripade
pouzitia Sikmych striech jednotné na vsetkych objektoch. Ako krytina musi byt pouZity material jednotnej
farebnosti. Uplne sa vylucuje pouzivanie lepenkovej asfaltovej krytiny.

3. Zelen - v bezprostrednom kontakte s komunikaciou zachovat aspon Cast existujucich vzrastlych stromov
(ak to nevyluéuje rozhodnutie na zaklade nasledujiceho textu). Pripista sa vyrub stromov v polohe
znemoznujucej vystavbu navrhovaného objektu resp. prevadzku navrhovanej vozidlovej komunikacie
alebo vyrub stromov s priemernou a nizSou sadovnickou hodnotou (urc¢i dendrologicky vyskum). Rovnako
sa pripusta vyrub stromov kvéli ich nevhodnej polohe z hladiska rozhladovych uhlov kriZovatiek. Pri
povoleni na vyrub bude stanovena ndhradna vysadba.

Na vsetkych plochach sfunkciou rekreaéné zariadenie, chata minimalizovat vyrub stromov. Vyrub
stromov realizovat len na ploche, kde bude stat stavba.

Obmedzujuce podmienky:
Do prvej odrazky sa vklada text Ri-19 (ZaD ¢.2), ktory znie:

- v regulagnych celkov Ri-1, Ri-4, Ri-6, Ri-7, Ri-8, Ri-13, Ri-14, Ri-15, Ri-16, Ri-17, Ri-20 (zaD ¢.1), Ri-19 (zaD
¢.2)
o obmedzenie v ochrannom pasme (OP) lesa
- kvystavbe je potrebne udelenie vynimky prislusného organu ochrany lesnych pozemkov,
- chrdnit a nenarusovat lesné prostredie, respektovat prdva a oprdvnené zdujmy vlastnikov
a obhospodarovatelov lesa a orgdnu Stdtnej sprdavy lesného hospoddrstva - § 30 ods. 2 zdkona
o lesoch,
- dodrZiavat zdkazy niektorych cCinnosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZ p) zdkona
o lesoch v sulade s ods. 3,

- vykonat technicku a biologicku rekultivdciu lesnych pozemkoch po ukonceni do¢asného vyriatia
podla predloZeného projektu.

4. Parkovanie, gardZovanie — nepriplsta sa vystavba garaZe ako sucast pddorysu ani ako samostatne
stojacia stavba. Na pozemku je potrebné zabezpelit minimalne jedno parkovacie miesto. V ramci
parkovacich pléch riesit zelené ostrovéeky s novou vysadbou stromov — malokorunnych kultivarov so
stipovitou alebo gulovitou korunou s mensou odparovacou plochou.
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5. Oplotenie pozemkov — méZu sa oplocovat do vysky maximalne 1,0 m v asti od hranic susednych
pozemkov. Od pristupovej komunikacie sa oplotenie vyluCuje. Povoluje sa oplocovat iba Zivym plotom
(z drevin a popinavych rastlin). Nevytvarat Ziadne iné bariéry, ktoré by mohli stazit alebo znemoznit
migraciu Ziab.

1.14 Vymedzenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky — nezastavitelné pozemky.

Do kap. 1.14.1.1 a 1.14.1.2 sa vklada text, ktory znie:

1.14.1.1 V néavrhu Gzemného planu zény si vymedzené funkéné plochy a pozemky, ktoré nie je moziné vyuzit
pre dalsi stavebny rozvoj dokumentované v grafickej prilohe vykres ¢.5, 5a, 5b, 05/a, 05/b (ZaD2) -
Vykres priestorovej a funkénej reguldcie.

1.14.1.2 Nezastavitelné uzemia dokumentované v grafickej Casti vykrese €. 5, 5a, 5b, 05/a, 05/b (ZaD2) —
Vykres priestorovej a funkénej regulacie:
-z navrhnutej koncepcie rozvoja rieseného Uzemia (nezastavitelné Gzemia prestavuju plochy plazi,

parkov, lesov, verejnej zelene, verejnych priestranstiev a vodna plocha),

- zo stanovenych ochrannych pdsiem hlavnych radov inzZinierskych sieti.

2 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Stavby spojené s realizaciou zévaznych regulativov UPN obce st verejnoprospe$né. Na uvedené stavby sa
vztahuje zakon ¢.50/1976 Zb. azakon ¢.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov s G¢innostou od 01.07.2016.

Do kap. 2.1.1.3 VPS 3 sa vklada nova VPS - 3.5., ktory znie:

2.1.1.3 VPS — 3 Stavby pre vodné hospoddrstvo:

VPS-3.1. Stavby zdsobovacich avytlaénych vodovodnych potrubi a technickych =zariadeni pre
zasobovanie vodou vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie Uzemného planu.

VPS - 3.2. Stavby hlavnych zberacov kanaliza¢nej siete a koridory trds nadvazujucich uli¢nych sték v obci
podla grafickej ¢asti dokumentacie Gzemného planu.

VPS-3.3  Stavba odvodnovacich rigolov a privodu vody do vodnej nadrze.

VPS -3.4  Stavba spevnenia brehov vodnej plochy a rekonstrukcia hradze.

VPS-3.5 Stavba vodojemu na parc. €. KN-C 1066/2 a trasa vytlaéného potrubia na parc. ¢. KN-C 2559/2.

Pozndmka:
UPN Zény Vinianske jazero: - pévodny text,
UPN Zéay-Vinianskejazero—povedny-textsa vypusta

UPN Zény Vinianske jazero: - novy text doplneny Zmenami a doplnkami €.2/2020
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