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0 ZAVAZNEJ CASTI
UZEMNEHO PLANU ZONY VINIANSKE JAZERO

Obecné zastupitel'stvo vo Vinnom v stlade s ustanovenim § 6 a §11 ods.4 pism. c) zakona €. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni a v
zneni neskorsSich predpisov a v sllade s § 27 ods.3 zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku

(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov sa dfia ..........ccccceeeneen. uznieslo na veobecnom nariadeni €. .........ococeeeererinne

l. éast’

1. UVODNE USTANOVENIA
Toto nariadenie vymedzuje zavazné Casti Gzemného planu obce Vinné schvaleného OZ vo Vinnom uznesenim
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Priloha ¢.1

II. ¢ast’

1 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU ZONY VINIANSKE JAZERO

Pri riadeni funkéného vyuzitia, priestorového usporiadania a rozvoja rekreacnej oblasti Vinianske jazero, dodrzat tieto zavazné
regulativy:

1.1 Requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb — rekreac¢né chaty

Funkéné vyuzitie - hlavna funkcia je prechodné byvanie v rekreacnych chatach. Zastavanost pozemku stavbami na byvanie
max. 35%.

1.1.1.1 Pre vymedzené pozemky regulacnych celkov (Ri-1 az Ri-16) je stanovené nasledovné funkéné vyuzitie:

Pripustné funkéné vyuzitie:
- rekreacné chaty s maximalnym poctom 4-10 16zok/ 1 chatu,
- pre obsluhu Uzemia sliZiace Sportové zariadenia (doplnkové funkcia -zahradné domky, mensie ihriska a vodné plochy),
- zelen - prirodzené spologenstva flory a fauny so stabilizaénou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivaénymi zasahmi
- zeleri parkové nizka, stredna, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

Pripustné dopinkové:
- spevnené plochy peSich komunik&cii s prisluSnym mobiliarom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prislusnym mobilidrom

Nepripustné:
- garaze pre osobné automobily na pozemkoch rekreaénych chat,

- v8etky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenskeé prostredie a funkcie nezlucitelné s funkciou zelene,
- objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie.

1.1.2 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-1

Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 2423 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 3
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m2
Maximélna vySka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vySke od koty podlahy
-0,50 m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 45%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 55%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlaZna

1.1.3 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-2

Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 3986 m?
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 4
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m2
Maximélna vySka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vySke od koty podlahy

-0,50 m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 45%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 55%
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Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia

prechodné byvanie, Sport

a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlazna
1.1.4 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-3
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 667 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m2
Maximalna vy8ka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty podlahy
-0,50 m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 45%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 55%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlazna
1.1.5 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-4
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 3396 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 9
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 45 m2
Maximélna vySka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vySke od koty podlahy
-0,50 m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 35%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 75%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlazna
1.1.6 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-5, Ri-6
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 1036 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 3
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 45 m2
Maximélna vySka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vySke od koty podlahy
-0,50 m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 35%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 75%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlazna
1.1.7 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-7
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 4198 m2
PocCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 9
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m2

Maximélna vySka hrebefa strechy

do 8,0 m od upraveného terénu
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Osadenie objektu nad terén v max. vySke od koty podlahy

0.00 m -0,50m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 45%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 55%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlazna
1.1.8 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-8, Ri-9, Ri-10
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku (Ri-8) 776 m2
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku (Ri-9) 542 m2
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku (Ri-10) 444 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 3
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m2
Maximélna vySka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vySke od koty podlahy
-0,50 m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 45%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 55%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlazna
1.1.9 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-11
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 1075 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 4
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 45 m2
Maximélna vySka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vySke od koty podlahy
-0,50m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 35%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 75%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlazna
1.1.10 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-12
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 923 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 45 m2
Maximélna vyka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vySke od koty podlahy
-0,50m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 35%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 75%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlazna

1.1.11 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-13
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Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 1101 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 3
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 45 m2
Maximalna vy8ka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty podlahy
-0,50 m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 35%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 75%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlaZna
1.1.12 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-14
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 590 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 45 m2
Maximalna vy8ka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty podiahy
-0,50 m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 35%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 75%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlaZna
1.1.13 Regulacny celok - rekreacné chaty lokalita Ri-15
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 182 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 45 m2
Maximalna vy8ka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vyske od koty podlahy
-0,50m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 35%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 75%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
Forma zéstavby viacpodlazna
1.1.14 Regulaény celok - rekreacné chaty lokalita Ri-16
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku 944 m?2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 45 m2
Maximélna vySka hrebefa strechy do 8,0 m od upraveného terénu
Osadenie objektu nad terén v max. vySke od koty podlahy
-0,50m
0,00 m
Maximalna podlaznost 2
Maximalna miera zastavania max. 35%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 75%
Funkéno prevadzkové vyuZitie uzemia prechodné byvanie, Sport
a rekreécia
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| Forma zéstavby viacpodlaZna |

1.2 Requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb — skupinové formy rekreacie
hotely, penzidn

1.2.1.1 Pre vymedzené pozemky regulanych celkov (P- penziony, H- hotel) je stanovené funkéné vyuzitie:

Pripustné funkéné vyuzitie:
- ubytovanie v penzidnoch s maximalnym poctom od 15 do 60 16zok/ 1 penzion,
- ubytovanie v hoteloch s maximalnym poctom od 61 do 100 16Zok/ 1 hotel,
- verejné stravovanie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu,
- kultirne, zabavné a Sportové zariadenia,
- zelen - prirodzené spologenstva flory a fauny so stabilizaénou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivaénymi zasahmi
- zeleri parkova nizka, stredna, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

Pripustné dopinkové:
- spevnené plochy peSich komunik&cii s prisluSnym mobiliarom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prislusSnym mobiliarom

Nepripustné:
- v8etky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenskeé prostredie a funkcie nezlucitelné s funkciou zelene,
- objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie.

1.2.2 Regulacny celok - skupinové formy rekreacie lokalita H-1

Celkova plocha regulaéného celku — pozemku (H-1) 965 m2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 500 m?
Maximélna vySka hrebefa strechy do 15,0 m od upraveného terénu
Maximalna podlaznost 2+obytné podkrovie
Maximalna miera zastavania max. 60%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 40%
Funkéno prevadzkové vyuZitie Uzem prechodné byvanie, sluzby, Sport

a rekredcia
Forma zéstavby viacpodlaZna

1.3 Requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb — ob¢ianska vybavenost
a sluzby

Funkéné vyuzitie: - pre umiestnenie komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu. Stcastou su
stavby dopravného a technického vybavenia sliziace zakladnej funkcii, verejna zelef, drobné Ucelové stavby, drobna architektira.
Parkovanie musi byt zabezpeené na pozemku prevadzkovatela, alebo na vyhradenych parkoviskach na verejnych
komunikaciach. Zastavanost pozemku stavbami max.50%. VySkova hladina max. 1 nadzemné podiazie.

1.3.1.1 Pre vymedzené pozemky regulacnych celkov (Ov-1 az Ov-4) je stanovené funkéné vyuzitie:

Pripustné funkéné vyuzitie:
- verejné stravovanie, obchody, sluzby v oblasti cestovného ruchu,
- kulturne, zabavné a Sportové zariadenia,
- zelen - prirodzené spologenstva fléry a fauny so stabiliza¢nou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivaénymi zasahmi
- zeleri parkové nizka, stredna, vysokd, vodné prvky, vytvarno-architektonické diela,

Pripustné dopinkové:
- spevnené plochy peSich komunik&cii s prisluSnym mobiliarom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prislusSnym mobiliarom

Nepripustné:
- v8etky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenskeé prostredie a funkcie nezlucitelné s funkciou zelene,
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objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie.

1.3.2 Regulaény celok - skupinové formy rekreacie lokalita Ov-1

Celkova plocha regulaéného celku — pozemku (Ov-1) 210 m2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 80 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1

Maximélna vySka hrebefa strechy

do 8,0 m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost

1 nadzemné podlazie,
bez vyuZitia podkrovia

Maximalna miera zastavania max. 50%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 50%
Funkéno prevadzkové vyuZitie Uzem sluzby
Forma zéstavby jednopodlazna
1.3.3 Regulacny celok - skupinové formy rekreacie lokalita Ov-2
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku (Ov-1) 402 m2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 100 m2
PoCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1

Maximélna vySka hrebefa strechy

do 15,0 m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost

1 nadzemné podlazie,
bez vyuZitia podkrovia

Maximalna miera zastavania max. 50%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 50%
Funkéno prevadzkové vyuZitie Uzem sluzby
Forma zéstavby jednopodlazna
1.3.4 Regulacny celok - skupinové formy rekreacie lokalita Ov-3
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku (Ov-1) 670 m2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 100 m2
PocCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 3

Maximélna vySka hrebefa strechy

do 15,0 m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost

1 nadzemné podlazie,
bez vyuZitia podkrovia

Maximalna miera zastavania max. 50%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 50%
Funkéno prevadzkové vyuZitie Uzem sluzby
Forma zéstavby jednopodlazna
1.3.5 Regulacny celok - skupinové formy rekreacie lokalita Ov-4
Celkova plocha regulaéného celku — pozemku (Ov-1) 560 m2
Zastavana plocha pozemku stavbami max. 350 m2
PocCet navrhovanych stavieb v lokalite maximalne 1

1.4

Maximélna vySka hrebefa strechy

do 15,0 m od upraveného terénu

Maximalna podlaznost

1 nadzemné podlazie,
bez vyuZitia podkrovia

Maximalna miera zastavania max. 50%
Podiel ploch zelene na pozemku min. 50%
Funkéno prevadzkové vyuZitie Uzem sluzby
Forma zéstavby jednopodlazné

Plochy verejnej zelene
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Hlavna funkcia: - Nezastavitelna plocha trvalymi stavbami. Na ploche je mozné umiestnit technické a dopravné vybavenie.
Zelef verejne pristupna. Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré su doplnené zelefiou vratane odpocinkovych ploch, chodnikov,
uliénej zelene aaleji. Mézu sa tu umiestiiovat prvky drobnej architektiry, men3ich vodnych ploch, detské ihriska, peSie
komunikacie a pod.

1.4.1.1 Pre vymedzené pozemky je stanovené funkéné vyuzitie:

Pripustné funkéné vyuzitie:
- zelen - prirodzené spologenstva fléry a fauny so stabiliza¢nou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivaénymi zasahmi
- zelef parkova nizka, strednd, vysoka,
- vodné prvky,
- vytvarno-architektonické diela,

Pripustné dopinkové:
- spevnené plochy peSich komunik&cii s prisluSnym mobiliarom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prislusSnym mobiliarom

Nepripustné:
- v8etky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenskeé prostredie a funkcie nezlucitelné s funkciou zelene,
- objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie.

1.5  Plochy pre $port a rekreaciu zelene

Hlavné funkéné vyuzitie: -. sucastou ploch su stavby dopravné a technické sluziace zakladnej funkcii, verejnéd a vyhradena
zelen, drobné ucelové stavby, drobna architektira.

1.5.1.1 Pre vymedzené pozemky je stanovené funkéné vyuzitie:

Pripustné funkéné vyuzitie:

- slvisiace zariadenia sluzieb (vstupné objekty, pokladne, sluzby — obCerstvenie,

- kulturne, zabavné a Sportové zariadenia,

- lanovy park a suvisiace zariadenia (lezecké okruhy, sustava lanoviek a i.)

- v8etky druhy Sportovych stavieb a ihrisk, zariadenia pre travenie volného ¢asu (malé Sportové zariadenia, detskeé ihriska,
drevené mdla a vyhliadkové veze a i.).

- zelefi parkova nizka, strednd, vysoka,

- vodné prvky,

- vytvarno-architektonické diela,

Pripustné dopinkové:
- spevnené plochy peSich komunik&cii s prisluSnym mobiliarom, schody, rampy,
- spevnené oddychové plochy s prislusnym mobilidrom

Nepripustné:
- v8etky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolocenskeé prostredie a funkcie nezlucitelné s funkciou zelene,
- objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie.

1.6 Requlativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

1.6.1 Dopravné vybavenie

1.6.1.1 Pozemky pre dopravné stavby - automobilové komunikécie:

Pripustné funkéné vyuzitie:
- cestné komunikécie
- parkovacie miesta s pristupovymi komunikéciami
- spevnené plochy peSich komunikécii - ulice, rozptylné plochy s prisludnym vybavenim uliéného mobiliaru
- zastavky MHD
- verejna zelef parkovo upravena, ulicné stromoradia, stromy, solitéry, vodné prvky
- Zjazdné a cyklistické chodniky
- vytvarno-architektonické diela
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- verejne pristupna sprievodna zelef s ochrannou a izolacnou funkciou

Pripustné dopinkové:
- nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej technickej vybavenosti,
- manipulaéné plochy pre potreby odpadového hospodarstva,
- nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej ob&ianskej vybavenosti (sociélne zariadenia, drobné objekty OV, pristresky,
predajiia cestovnych listkov, informacné centrum a pod.)

Nepripustné:
- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spologenské prostredie

1.6.1.2 Pozemky pre dopravné stavby - peSie komunikacie:

Pripustné funkéné vyuzitie:
- spevnené plochy pesich komunikécii - ulice, ndmestia s prisluSnym vybavenim uliéného mobiliaru,
- verejné zelen parkovo upravena, uliéné stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky,
- Zjazdné a cyklistické chodniky, vytvarno-architektonické diela
- verejne pristupna sprievodna zelefi s ochrannou a izolacnou funkciou

Pripustné dopinkové:
- nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej technickej vybavenosti
- manipulaéné plochy pre potreby odpadového hospodérstva
- nevyhnutné plochy a zariadenia pripustnej ob&ianskej vybavenosti (sociélne zariadenia, drobné objekty OV, pristresky,
predajiia cestovnych listkov, informacné centrum a pod.)

Nepripustné:
- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spologenské prostredie

1.6.2 Technické vybavenie

1.6.2.1  Umiestnenie jednotlivych pripojok k objektom je odporucané:
- v komunikacii umiestriovat: kanaliza¢né potrubie, vodovodné potrubie,
- v uliciach, kde nie je chodnik na okraji cesty viest rozvod elekirickej energie a verejného osvetlenia, inak tieto
rozvody viest v zelenom pése,
- plynovy rozvod viest v komunikécii,
- dazdovu vodu zachytavat na pozemkoch, do otvorenych rigolov viest iba povrchovi vodu z komunikacii,
- za priméarne palivové médium pre vykurovanie povazovat plyn,
- v Co najvacsej miere pouzivat alternativne zdroje energii — solarnu energiu, zemské teplo, vietor.

1.7  Regulacia umiestiiovania stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbarnych priestorov s uréenim zastavovacich
podmienok

1.7.1.1  Umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch je regulované stavebnymi Ciarami, ktoré su vyznacené vo vykrese
€. 5 Viykres priestorovej a funkénej regulacie nasledovne:

Podmienky realizacie - regulacny celok:
Ri-1, Ri-2, Ri-3, Ri-4, Ri-5, Ri-6, Ri-7, Ri-8, Ri-9, Ri-10, Ri-11, Ri-12, Ri-13, Ri-14, Ri-15, Ri-16

1. Osadenie stavby na pozemku:

a) Umiestnenie stavieb na pozemkoch je urcené stavebnymi a regulaénymi Ciarami zdokumentované
vo vykrese €. 02 — Komplexny urbanisticky navrh rieSeného uzemia:

b) od hranice pozemku vo vzdialenosti min. 1,0 m, alebo vrozsahu definovanom vykresom
regulativov (pozri vykresovu Cast)

c) odstupy medzi objektmi je min. 7,0 m od najblizSej hrany stavby
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1.8

1.9

2.

Strecha - strechy m6zu byt rieSené ako Sikmé sedlové, priptstaju sa aj jednoduché tvary - pultova.
Sklon Sikmej strechy nie je obmedzeny, v pripade rieSenia sedlovej strechy je nutné pouzit
rovnaky sklon na vSetkych objektoch rekreaCnych chéat a bungalovov. Nevylu€uju sa historizujuce
tvary striech ako napr. manzardové strecha a pod. Materidlové rieSenie striech musi byt v pripade
pouZitia Sikmych striech jednotné na vSetkych objektoch. Ako krytina musi byt pouZity material
jednotnej farebnosti. Uplne sa vylu€uje pouzivanie lepenkovej asfaltovej krytiny.

Zelen - v bezprostrednom kontakte s komunikaciou zachovat aspori ast existujucich vzrastlych
stromov (ak to nevylu€uje rozhodnutie na zéklade nasledujuceho textu). Pripista sa vyrub stromov
v polohe znemoZiujucej vystavbu navrhovaného objektu resp. prevadzku navrhovanej vozidlove;
komunikacie alebo vyrub stromov s priememou a nizSou sadovnickou hodnotou (urci
dendrologicky vyskum). Rovnako sa pripista vyrub stromov kvoli ich nevhodnej polohe z hiadiska
rozhladovych uhlov krizovatiek. Pri povoleni na vyrub bude stanovend ndhradna vysadba.

Parkovanie, gardZovanie — nepripudta sa vystavba gardZe ako suCast pddorysu ani ako
samostatne stojacia stavba. Na pozemku je potrebné zabezpelit minimaine jedno parkovacie
miesto. V ramci parkovacich ploch riedit zelené ostrovéeky s novou vysadbou stromov -
malokorunnych kultivarov so stipovitou alebo gulovitou korunou s mengou odparovacou plochou.

Oplotenie pozemkov — mézu sa oplocovat do vySky maximalne 1,0 m v €asti od hranic susednych
pozemkov. Od pristupovej komunikacie sa oplotenie vyluCuje. Povoluje sa oplocovat iba plotom
z prirodného materialu (kamen, drevo, oplotenie z drevin a popinavych rastlin.

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

1.8.1.1

1.8.1.2

1.8.1.3

1.8.1.4

1.8.1.5

1.8.1.6

V8etky budovy, objekty obCianskej vybavenosti, sluZieb, administrativy a prevadzok musia byt napojené na
rozvody tech. infraStruktary (verejny vodovod , verejna kanalizacia).

Kazdy pozemok s objektom napojenym na elektrickl rozvodnu siet musi mat vlastn rozvodnu skrifiu resp. musi
byt napojeny na spoloénu rozvodnu skrifiu.

Kazdéa stavba musi byt vybavena odstavnym resp. parkovacim stojiskom s dvomi parkovacimi miestami rieSenym
na vlastnom pozemku.

Kazdy vlastnik pozemku musi mat evidované zabezpecenie likvidacie komunalneho odpadu - vlastnu, alebo
skupinovt odpadovu nédobu, alebo kontajner s organizovanym odvozom komunélneho odpadu.

Dominantnym zdrojom tepelnej energie pre rozvojovu vystavbu v zéne bude zemny plyn, ako doplnkovy zdroj
vyuzivat netradi¢né zdroje energie - slne¢nu energia, energiu zo zeme a z ovzdusia.

Vaetky verejné objekty musia byt riesené tak, aby spifiali podmienky pre uZivanie vzmysle § 46 vyhlasky &.
532/2002 o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

1.9.11

1.9.1.2

1.9.1.3

Pri Cinnosti na Uzemi, kde sa predpokladad ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych nélezov, je
nevyhnutné vykonat zachranny vyskum. Nahodny archeologicky nélez je nélezca bezodkladne povinny nahlasit
osobne alebo prostrednictvom obce na Krajsky pamiatkovy Urad KoSice, nélez nevyzdvihovat, ale zabezpedit jeho
zakladnu ochranu az do prichodu archeologa.

V izemnom a stavebnom konani stavieb nachadzajucich sa na Uzemi evidovanych archeologickych nalezisk,
v zmysle pamiatkového zékona, je potrebné vyZiadat stanovisko alebo rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu
Kosice.

Pripravované investi¢né zamery v priestoroch evidovanych archeologickych nélezisk prerokovat s Archeologickym
Ustavom. Popri beZnych postupoch pamiatkovej starostlivosti a ochrany pamiatok treba pri priprave realizacie
investiénych zamerov, zabezpedit v dostatoénom rozsahu pamiatkovy a archeologicky vyskum.

1.10  Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
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1.10.1.1 Uzemny plan zony nahradza izemné rozhodnutie pre jednotlivé stavby.

1.11 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

1.11.1.1 V ramci UPN-Z ddjde k deleniu a scelovaniu pozemkov tak, ako je to vymedzené vo vykres ¢.2, 5. Pri scelovani

a deleni pozemkov je potrebné dodrzat tieto zasady:

- vyClenit pozemky pre rekreacné chaty tak, aby kazdy mal samostatny pristup z komunikécie,

- vyClenit pozemky pre nadzemné technické vybavenie izemia, napr. trafostanicu,

- vyClenit pozemky pre komunikécie a verejnu zeled,

- k vytvoreniu stavebnych pozemkov delenim a scefovanim moZe dojst na zéklade dohody o z&mene pozemkov
alebo odkupeni pozemkov, pripadne vyvlastnenim pozemkov pre verejnoprospe$né stavby schvalené v UPD.
Podkladom pre delenie a scelovanie pozemkov bude geometricky plan.

1.11.2 Scelovanie pozemkov

Regulaény celok parcelné €islo vymera navrhovana vymera
m? m2
1066/62 504 504
. 1066/63 522
R 1066/64 542 1104
1066/65 815 815
1066/196 252
1066/197 228 480
1066/198 250 513
1066/199 263
Ri-4 1066/200 N 661
1066/201 350
1066/202 385
1066/203 422 807
1066/204 457
1066/6 478 935
. 1066/190 183
Ri6 1066/191 200 383
. 1066/213 290
Ri13 1066/214 217 57
1.11.3 Delenie pozemkov
Regulaény celok parcelné Cislo vymera navrhovana vymera
m?2 m?2
1066/6 770
. 1066/6 669
Ri4 1066/6 8948 607
1066/6 801
1066/66 269 390
Ri-4 1066/208 242
1066/209 283 404

1.12 Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanécie.

1.12.1.1 Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie rieSenom Uzemi su nasledovne:

- Stavby komunikacii vyznacenych v grafickej Casti dokumentécie Uzemného planu.

- Stavba autobusovej zastavky na samostatnych zastavkovych pruhoch mimo komunikacné siete.

- Stavby peSich ploch, komunikacii a chodnikov vyznacenych v grafickej Casti dokumentacie Uzemného planu.
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- Stavby zasobovacich a vytlanych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre zasobovanie vodou.

- Stavby hlavnych zberaCov kanalizaCnej siete a koridory tras nadvézujucich uli¢nych stok.

- Stavby pripojok VN a NN elektrickej siete a rekon3trukcia a vystavbu novych transformacnych stanic vyznacenych v
grafickej Casti dokumentacie Gizemného planu.

- Stavba telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni, podla vykresovej Casti.

1.13 Vymedzenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky — nezastavitelné pozemky.

1.13.1.1 V navrhu Uzemného planu zony si vymedzené funkéné plochy a pozemky, ktoré nie je mozné vyuzit pre dalsi
stavebny rozvoj dokumentované v grafickej prilohe vykres €. 5 Viykres priestorovej a funkénej regulacie.

1.13.1.2 Nezastavitelné Gizemia dokumentované v grafickej Casti vykrese €. 5 — Vykres priestorovej a funkénej regulacie:

-z navrhnutej koncepcie rozvoja rieSeného Uzemia (nezastavitelné Uzemia prestavujl plochy plazi, parkov, lesov,
verejnej zelene, verejnych priestranstiev a vodna plocha),
- zo stanovenych ochrannych pasiem hlavnych radov inZinierskych sieti.
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2 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podia § 108 zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
pozemky, stavby a préva k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit. Ako verejnoprospedné stavby
v rieSenom Uzemi sa stanovuju podla vyznadenia vo vykrese schéma verejnoprospesnych stavieb.

2.1.1 Stavby verejného technického vybavenia:

2.1.1.1 VPS - 1 Doprava:

VPS-1.1.

VPS-1.2
VPS-1.2
VPS-1.3.

Stavby, rekonstrukcia obsluznych a pristupovych komunikacii a dopravnych zariadeni vratane cestnych
mostov a dopravnych najazdov.

Stavby parkovacich a odstavnych pléch.

Stavba autobusovej zastavky na samostatnych zastavkovych pruhoch mimo komunikacné siete.

Stavby peSich pléch, komunikacii a chodnikov (pesie, turistické, cyklistické, drevené mola).

2.1.1.2 VPS -2 Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

VPS-2.1.

Revitaliz&cia existujucich ploch zelene a realizacia novych pléch parkovo upravenej zelene a vodnych
prvkov.

2.1.1.3 VPS - 3 Stavby pre vodné hospodarstvo:

VPS -3.1.

VPS-3.2.

VPS-3.3
VPS-34

Stavby zasobovacich a vytlatnych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre zasobovanie vodou
vyznacenych v grafickej Casti dokumentacie uzemného planu.

Stavby hlavnych zberaCov kanalizaCnej siete a koridory trds nadvézujlcich uliénych stok v obci podla
grafickej Casti dokumentacie tizemného planu.

Stavba odvodriovacich rigolov a privodu vody do vodnej nadrze.

Stavba spevnenia brehov vodnej plochy a rekonStrukcia hradze.

2.1.1.4 VPS - 4 Stavby pre energetické zariadenia, telekomunikacie, rozvod plynu:

VPS -4.1
VPS-4.2.
VPS-4.3

VPS -4.4
VPS -4.5

Stavby tras vn a nn elektrickej siete. Stavba 22 kV kablovych elektrickych vedeni ulozenych v zemi pre
napojenie novych lokalit.

Stavby rekonstrukcie a vystavby transformacénej stanice:

- nova na parcele 2584/73 - TR kioskova

Stavba telekomunikacnej kablovej siete a stvisiacich technologickych zariadeni.

Stavby pre prenos terestrialneho a kablového signélu a stavby sieti informacnej sustavy.

Stavby rozSirenia STL rozvodov plynu vyznacenych v grafickej Casti dokumentacie Uzemného planu.

3 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi UZEMIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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