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1 zZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Pri riadeni funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania arozvoja obce, dodriat tieto zavazné
regulativy:

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia na funkéné
a priestorovo homogénne jednotky.

1.1.1 Pri urbanistickom, priestorovom a kompoziénom usporiadani obce dodrzat tieto zasady:

1.1.1.1 Priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou nadradenou
Uzemnoplanovacou dokumentéciou. Uzemny pldn velkého uzemného celku Kosicky kraj v
zneni neskorSich zmien a doplnkov a jej zavaznymi regulativni, ktoré maju dopad na
katastralne Uzemie obce.

1.1.1.2 Vzdujme dodrzania meritka acharakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov
s nadmernym stavebnym objemom sviac ako dvomi nadzemnymi podlaziami a vyuzitim
podkrovia, u budov obcianskeho vybavenia s Styrmi nadzemnymi podlaziami.

1.1.1.3 Vyvoj funkéného ¢lenenia Uzemia obci riadit podla vykresu ,Komplex. vykres priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzitie zastavaného uzemia“ (¢.03/Ko v obci Kolibabovce).

1.1.1.4 Skvalitriovat plochy verejnej zelene na plochach podla vykresu ,Komplexny vykres
priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie zastavaného Uzemia“ (¢.03/Ko v obci
Kolibabovce).

1.1.2 Funkcné plochy zavazné na uzemi

1.1.2.1 Vymedzenom hranicou zastavaného Uzemia su zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese
»Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie zastavaného uzemia”
(€.03/Ko v obci Kolibabovce).

1.1.2.2 Mimo hranic zastavaného Uzemia obce suU zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese
Komplexny vykres funkéného vyuZitia katastralneho Uzemia obce” (vykres ¢. 02/Ko v obci
Kolibabovce avo vykrese ,Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie
zastavaného tuzemia“ (¢.03/Ko v obci Kolibabovce).

1.2 Urcenie pripustnych, obmedzujiucich a vylucujucich podmienok vyuzitia pléch a intenzity ich
vyuZivania

1.2.1 Centralny priestor obce

Za centralny priestor povazovat (hranica znazornena vo vykrese ¢.03/Ko v obci Kolibabovce):
1.2.1.1 priestor od rimskokatolickeho kostola po obecny urad.

1.2.1.2 zabezpeéit primerané funkéné wvyuzitie urbanistickych stuborov svhodnym technickym
vybavenim - z Uzemia wyliéit akukolvek prevadzku, ktord by svojim charakterom
znehodnocovala prostredie centrélnej zény, vtomto Uzemi lokalizovat zasadne prevadzky
nenaroc¢né na dopravné zasobovanie a na rozsiahle skladovacie priestory.
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1.2.2 Funkcné vyuzitie: Rodinné domy

Hlavné funkéné vyuZitie: hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch, v nizkopodlaZznej zastavbe.
Zastavanost pozemku stavbami na byvanie max. 45% .

¢ Pripustné su:
1. Rodinné domy, s maximalnym poc¢tom 2 b.j., max. 2 nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné
podlaZie a podkrovie.
2. Pre obsluhu Uzemia slUZiace Sportové zariadenia — bazén, malé ihriska a i..
3. Doplnkova funkcia (zdhradné domky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske
objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych castiach parciel.
4. GaraZe pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov.

/7

** Vynimocne pripustné su:

5. Rodinné domy s drobnochovom hospodarskych zvierat.

6. Maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a malé nerusivé
Zivnostenské prevadzky sliZiace najma na obsluhu tohto Uzemia.

7. Malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie - vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2
nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

9. Sklady a garaze sluziace pre samostatne hospodariacich rolnikov (SHR).

** Podmienky prevddzkovania uvedenych cinnosti:
10. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb.
11. Uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..
12. Vystavbu rodinného domu v bezprostredne] blizkosti vodnych tokoch, odvodrnovacich a
hydromelioraénych kanaloch vyskovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qg a
ponechat manipulaény pas o sirke min. 5 m pre ucely udrzby.

*»* Nepripustné su:
14. Servisy, garaze mechanizmov pre ndkladné auta.
15. Hygienicky zavadna vyroba.
16. Velkokapacitné objekty.
17. Chov dobytka vo velkom rozsahu (nad 15 ks chovanych zvierat).

«» Obmedzujice podmienky:
18. Plocha zastavba rodinnymi domami :
- mimo cestné ochranné pasmo cesty tr. lll.,
- mimo ochranné pasmo vzdusného VN elektrického vedenia,
- mimo ochranné pdsmo resp. manipulacnej plochy pri vodnych tokoch, odvodriovacich a
hydromelioracnych zariadeniach.

1.2.3 Funkéné vyuzitie: Obéianska vybavenost — jestvujica zastavba

Hlavné funkcéné vyuZitie: - pre umiestnenie komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti miestneho
vyznamu. Sucéastou su stavby dopravného atechnického vybavenia sliZiace zakladnej funkcii, verejna
zelen, drobné ucelové stavby, drobna architektdra. Parkovanie musi byt zabezpelené na pozemku
prevadzkovatela, alebo na vyhradenych parkoviskach na verejnych komunikaciach. Zastavanost pozemku
stavbami max.50%. Vyskova hladina max.2 nadzemné podlazia.

% Pripustné su:
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Obchody, sluzby, cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia.
Zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia.
Sluzby v oblasti cestovného ruchu.

Zdravotnicke zariadenia a zariadenia sociadlnej starostlivosti.
Stravovacie a ubytovacie zariadenia (penziony).

6. Skolské zariadenia.

ik wnN e

** Vynimocne pripustné su:
7. Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne.
8. Nerusivé remeselnicke zariadenia.

«* Podmienky prevddzkovania uvedenych Cinnosti:
9. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb.
10. S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.
11. Verejné a vyhradené parkoviska pre osobné automobily.
12. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

«» Nepripustné su:
13. Chov uZitkovych zvierat.
14. Vyroba.
15. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.4 Funkcné uzemie pre rekreaciu, turizmu a cestovného ruchu

Hlavné funkcéné vyuZitie: UrCené na umiestiiovanie kazdodennej, kratkodobej a dlhodobej rekreacie
obyvatelov a turistov. Podstatnd ¢ast musi tvorit zeleri, najmé lesov pripadne travnaté plochy. Na ploche
mozu byt stavby dopravného a technického vybavenia sliziace zakladnej funkcii, drobné Gcelové stavby.

¢ Pripustné su:
1. Rekreacné chaty, objekty turizmu a cestovného ruchu.
2. Nevyuzivany bytovy fond vyuZivat a zachovat na chaluparstvo a vidiecky turizmus.
3. Doplnkova funkcia (zdhradné domky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske
objekty) — umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.
4. Pre obsluhu Uzemia slUZiace Sportové zariadenia — bazén, malé ihriska a i..

¢ Podmienky prevddzkovania uvedenych Cinnosti:

5. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb.

6. S hlavnou funkciou suvisiaca technickd a obsluzna vybavenost.

7. Verejné a vyhradené parkoviska pre osobné automobily.

8. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

9. Zariadenia na zber odpadov nenarusajuce charakter prostredia, sluziace pre obsluhu
prilahlého Uzemia.

«» Nepripustné su:
10.Hygienicky zavadnych prevadzok, chov hospodarskych zvierat.
11.Skladovanie odpadov (s vynimkou bioodpadu uréeného k spracovaniu na Uzemi obce ako
druhotna surovina) najma skladovanie toxického, vybusného a radioaktivneho materialu.
12.Cinnosti, ktoré poskodzuju alebo ohrozuji mnoistvo a kvalitu vody, alebo zdravotna
bezchybnost vody vodarenského zdroja.
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13.GardZe samostatne stojacie a gardze umiestiiované v objekte rekreacného zariadenia
(chaty, penziénu ai.).
14.Znizenie vymery zelenych ploch pod 60% - 50% na funkcnej ploche.

1.2.5 Funkcné uzemie : plochy pre Sportovisk3, ihriska a rekredciu

Hlavné funkéné vyuzitie: Uréené pre umiestnenie otvorenych Sportovych pléch. Na ploche moézu byt
stavby dopravného a technického vybavenia sliziace zdkladnej funkcii, drobné ucelové stavby.

** Pripustné su:
1. Otvorené Sportové plochy, futbalové a multifunkéné ihriska.
Detské ihriska, fitnes ihriska a i..
Vodné plochy, bazény a iné vodné atrakcie.
Tribuna pre navstevnikov.
Satne a hygienické vybavenie.
Umiestnenie dopravnej vybavenosti (parkoviskd, drobna architektira), siete technickej
vybavenosti.

ok wnN

R/

< Vynimocne pripustné su:
7. Komercné aktivity: prilezitostné stravovacie a obchodné zariadenia.
8. Ubytovacie zariadenia.

** Nepripustné su:
9. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.2.6 Funkcné uzemie verejnej zelene a parkov

Hlavné funkcéné vyuZitie: - estetickd, rekreacnd, ekologicka, doprovodna. Su to plochy sidelnej zelene —
plochy verejne pristupné. SluZia pre zachovanie ekologickej stability obytného prostredia, pre oddych
a rekreaciu obyvatelov. Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré su doplnené zelenou vratane odpocinkovych
ploch, chodnikov, uliénej zelene a aleji. M6zu sa tu umiestiiovat prvky drobnej architekttry, mensich
vodnych ploch, detské ihriskd, pesie komunikacie a p..

¢ Pripustné su:
1. Verejna zelen a parky.
2. Pesie chodniky, cyklistické komunikacie a technicka vybavenost.
3. Drobna architektura.

«* Vynimocne pripustné su:
4. Doplnkova obcianska vybavenost — mobilné stravovacie zariadenia.

¢ Nepripustné su - vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
5. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou

1.2.7 Funkcné uzemie vyroby, skladového a odpadového hospodarstva

Hlavné funkcéné vyuZitie: Rozvoj skladovacich prevadzok a zariadeni bude zamerany na vytvaranie
podmienok pre nezdvadnu vyrobu a sluzby a dopravné sluzby v jestvujucich plochach. Nové zabery ploch
pre tento Ucel sa vymedzuju len pri navrhovanom aredli kompostoviska v zapadnej Casti.

Hlavné funkéné vyuZitie: umiestnenie zariadeni vyroby a skladov, kompostoviska. Neoddelitelnou
sucastou aredlu je ochranna zelen.
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** Pripustné su:

1. Hygienicky nezdvadna vyroba.

2. Obecné kompostovisko.

3. Skladové hospodarstvo.

4. Sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho obyvatelstva.

«» Nepripustné su:
5. Prvotné spracovanie surovin (huty, zlievarne, chemicky priemysel, drevarsky a papiernicky
priemysel, spracovanie ropy, hnojiv a pod.).
6. Tazka priemyselnd vyroba.
7. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

«*» Podmienky prevddzkovania:
8. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela.
9. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a
byvanie (hluk, vibracie, zdpach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

1.2.8 Funkcné tzemie technickej a obsluZnej vybavenosti

Hlavné funkéné vyufZitie: technicka vybavenost zabezpecujica obsluhu Uzemia potrebnymi médiami.

*» Pripustné su:
1. Technické objekty pre obsluhu Uzemia vodou, odkanalizovanie, elektrickou energiou, plynom,
teplom.
2. Suvisiace zariadenia pre Udrzbu a zabezpecenie prevadzky.
3. Verejné a vyhradené parkoviska, pre osobné automobily.

1.2.9 Funkéné uzemie polnohospodarskej vyroby - jestvujtici aredl PD

Hlavné funkcéné vyufZitie: plochy pre ZivociSnu a rastlinnd vyrobu (kapacitny chov dobytka, sklady,
mechanizacné arealy, spracovanie polhohospodarskych produktov a pod). Suéastou st manipulacné a
odstavné plochy. Na ploche mé6zu byt stavby dopravného a technického vybavenia slizZiace zakladnej
funkcii, drobné ucelové stavby. Neoddelitelnou sicastou arealu je ochranna zelen.

** Pripustné su:
1. Podnikova administrativa, spravne zariadenia, stravovanie.
Ucelové predajné plochy, podnikatelské aktivity, mensia vyroba.
Budovy pre ustajnenie hospodarskych zvierat.
Suvisiace dielne, sklady a garaze pre Specialnu techniku, osobné a nakladné automobily.
Dalgie stavby suvisiace s polnohospodarskou vyrobou.
Stavby pre pridruzent vyrobnu ¢innost.
7. Agroturistika.

oukwnN

** Vynimocne pripustné su:
9. Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.
10. Cerpacie stanice PHM.

«» Nepripustné su:
11. Byvanie

«* Podmienky prevddzkovania:
12. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela.
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13. Cinnost na uvedenej funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a
byvanie (hluk, vibracie, zdpach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

1.2.9.1 Stavby pre chov drobného zvieratstva

«* Pripustné su:
- umiestriovat na pozemkoch rodinnych domov, pokial je prevadzka takych stavieb hygienicky
nezavadna, alebo spifiaju nasledovné poziadavky: objekty s hygienicky zivadnou prevadzkou
v obytnej zastavbe (stajne, nadrie na tuhé a tekuté exkrementy) situovat v nasledovnej
vzdialenosti od objektov rodinnych domov:

Tabulka umiestnenia stavieb od zdstavby pre byvanie:
Aa Ab Ba |Bb |Ca Cb
do 1VDJ(m) | 15 10 10 |5 |25 20
do2VDJ(m) | 20 15 15 |10 |30 25

A - ak objekt urceny na byvanie ma okno, alebo dvere orientované na objekty chovu

B - ak objekt uréeny na byvanie nema okno, alebo dvere orientované na objekty chovu
C - hnojisko

a - medzi objektom chovu a objektom na byvanie je volné priestranstvo

b - medzi objektom chovu a objektom na byvanie nie je volné priestranstvo

1.3 Zasady aregulativy umiestnenia ploch obcianskeho vybavenia, Sportu, rekreacie a pre byvanie
(rodinné domy), polhohospodarskej vyroby a inej vyroby.

1.3.1 Zasady a regulativy pre plochy byvania (rodinné domy)

1.3.1.1 Vystavbu novych rodinnych domov uskutolfiovat na plochach pre tento ucel uréenych
Uzemnym planom podla vykresu ,ndvrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
zastavaného Uzemia“ a to vo volnych prielukach, alebo v siboroch rodinnych domov.

1.3.1.2 Chranit Uzemie mino zastavané Uzemie obce pre vystavbu novych obytnych stuborov a
oddychovych zén podla znazornenia vo vykrese ,Komplex. vykres priestorové usporiadanie a
funkéné vyuzitie zastavaného Uzemia” v lokalitach:

1.3.1.2.1 navrhované obytné subory:
1. Lokalita,Vychod “ - vychodna ¢ast
2. Lokalita , Kapustianky - zapadna ¢ast
3. Lokalita "Grun" - juzna cast.
1.3.1.3 Vystavbu rodinnych domov, okrem vsSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:
e domy mozZu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy,
e pocet podlaii - maximalne dve nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlazie a
obytné podkrovie,
e garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku
zabezpedit najmenej jedno parkovacie miesto,
e pri vodnych tokov snedostatoénou kapacitou koryta vystavbu umiestnit za hranicu
predpokladanej zatopovej Ciary,
e objekty navrhované na plochdch mimo zastavané uzemie obce, musia byt osadené mimo
ochranné pasmo cesty.
e  privytyéovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary.

ArchAteliér Michalovce 07.2017



Spoloény UPN Obce Tibava, Vojnating, KODADOVCE ..............cccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereereereeeee Strana 10z 18

- Obce Kolibabovce - navrh riesenia -

13.14

1.3.1.5

1.3.1.6

1.3.1.7

1.3.1.8

Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat
v mnoistve zodpovedajicom vlastnej potrebe obyvatelov domu (pocet chovanych zvierat
vzmysle regul. ¢. 1.2.2. a ¢.1.2.9.1. tejto zdvdznej casti).

Na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské ¢innosti (obchod, sluzby,
drobné remesld) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a byvanie.

Na jestvujuce a navrhované rodinné a bytové domy, sa stanovuju podmienky v zmysle § 43

ods. (4) aodst. (5) zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike: v ochrannom pasme vonkajsieho

nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:

e zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izoldciou,

e uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpecnost os6b a majetku,

e vykondvat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy bezpecnost os6b a majetku.

e vysadzat a pestovat trvalé porasty svysSkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodic¢a vzdusného vedenia.

Pasmo hygienickej ochrany 50 m od oplotenia cintorina sa stanovuje v zmysle § 15 odst. 7
zakona 131/2010 Z.z.. V ochrannom pasme pohrebiska (cintorina) sa nesmu povolovat a ani
umiestfiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby sudvisiace s pohrebnictvom -
vzmysle § 15 odst. (7) zdkona ¢. 131/2010 Z.z. zdkona o pohrebiskach. Budovy postavené
v ochrannom pasme do 50 m od pohrebiska pred 1.11.2005 zostanu zachované.

Po dohode s vlastnikom nehnutelnosti zachovavat a obnovovat domy s typickymi prvkami
[udovej architektury.

1.3.2 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj tizemia pre ob¢ianske vybavenie

1.3.21

1.3.2.2

1.3.2.3

1.3.24

Chranit Uzemie pre vystavbu zariadeni obc¢ianskeho vybavenia podla znazornenia vo vykrese

»,Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie zastavaného Uzemia“.

* navrhujeme parkovl Upravu — pri stavbach (kostol, obecny urad, centralny priestor,
pozdiz toku Orechovského potok).

¢ revitalizacia obecného cintorina - vysadba zelene.

Pre umiestnenie zariadeni obc¢ianskeho vybavenia prioritne vyuzivat pozemky vo vlastnictve

obce, alebo Slovenského pozemkového fondu.

Vystavbu obcianskeho vybavenia, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu

vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

- potrebny pocet parkovacich pléch zabezpedit ako sucast budovy obcianskeho vybavenia.

V ochrannom pasme pohrebiska (cintorina) sa nesmu povolovat a ani umiestriovat budovy

okrem budov, ktoré poskytuju sluzby savisiace s pohrebnictvom - vzmysle § 15 odst. (7)

zakona €. 131/2010 Z.z. zakona o pohrebiskach. Budovy postavené v ochrannom pasme do 50
m od pohrebiska pred 1.11.2005 zostanu zachované.

1.3.3 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoj tizemia Sportu, rekredcie, turizmu a cestovného ruchu
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1.3.3.1

1.33.2

1.3.3.3

1334

1.3.35

Chranit Uzemie pre rozvoj rekreacie, turizmus a cestovny ruch podla znazornenia vo vykrese

»,Komplexny vykres priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie zastavaného Uzemia“.

e Sportovorekreacné plochy - lokalita — futbalové ihrisko, detské ihrisko, doplnkova
drobnad architektura.

e Plochy rekreacie, turizmu a cestovného ruchu (pri Vodnej nadrzi MVN Orechova
(Kolibabovce) - lokalita .

Pre umiestnenie zariadeni prioritne vyuzivat pozemky vo vlastnictve obce, alebo Slovenského
pozemkového fondu.

Na plochach Sportu pripustit len vystavbu zariadeni slGziacich Sportu, hromadnému
ubytovaniu, prilezitostnému parkovaniu a obcerstveniu.

Na plochach jestvujucich vinohradoch zabezpedit vhodny typ rekreaéno-hospodarskeho
objektu a vinohradnickeho pristresku, ktory bude vhodne zacdleneny do kultirnej krajiny
vinohradov (vychadzat pri tom ztradiéného typu vinohradnickeho domu akamenného
vinohradnickeho pristresku).

Vystavbu Sportovo rekreacného zariadenia, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:
- potrebny pocet parkovacich pléch zabezpedit ako sucast budovy obéianskeho vybavenia.

1.3.4 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja uzemia polnohospodarskej vyroby, vyroba vina,
odpadového hospodarstva a inej vyroby

1341

1.3.4.2

1.3.4.3

1344

1.3.45

Zvysit estetickl Uroven a vysadit vnutro aredlovd zelerl v existujicom polnohospodarskom
dvore PD av areali.

Polnohospodarsku vyrobu, vyrobu vina, vinné pivnice - vystavbu, udrzbu a na rekonstrukciu
objektov sa kladie doraz na architektonické riesenie, spravidla treba vychadzat z tradi¢nych
historickych vzorov, miestnych stavebnych technik, postupov a stylu.

Obnovit siet vinnych pivnic pre Ucely gastronédmie, ale aj vyroby vina s moznostou prehliadok.
Vybudovat nduény chodnik cez vinohrady (napr. vinohradnicky skanzen).

Polnohospodarsku vyrobu, najmé pocet hospodarskych zvierat, regulovat tak aby nedoslo
k ohrozeniu hygienickej ochrany ploch pre byvanie.

V zépadnej casti katastralneho Uzemia chranit Gzemie pre funkéné vyuZitie: obecné
kompostovisko - lokalita .

1.4 Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie tizemia

1.4.1 Dopravné vybavenie Gzemia

14.1.1

V zmysle zdkona €. 143/1998 Z.z. §30 o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich

predpisov, je potrebny suhlas Dopravny Uradu Slovenskej republiky na stavby a zariadenia:

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1, pism a),

- stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pism b),

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§30 ods. 1, pism c),
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14.1.2

1413

1414

1.4.15

14.1.6

- zariadenia, ktoré moZu ohrozit lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§30
odst. 1 pismeno d).

Chranit Gzemie pre Upravu Sirkového usporiadania komunikacie cesty tr. lll. vratane cestnych
mostov a dopravnych najazdov v zastavanom Uzemi obce v kategoérii MZ 8,5 (8,0)/50 vo
funkénej triede B3 a mimo zastavané Gzemie obce v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6110.

Chranit Uzemie pre rekonstrukciu obsluznych a pristupovych komunikacii a suvisiacich
krizovatiek podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy".

Dodrzat kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v obci podla vykresu
»Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia s
rieSenim dopravy".

Chranit Uzemie pre vybudovanie pesich ploch, komunikacii, chodnikov a cyklistickych tras
podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuzitia
zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy".

Chranit Uzemie pre samostatné zastavovacie pruhy pre autobusovi dopravu a vybavit
zastavky pristreSkami pre cestujicich podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy ".

1.4.2 Verejné technické vybavenie tzemia - Vodné hospodarstvo

1.4.2.1 Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodného toku Brezinsky a Orechovsky potok,
a vodnej nadrze MVN Orechova (Kolibabovce) podla vykresu , Verejné technické vybavenie —

vodné hospodarstvo".

1.4.2.2 Chranit manipulaény priestor pri vodnej nadrzi MVN Orechova (Kolibabovce) v Sirke 20m
podla vykresu ,Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo".

1.4.2.3 Chranit koridor pre regulaciu a Upravu profilu koryta Orechovského potoka vo vychodnej ¢asti
zastavaného Uzemia obce ,Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo".

1.4.2.4 Chranit koridory tras jestvujucich a navrhovanych zdsobovacich a vytlaénych vodovodnych
potrubi a plochy pre vystavbu technickych zariadeni pre zasobovanie vodou vyznacenych

v grafickej prilohe.

1.4.3 Verejné technické vybavenie Gzemia - Energetika, spoje

143.1

1432

1433

1434
1435

Chranit koridor tras pre vystavbu, rekonstrukciu VN elektrickej siete vyznacenych vo vykrese
(€.01, ¢.02/Ko, 03/ Ko, 05/ Ko).

Chranit koridor tras pre vystavbu, rozsirenie, rekonstrukciu VN a NN elektrickej siete. Koridor
pre rozsirenie, rekonstrukciu a vystavbu novych trafostanic vyznacenych vo vykrese (¢.01,
¢.02, 03, 05)“.

Vytvorit podmienky pre 100%-nu telefonizaciu bytov a 30%-nu telefonizaciu pre obciansku
vybavenost z celkového poctu navrhovanych HTS bytov.

Chranit koridor tras optickych a miestnych telekomunikacnych.

V ochrannom pasme vonkajSieho vedenia a pod vedenim je zakdzané:
zriadovat stavby a konstrukcie,
pestovat porasty s vySkou presahujicou 3m, vo vzdialenosti
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presahujucej 5m od krajného vodica vzdusného vedenia mozno porasty pestovat do takej
vysky, aby pri pade sa nemohli dotknut el. vedenia

uskladriovat lahko horlavé a vybusne latky,

vykonavat iné ¢innosti, pri ktorych by sa mohla ohrozit bezpeclnost oséb a majetku,
pripadne pri ktorych by sa mohlo poskodit el. vedenie alebo ohrozit bezpecénost
a spolahlivost prevadzky.

1.4.3.6 V ochrannom pdsme podzemného vedenia a nad tymto vedenim je zakdzané:

zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysddzanie trvalého porastu ajazdit osobitne
tazkymi mechanizmami,

vykondvat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela el. vedenia zemné prace
a ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit el. vedenie, spolahlivost a bezpetnost jeho prevadzky,
pripadne by podstatne stazili pristup k nemu.

1.4.4 Verejné technické vybavenie tizemia - Plyn

1441

1.4.4.1

Chranit koridory tras jestvujlucich anavrhovanych plynovodov vyznacenych vo vykrese
»,Verejné technické vybavenie — energetika, dial. kable, spoje, plyn“ a vo vykrese“.

Chranit koridory tras pre rozsirenie STL rozvodov plynu vyznacenych vo vykrese "Verejné
technické vybavenie — energetika, dial. kable, spoje, plyn).

1.5 Zasady aregulativy zachovania kulturnohistorickych hodnoét, ochrany a vyuZivania prirodnych

zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane

ploch zelene.

1.5.1 Kulturnohistorické hodnoty

1511

1.5.1.2

1.5.13

1.5.14

Pri ¢innosti na Uzemi, kde sa predpokladd ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych
nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny
vyskum rozhoduje Pamiatkovy urad SR. Pre akikolvek stavebni a inud ¢innost (rekultivacie,
hrubé terénne Upravy a pod.) na Uzemi katastra obce, musi byt osloveny KPU Kosice, ktorého
stanovisko bude podkladom pre ohlasenie prac, vydanie Uzemného rozhodnutia a
stavebného povolenia. Pri uplatfiovani Uzemného planu v praxi, pri priprave stavby a jej
realizacii, bude v opravnenych pripadoch rozhodnutim KPU Kosice uplatnena poziadavka na
zabezpecenie archeologického vyskumu.

Povinnostou stavebnika je v pripade ndhodného archeologického nalezu postupovat podla §
40 pamiatkového zakona. Nalezca alebo osoba zodpovednd za vykondvanie prac musi ihned
ohlasit nalez KPU Kosice. Nélez sa musi ponechat bez zmeny a# do obhliadky krajskym
pamiatkovym Uradom alebo poverenou odborne spoésobilou osobou. Podla § 40
pamiatkového zdkona archeologicky néalez mdze vyzdvihnit z pbévodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba oprdvnena osoba metddami archeologického vyskumu.

S ohlfadom na to ,Ze na Uzemi katastra obce sa doteraz nerobil systematicky archeologicky
prieskum, je odévodneny predpoklad, Ze na tomto Uzemi sa nachadzaju nateraz nezname
archeologické lokality. Preto je nevyhnutné aby pri akejkolvek stavebnej cinnosti bol
oslovovany KPU Kosice, ktorého zaviazné stanovisko, pripadne rozhodnutie bude podkladom
pre vydanie Uzemného a stavebného povolenia k stavbe.

Vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty) v obci:
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- Gréckokatolicky chram nanebovstipenia Pana. Secesny gréckokatolicky Chram postaveny v
20. storodi,
Pricestné krize.

1.5.2 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky USES

1.5.21

1.5.2.2

1.5.23

15.2.4

1.5.25

1.5.2.6

1.5.2.7

Vytvarat podmienky pre vysadbu drevinovej zelene okolo polnych ciest, potokov a na
hraniciach jednotlivych blokov polfnohospodarskej pody.

V maximalne mozZnej miere zachovat existujiuce brehové porasty vodnych tokov, na
regulovanych ¢astiach tokov vytvarat vysadbou nové resp. rekonstruované brehové porasty.

Vytvérat podmienky pre zachovanie funkcénosti prvkov systému ekologickej stability
vyznacenych vo vykrese ¢. 07 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky M-USES.

Vytvarat podmienky pre zveladovanie prvkov Gzemného systému ekologickej stability a to:
o Eurdpska siet chranenych Gzemi: Natura 2000 - Chranené vtacie Gzemie (SKCHVU035
Vihorlatské vrchy (k.u. Vojnatina, Kolibabovce).
o Ekologicky vyznamné segmenty: EVS10 - KP Orechovsky potok (k.u. Kolibabovce).

ResSpektovat ochranu osobitne chranenych &asti prirody, prvkov Uzemného systému
ekologickej stability, genofondové plochy a podmienky ochrany prirody a krajiny vyplyvajlce
zo zakona a platnej legislativy.
Chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky a cintoriny:
o navrhujeme parkovu Upravu — pri stavbach (kostol, obecny urad, centralny priestor, pri
vodnej ploche).
o revitalizacia obecného cintorina.

Chranit plochy pre ndhradnt vysadbu zelene:

o navrhujeme parkovu Upravu — pri stavbdach (kostol, obecny Urad, centralny priestor, pri
vodnej ploche).
o revitalizacia obecného cintorina,

revitalizacia Sportového aredlu,

o pozdiZ cesty tr. cesty 111/3795 a cesty I1I/3801 mimo ochranné pasmo cesty (pri
realizacii vysadby drevin v extravilane je potrebné poziadat prislusny obvodny uUrad pre
cestni dopravu apozemné komunikicie o udelenie vynimky zo zakazu cinnosti
v cestnom ochrannom pasme).

o

1.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

1611

1.6.1.2
16.11

1.6.1.2

Usmernit cielené nakladanie s odpadmi budovanim novych zariadeni na zhodnocovanie a
zneskodnovanie odpadov, ako aj budovanim zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v Gzemi
v stlade s Programom odpadového hospodarstva obce.

Zabezpedit vystavbu vodovodu a vybudovanie odkanalizovania v navrhovanych lokalitach.

Zriadit obecnu kompostéreri vo vychodnej ¢asti katastralneho Uzemia obce na materialové
zhodnocovanie biologicky rozloZitefného odpadu lokalita .

Zabezpedit odstranenie nelegalnych skladok komunalneho odpadu.

1.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia

1.7.11

Sucasné hranice zastavaného Uzemia

ArchAteliér Michalovce 07.2017



Spoloény UPN Obce Tibava, Vojnating, KODADOVCE ..............cccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereereereeeee Strana 15z 18

- Obce Kolibabovce - navrh riesenia -

Zastavané Uzemie obce vyhlasené vzmysle platnej legislativy k 1.1.1990) je vymedzené
hranicou sucasného zastavaného Uzemia, ktora je vymedzend v ramci k. 4. obce (hranica je
znazornena v grafickej casti dvojbodkovanou ciarkovanou ciarou).

1.7.1.2 Navrh rozsirenia hranice zastavaného Uzemia

Navrhovany uzemny rozvoj funkénych ploch si vyZaduje rozsirenie hranice zastavaného
Uzemia v lokalitach znazornenych vo vykrese , Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia s rieSenim dopravy" a vykresu vyhodnotenie
zaberu PP a LP na nepolhohospodarske ucely :

- lokalita ,,Vychod“ — vyhodna ¢ast,

- lokalita "Kapustianky" - zdpadna cast,

N4l

- lokalita "GuUR" - juzna cast.

1.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi.

1.8.1.1 Ochranné pasma

Pasmo hygienickej ochrany 50 m od oplotenia cintorina sa stanovuje v zmysle § 15 odst. 7 zdkona
131/2010 Z.z..
Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného porastu v zmysle § 10 zdkona NR SR ¢. 326/2005 Z.z.
o lesoch.
V zmysle § 30 leteckého zdkona je nutné prerokovat s Leteckym tUradom SR stavby:
o stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a)
o stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvysSenindch, ktoré vyc¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods.1 pism. b)
20 m cesta lll. triedy od osi vozovky na kazdu stranu v Useku mimo Uzemia ohrani¢eného
dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce.
Ochranné pasmo elektrickych zariadeni v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Zb. o energetike:
o 10 m pre nadzemné vedenie bez izoldcie pri napati od 1 kV do 35 kV a 7 m v savislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia),
o 10 m od transformovne VN/NN.
o 4 m pre vodic¢e so zakladnou izolaciou pri napati od 1 kV do 35 kV a 2 m v suvislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia),
o 1m pre nadzemné kablové vedenie pri napati od 1 kV do 35 kV (na kazdu stranu vedenia),
1,5 m pasmo ochrany verejného vodovodu od vonkajSieho podorysného kraja potrubia na obidve
strany.
0,5—1,0 m od osi na kazdu stranu telekomunikacnej siete a dialkového kabla.
Ochranné a bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov v zmysle § 79 a §
80 zdkona ¢. 251/2012 Zb. o energetike:
o 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm, na kazdu stranu od osi plynovodu,
o 1 m pre plynovod s prevadzkovanym tlakom nizs$im ako 0,4 MPa, na kazdu stranu od osi
plynovodu v zastavanom Uzemi,
o 10 m pre plynovod stlakom nizsim ako 0,4 MP a na kaZdu stranu od osi plynovodu
(bezpecnostné pasmo) na volnom priestranstve a ha nezastavanom Uzemi,
Pozdliz brehov: Orechovsky potok ponechat v $irke 5,0 m volny nezastavany pés.
Pozdiz brehov Brezinského potoka ponechat v $irke 10,0 m volny nezastavany pas.
Ochranné pasmo |. stupna vodnej nadrze VN Kolibabovce 20 m.
Odvodnovacie zariadenia - ponechat v Sirke 5,0 m volny nezastavany pas
PHO vodnych zdrojov
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- PHO 100m polnhohospodarskeho druzstva od objektov s ustajnenim.
1.8.1.2 Chranené Uzemia:

1.8.1.2.1 Ochrany prirody a krajiny
- Eurdpska siet chranenych Gzemi: Natura 2000 - Chranené vtacie Gzemie (SKCHVUO035 Vihorlatské
vrchy (k.U. Vojnatina, Kolibabovce).
- Ekologicky vyznamné segmenty: EVS10 - KP Orechovsky potok (k.u. Kolibabovce).
1.8.1.2.2 Chranené loZiskové Uzemie, dobyvacie priestory
- Lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) "Orechova - Kolibabovce ; stavebny kamen (4360)".

1.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, delenie a scelovanie pozemkov, na asanaciu a na chranené
Casti krajiny.

1.9.1.1 Plocha komunikacii vyznacenych v graficke] ¢asti dokumentacie izemného planu.

1.9.1.2 Plocha pesich komunikacii a cyklotras vyznacenych v grafickej casti dokumentacie Uzemného
planu.

1.9.1.3 Stavby trds pre nadzemné vedenie bez izoldcie pri napati od 1 kV do 35 kV a NN elektrickej
siete a rekonstrukcia a pre vodi¢e so zakladnou izolaciou pri napati od 1 kV do 35 kV
vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie izemného planu.

1.9.1.4 Stavby zasobovacich vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre zasobovanie vodou.
1.9.1.5 Stavba tras STL plynovych rozvodov.

1.9.1.6 Stavba telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni, podla
vykresovej Casti.

1.10 Zoznam uzemnych &asti obce pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Gizemny pldn zény, obstarat
uzemno-planovacie podklady.

1.10.1.1 Revitalizacia - Uprava verejnych priestranstiev obce.
1.10.1.2 Rekreacno $portova plocha (nesukromného charakteru) - lokalita
1.10.1.3 Revitalizacia obecného cintorina.

1.10.1.4 Rekreacno Sportova plocha (nesukromného charakteru) pri vodnej nadrzi MVN Orechova
(Kolibabovce)- lokalita
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2 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zdkona ¢.50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbdm obmedzit. Ako verejnoprospesné stavby v rieSenom Uzemi sa stanovuju podla vyznadenia vo
vykrese schéma verejnoprospesnych stavieb.

2.1.1 Stavby pre verejnoprospesné sluzby

VPS — 1 Stavby pre obéiansku vybavenost

VPS 1.1 Revitalizacia - Uprava verejnych priestranstiev obce.
VPS 1.2 Rekreacno Sportové centrum (nesukromného charakteru) - lokalita
VPS 1.3 Plochy rekredcie, turizmu a cestovného ruchu pri vodnej nadrzi (nesukromného charakteru) -

lokalita

VPS 1.4 Revitalizacia obecného cintorina.

2.1.2 Stavby verejného technického vybavenia

VPS — 2 Stavby pre dopravu:

VPS 2.1 Rekonstrukcia obsluznych a pristupovych komunikacii a dopravnych zariadeni vratane cestnych
mostov a dopravnych ndjazdov, odvodnenia a parkovacich pléch vyznacenych v grafickej casti
dokumentdcie uzemného planu.

VPS 2.2 Vystavba peSich, turistickych a cyklistickych komunikacii vyznacenych v grafickej casti
dokumentdcie uzemného planu.

VPS 2.3 Vystavba samostatnych zastavovacich pruhov pre autobusovld dopravu, vystavba autobusovej
zastavky pre cestujucich.

VPS — 3 Stavby pre vodné hospodarstvo:

VPS 3.1. Stavby zasobovacich a vytlacnych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre zasobovanie
vodou vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie izemného planu.

VPS 3.2 Stavba reguldcie aupravy profilu koryta Orechovského potoka vo vychodnej ¢asti mimo
zastavané Uzemie obce podla grafickej ¢asti dokumentacie Uzemného planu .

VPS — 4 Stavby pre energetické zariadenia, telekomunikacie, rozvod plynu:

VPS 4.1. Stavby tras VN a NN elektrickej siete. Stavba 22 kV kablovych elektrickych vedeni uloZenych
v zemi pre napojenie novych lokalit. Stavby pre rozsirenie a rekonstrukciu trafostanic.

VPS 4.2 Stavba telekomunikacnej kablovej siete a sUvisiacich technologickych zariadeni. Stavby pre
prenos terestridlneho a kablového signalu a stavby sieti informacnej sustavy.

VPS 4.3 Stavby rozSirenia STL rozvodov plynu vyznacenych v grafickej Casti dokumentacie uzemného
planu.

VPS —5 Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia:

VPS-5.1. Obecné kompostovisko - zapadna ¢ast zast. Uzemia — lokalita .
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3 ZAVERECNE DOPORUCENIA A USTANOVENIA

3.1.11

3.1.1.2

3.1.13

3.1.14

3.1.15

Schvalujucim organom pre Uzemny plan obce Kolibabovce a jeho zmeny a doplnky je podla §
26, odst. 3 a § 27, odst. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
/stavebny zdkon/ v zneni neskorsich predpisov a vo vazbe na § 11, odst. 5 pism. c) zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov Obecné zastupitelstvo obce
Kolibabovce.

Zavazna cast - regulativy pre tzemny rozvoj Uzemného planu obce Kolibabovce a jej zmeny
a doplnky sa vyhlasuje VSeobecne zavaznym nariadenim Obecného zastupitelstva obce
Kolibabovce.

UloZenie dokumentdcie je podla ust. § 28 odst. 3 stavebného zakona na Obecnom Urade obce
Kolibabovce, na Okresnom urade KoSice, Odbor vystavby a bytovej politiky, odd. tzemného
planovania a na prislusnej Uradovni stavebného tradu obce.

Obec Kolibabovce a prislusny stavebny trad obce sleduju dodrziavanie schvalenych zavaznych
&asti Uzemného plénu obce.

Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskimat schvéaleny tzemny plan, ¢i nie
sU potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy Uzemny plan.

4 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi UZEMIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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